SMLOUVA 0 UZAVRENi SMLOUVY BUDOUCI

o uplatném prevodu vlastnictvi jednotky

0%

Co XXXXXXXXXXXXXXXX
uzaviend podle ust. § 1785 a nasl. zak.c. 89/2012 Sb., Obcansky zdkonik v platném znéni

mezi:

IMOS development otevi‘eny podilovy fond

IC: 75160013

DIC: CZ684019680

sidlo: PobreZzni 620/3, 186 00 Praha 8

obhospodafovany investi¢ni spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., IC 274 37 558,
se sidlem Pobiezni 620/3, 186 00 Praha 8,

zapsanou V obchodnim rejstfiku u Méstského soudu vPraze pod sp. zn. B
10626

zastoupeny MVDr.Hanou Vyplelovou, na zakladé pIné moci

korespondencni adresa:

IMOS development otevi‘eny podilovy fond
GajdoSova 4392/7

615 00 Brno

(dale jen ,,budouci prodavajici®)

a

2.

jméno:

r.c.:

trvale bytem:
dorucovaci adresa:
mail. spojeni:

tel:

(ddle jen ,, budouci kupujici )

1.

I. Uvodni &4st

Smyslem a ucelem této smlouvy je zajiSténi pravni jistoty mezi jejimi ucastniky, ze
Vv pfedstihu vytvoifi finanéni a pravni predpoklady pro uzavieni smlouvy o Uplatném
pievodu vlastnictvi jednotky, jez je blize specifikovéna v €l. II. odst. 1 této smlouvy a
pfinaleZejicitho do jednotky zahrnutého spoluvlastnického podilu na spolecnych Eastech
domu a pozemku pod domem, a piipadného spoluvlastnického podilu na investorem
vymezenych okolnich pozemcich, pfi¢emz nékteré pozemky, k nimZz bude mimo jiné
pfevadén spoluvlastnicky podil, jsou/mohou byt budoucim prodavajicim vymezeny
Vv prohléaseni vlastnika budovy.

Budouci prodavajici prohlaSuje, ze je stavebnikem stavby nazvané podle projektové
dokumentace ,, Rezidence Kocianka“ k.u. Sadova“ obec Brno, dle stavebniho povoleni ze
dne 25.5.2016, ¢.j. ¢.j. 3586/16/2300/346/To (dale téz jen ,stavba“). Na stavbu bylo
Utadem méstské ¢asti mésta Brna Brno — Kralovo Pole, odborem uzemniho a stavebniho
fizeni dne 25.5.2016 vydano stavebni povoleni ¢.j. 3586/16/2300/346/To, jez nabylo
pravni moci dne 25.6.2016 a déle stavebni povoleni ¢.j. 2735/16/2300/256/To, jez nabylo
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pravni moci dne 14.5.2016. Dale bylo vydano Magistratem mésta Brna stavebni povoleni
¢.j. MMB/0131083/2016, sp. Zn OVLHZ/MMB/0071796/2016 dne 11.4.2016, jez nabylo
pravni moci 16.5.2016. Budouci prodavajici hodla prodat jednotky umisténé v bytovém
domé vybudovaném v souladu s vyse specifikovanym stavebnim povolenim (pfipadné jeho
zmén a doplnéni) na pozemcich p.¢. 1/1, 1/2, 1/3, 3/1, 3/4, 3/5, 3/6, 3/8, 3/9, 3/11, 3/12,
3/13, 3/14, 3/15, 96/1 v katastralnim Gzemi Sadova, obec Brno, okres Brno — mésto,
Katastralni Grad pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno, tfetim osobam, jez
budou mit z4jem o jejich koupi, a to vcetné veskerého ptislusenstvi, popt. véetné balkonti
nebo teras, jakoz i piinalezejicich do jednotek zahrnutych spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu, pozemku pod domem a piipadnych spoluvlastnickych podilti na
okolnich pozemcich tvoficich s bytovym domem funk¢ni celek. Budouci kupujici bere na
védomi, ze muze dojit k pfeparcelovani uvedenych pozemku, coz ovlivni i kone¢nou
piesnou specifikaci budouciho predmétu prodeje.

Piedpokladany termin dokonéeni vystavby bytového domu (v¢. piislusné infrastruktury),
Vv némz se bude nachéazet bytova jednotka specifikovana v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy, tj.
podani zadosti o vydani kolauda¢nich souhlast je 31.10.2017, s toleranci 3 kalendainich
mésicu.

Budouci prodévajici timto prohlasuje, ze na predmétu budouciho prodeje dle ¢l. 1T odst. 1
této smlouvy nebudou véaznout zddné pravni ani jiné zdvazky tretich osob v dobé jejich
prevodu budoucimu kupujicimu, vyjma piipadnych vécnych bfemen k zajisténi provozu
obytného souboru bytového domu a omezeni dle €l. I bod 5. této smlouvy a zastavnich prav
ve prospéch hypotecnich bank nebo stavebnich spofitelen zfizenych budoucim
prodavajicim k pfedmétu prevodu za ticelem zajisténi pohledavky financujiciho penézniho
ustavu, jez poskytne budoucimu kupujicimu finan¢ni prostfedky za ucelem thrady sjednané
kupni ceny. Smluvni strany souhlasi se zfizenim zéastavniho prava smluvniho k pfedmétu
budouciho prodeje ve prospéch penézniho ustavu k zajisténi pohledavky ve vysi
poskytnutého tvéru veetné piislusenstvi, ktery bude budouci kupujici erpat u penézniho
ustavu pro ucely thrady sjednané kupni ceny za predmét budouciho prodeje dle této
smlouvy.

Budouci kupujici dale bere na védomi a souhlasi s tim, Ze jiz byly nebo budou v budoucnu
uzavieny k tizi bytového domu, v némzZz bude umisténa jednotka, ktera je predmétem
budouciho prodeje, k zastavénému pozemku a k dal§im pozemkim tvoficim s bytovym
domem funkéni celek, pfip. k samotné jednotce, jez je pfedmétem budouciho prodeje,
smlouvy o zfizeni vécnych bfemen sluzebnosti zfizovani, provozovani, vedeni, oprav a
udrzby inzenyrskych siti. Budouci kupujici souhlasi s tim, Ze jiz doslo nebo v budoucnu
dojde k uzavieni Smlouvy o zfizeni vécného bfemene sluzebnosti tykajici se opravnéni
umistit na sluzebném pozemku inzenyrskou sit’ a na sluZzebny pozemek vstupovat a vjizdét
za ucelem vystavby, provozu, Udrzby a oprav inzenyrské sité — pripojky plynu se
Statutarnim méstem Brno, IC 44992785, Dominikanské namésti 1, 601 67 Brno, jako
povinnym Z vécného bfemene sluzebnosti, pficemz budoucim opravnénym z vécného
bfemene sluzebnosti bude budouci prodavajici, pfip. po pfevodu vlastnického prava
k pfedmétu budouciho prodeje jiz pfimo budouci kupujici,

dale k uzavieni Smlouvy o ziizeni vécného bremene sluzebnosti umisténi zarizeni a
veiejné komunikaéni sité a o jejich provozovani se spole¢nosti SMART Comp a.s., IC
25517767, se sidlem Kubickova 1115/8, PSC 635 00 Brno jako opravnénym z vécného
bfemene sluzebnosti, pficemz budoucim povinnym z vécného biemene sluzebnosti
bude budouci prodavajici, pfip. po pfevodu vlastnického prava k ptedmétu budouciho
prodeje jiz pfimo budouci kupujici,



dale kuzavieni Smlouvy o zfizeni vécného biemene sluzebnosti pripojky NN se
spolecnosti E.ON Distribuce, a.s., IC: 280 85 400, se sidlem F.A. Gerstnera 2151/6, 370
49 Ceské Budgjovice, zastoupena na zakladé pIné moci ze dne 12.3.2009 spoleénosti E.ON
Ceska republika, s.r.o. se sidlem F.A. Gerstnera 2151/6, 370 49 Ceské Budgjovice jako
opravnénym z vécného biemene sluzebnosti, pficemz budoucim povinnym z vécného
bfemene sluzebnosti bude budouci prodavajici, ptip. po prevodu vlastnického prava
k pfedmétu budouciho prodeje jiz pfimo budouci kupujici,

dale k uzavieni Smlouvy o zfizeni vécného bfemene sluzebnosti verejného osvétleni se
spole¢nosti Technické sité Brno, a.s., IC: 255 12 285, se sidlem Barviisk4 5, 602 00 Brno
jako opravnénym z vécného bfemene sluzebnosti, pricemz budoucim povinnym z vécného
bfemene sluzebnosti bude budouci prodavajici, pfip. po ptrevodu vlastnického prava
k pfedmétu budouciho prodeje jiz pfimo budouci kupujici,

dale k uzavieni Smlouvy o zfizeni vécného bfemene sluzebnosti tykajici se opravnéni
umistit na sluzebném pozemku inZenyrskou sit’ a na sluzebny pozemek vstupovat a vjizdét
za ucelem vystavby, provozu, udrzby a oprav inZenyrské sit€¢ — vodovodni fad pro vefejnou
potiebu DN 100 se spole¢nosti Statutarni mésto Brno, IC 44992785, se sidlem Brno,
Dominikanské namésti 1, PSC 601 67 a spole¢nosti Brnénské vodarny a kanalizace, a.s.
IC 46347275 se sidlem HybeSova 254/16, 657 33 Brno, jako opravnénym z vécného
bfemene sluzebnosti, pficemz budoucim povinnym z vécného bfemene sluzebnosti bude
budouci prodavajici, ptip. po prevodu vlastnického prava k predmétu budouciho prodeje jiz
ptimo budouci kupujici,

dale kuzavieni Smlouvy o zfizeni vécného bfemene sluZebnosti podzemniho
komunika¢niho vedeni vefejné komunikaéni sité se spole¢nosti Ceska telekomunikaéni
infrastruktura a.s., IC 04084063 se sidlem Ol3anska 6, 130 00 Praha, jako opravnénym
z vécného bifemene sluzebnosti, pfi¢emz budoucim povinnym z vécného bifemene
sluzebnosti bude budouci prodavajici, pfip. po prevodu vlastnického prava k pfedmétu
budouciho prodeje jiz ptimo budouci kupujici

dale k uzavieni Smlouvy o zfizeni vécného bfemene sluZebnosti vedent, pfistupu, Gdrzby a
oprav vedeni aredlové splaskové kanalizace DN 200 a to jako vécné biemeno ve prospéch
opravnéné nemovitosti — budovy — stavby pro administrativu, ¢.p. 8, postavené na pozemku
p.€. 2, katastralni izemi Sadova, obec Brno se spole¢nosti Ateliéry s.r.o. IC 262 50 578, se
sidlem Brno, Kocianka 8/10, 612 00, Brno jako opravnénym z vécného biemene
sluzebnosti a spolecnost Tranza a.s. IC 006 61 058, se sidlem Tt. 1. Mije 7, Breclav —
Postorna a manZzelé Ing. Vladimir Jemelik, Csc, a Véra Jemelikova, bytem Lipnik nad
Beévou, Blahoslavova 811/7, PSC 751 31 jako povinnymi z vécného biemene sluzebnosti

a dale budouci kupujici souhlasi s uzavienim i vSech dalSich smluv o zfizeni vécného
bfemene, kdy potieba zfizeni tohoto v&cného bfemene vznikne v pribéhu realizace
vystavby a uzivani obytného souboru bytového domu, zejména vécnych biemen k zajisténi
provozu bytového domu,

a dale vécnych bfemen spocivajicich v pravu vstupu na pozemky budouciho kupujiciho za
ucelem udrzby, oprav a uprav komunikace nebo inzenyrskych siti nachazejicich se na a
v ptilehlych pozemcich, zajiSténi jejich ochrannych pdsem a pravu docasné ulozit
vykopanou zeminu, stavebni materialy a stavebni stroje na pozemcich kupujiciho po dobu
oprav a Uprav komunikace nebo inZenyrskych siti na a v téchto pozemcich.



Budouci kupujici prohlasuje, Ze byl budoucim prodavajicim seznamen s projektem
planované vystavby ,, Rezidence Kocidnka“ v k.u. Sadova a se stavebnimi povolenimi
specifikovanymi v ¢l. 1. odst. 2 (vCetné¢ dokumentace ovéfené stavebnim Uradem ve
stavebnim fizeni) této smlouvy a mé zajem nabyt vlastnické pravo k ptedmétu budouciho
prodeje vcetné vécnych biemen uvedenych vyse v tomto odstavci a zavazuje se tato vécna
bfemena strpét. Pripadné je budouci kupujici dale povinen uzavfit samotné smlouvy o
ziizeni vécného biemene, s ¢imz budouci kupujici souhlasi. Budouci kupujici se touto
smlouvou zavazuje nejpozdé€ji do 15- ti dnid po obdrzeni vyzvy uzaviit jako budouci
povinny z vécného biemene jednotlivé vyse specifikované budouci smlouvy o zfizenich
vécnych bfemen, ptip. jako povinny z vécného biemene samotné smlouvy o ziizeni vécnych
biemen, jimiz budou zfizena vécna bfemena dle vyse specifikovanych smluv budoucich.
Budouci kupujici dale bere na védomi a souhlasi s tim, ze v prib&hu vystavby mohou byt
ze strany budouciho prodévajiciho uzavieny 1 jiné smlouvy o budoucim zfizeni vécnych
bfemen k zajisténi provozu obytného souboru, piip. pfimo budoucimu kupujicimu muize
vzniknout povinnost k uzavieni takovychto budoucich smluv, budouci kupujici se zavazuje
vstoupit do vSech prav a povinnosti plynoucich z takovychto noveé uzavienych smluv a dale
se zavazuje do 15- ti dni po obdrzeni vyzvy uzavfit jako (budouci) povinny z vécného
bfemene jednotlivé (budouci) smlouvy o ztizenich vécnych bfemen, piipadné pro tento ucel
udélit plnou moc k uzavieni jednotlivych vySe uvedenych smluv o zfizeni vécného
bfemene.

6. Budouci kupujici prohlasuje, Ze je seznamen s projektovou dokumentaci ,,Rezidence
Kocianka®“ v k.u. Sadova. Celkova situace okoli bytového domu ,,Rezidence Kocianka“ je
ptilohou €. 3 a tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Budouci kupujici je seznamen se zameérem
budouciho prodévajiciho vyse specifikovanou vystavbu realizovat a prohlasuje, Ze proti jeho
uplné realizaci nema zadnych ndmitek a s jeho realizaci i pfipadnymi zménami vystavby ze
strany budouciho prodavajiciho souhlasi.

7. Budouci prodavajici dale prohlasuje, ze v dobé pievodu vlastnického prava k predmétu
budouciho pievodu na budouciho kupujiciho nebude sjedndn s zadnou fyzickou nebo
pravnickou osobou ndjemni vztah k jednotce, jez bude pfedmétem budouciho ptfevodu, a ze
tedy bude budouci kupujici opravnén s pfedmétem budouciho ptevodu bez omezeni nakladat.
8. Budouci prodavajici se zavazuje, Ze do 14-ti pracovnich dnti ode dne, kdy mu bude dorucen
kolaudac¢ni souhlas na stavbu, v niZ se bude nachézet predmét budouciho prodeje specifikovany
v Cl. II. odst. 1 této smlouvy, vydano rozhodnuti o ptidéleni Cisla popisného a orientacniho vyse
vybudovanému bytovému domu a K pfislusnému katastralnimu afadu bude podano ohlaseni
dokoncené stavby (resp. ohlaSeni zmény tidajii o pozemku — soucasti pozemku se stala stavba,
pfipadné ohlaseni dokonceni jednotek), jehoZ ptilohou bude vydany kolaudacni souhlas a
rozhodnuti o pfidéleni Cisla popisného a orientacniho, u€ini budoucimu kupujicimu vyzvu
sméfujici k uzavieni smlouvy o Uplatném pievodu vlastnictvi jednotky k pfedmétu budouciho
prodeje, za dale dohodnutych podminek. Vyzva spolu se znénim smlouvy o uplatném pievodu
vlastnictvi jednotky bude dle dohody smluvnich stran zaslana budoucimu kupujicimu bud’
pisemné jako doporucend postovni zasilka na adresu budouciho kupujiciho uvedenou v zéhlavi
této smlouvy nebo e-mailovou postou na adresu budouciho kupujiciho uvedenou v zahlavi této
smlouvy.

9. Budouci kupujici pfejima touto smlouvou povinnost dostavit se na misto ve vyzve urcené za
ucelem uzavieni smlouvy o uplatném pievodu vlastnictvi jednotky k predmétu budouciho
prodeje fadné a vcas dle vyzvy budouciho prodévajiciho. Pro ptipad, Zze budouci kupujici
neuzavie s budoucim prodavajicim nejpozdéji do 30-ti pracovnich dnil ode dne doruceni vyzvy
smlouvu o Uplatném pievodu vlastnictvi jednotky a nejpozdéji v den jejiho uzavieni neuhradi
zbyvajici ¢ast sjednané kupni ceny za pfedmét budouciho prodeje, je budouci kupujici povinen
uhradit budoucimu prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 250.000,- K¢&. Pro tento pifipad dale
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vznikd budoucimu prodédvajicimu pravo od této smlouvy odstoupit, odstoupenim budouciho
prodavajiciho neni dotéeno jeho pravo na thradu smluvni pokuty. Budouci prodavajici je
opravnén zapocist si svou pohledavku vzniklou z titulu smluvni pokuty ve vysi 250.000,- K¢
oproti slozené casti kupni ceny budoucim kupujicim, s ¢imz budouci kupujici vyslovné
souhlasi. Uhrazeni dohodnuté smluvni pokuty nema vliv na povinnost nadhrady zpiisobené
Skody. Je proto mozny soubéh uhrady smluvni pokuty i vzniklé skody.

10. Budouci prodavajici neni povinen uzavtit smlouvu o uplatném ptrevodu vlastnictvi jednotky
Vv ptipadé, Zze budouci kupujici neuhradi kupni cenu fadné a v terminech dle ¢l. I11. této smlouvy.

I1. Pfedmét budouciho prodeje

1. Piedmét budouciho prodeje je jednotka €. 5.4 (dle Prohlaseni vlastnika ¢. 37 ) , umisténa
Vv 5. nadzemnim podlazi bytového domu, ktery je soucdsti pozemku p.C. 1/1, vSe
Vv katastralnim tzemi Sadova, obec Brno, okres Brno — mésto, Katastralni tfad pro
Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno, dispozice 4+kk o velikosti podlazni plochy
bytu veetné piicek 119,9 m2 (+-3%), vcetné jejiho piisluSenstvi a pfinalezejiciho do
jednotky zahrnutého podilu na spole¢nych ¢astech domu a pozemku pod domem a vcetné
spoluvlastnického podilu na budoucim prodéavajicim vymezenych okolnich pozemcich
tvoticich s bytovym domem funk¢ni celek, v souladu s ¢l. I. odst. 1 této smlouvy. Spolu
s vlastnickym pravem k jednotce véetné jejiho piislusenstvi a k pfinaleZejicim do jednotky
zahrnutym spoluvlastnickym podilim na spole¢nych ¢astech domu a pozemku pod domem
a spolu se spoluvlastnickym podilem na budoucim prodévajicim vymezenych pozemcich
budouci kupujici zaroven ma zajem ziskat pravo vyhradniho uzivani terasy o velikosti
101,20 m2 piistupné z jednotky, pravo vyhradniho uzivani garazového parkovaciho stani
¢.40 a ¢. 41 umisténého v prostorach podzemnich garazi v 1.PP, pravo vyhradniho uzivani
sklepni koje ¢€.15 o vyméte 4 m2 (vSe dale téZ jen jako ,,pfedmét budouciho
prodeje*).Grafické znazornéni ptedmétu budouciho prodeje v projektové dokumentaci tvori
nedilnou pfilohu €. 1 této smlouvy.

2. Soucasti jednotky, jez bude predmétem budouciho pievodu (dale téz jen ,,pfedmétna
jednotka®), bude jeji veSkera elektroinstalace s vyjimkou elektroméru, ktery budouci
prodavajici necha pfipojit za zvlastni manipulacni poplatek nad rdmec kupni ceny za
ptfedmét prodeje dle této smlouvy, rozvody studené vody, rozvody teplé vody, rozvody
kanalizace a rozvody topeni. Predmétné jednotka bude vybavena télesy ustfedniho topeni a
pfedméty sanitarni keramiky. K vybaveni pfedmétné jednotky dale bude patfit poStovni
schranka, domaci telefon. Vstup do bytu budou tvofit vstupni dvefe. Predmétny byt bude
ohrani¢en vstupnimi dvefmi do bytu v¢etné zarubné. S ohledem na to, Ze podkladem pro
sjednani ptedpokladané podlahové plochy bytu je projektova provadéci dokumentace,
dohodly se smluvni strany, ze rozdil vyméry pfedmétného bytu a skute¢né podlahové
plochy bytu miZe byt bez ohledu na vysi sjednané ceny v toleranci 3 % ze sjednané vymeéry.

3. Plos$né vyméry jsou stanoveny na zaklad¢ provadéci projektové dokumentace. Smluvni
strany berou na védomi, Ze vyméry obsazené v této dokumentaci nemaji zavazny charakter.
Budouci prodévajici si vyhrazuje pravo zmén v dokumentaci vyvolanych realizaci stavby
za predpokladu dodrZeni tolerance dle odst. 2 tohoto €l. smlouvy.

4. Stanoveni standardniho vybaveni jednotky a stanoveni standardniho zafizeni jednotky je
pfedmétem prilohy €. 2 této smlouvy.

5. Spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemku pod domem zahrnutym do
jednotky a spoluvlastnicky podil na budoucim prodavajicim vymezenych pozemcich bude
rovnéZ predmétem smlouvy o prevodu vlastnictvi jednotky a bude ur€en na zéklad¢ poméru
velikosti podlahové plochy pifedmétného bytu k celkové podlahové plose vSech byth
Vv budové dle prohlaseni vlastnika.



6. Spolecnymi ¢astmi budovy budou zéklady véetné izolaci, obvodové a nosné zdivo, hlavni
svislé a vodorovné konstrukce, krov, stiecha a prostor pod stfechou, vchod, schodisté, okna
a dvefe piimo piistupné ze spole¢nych ¢asti, domovni chodby, tiklidova mistnost, balkony
a terasy, mistnost pro umisténi plynové kotelny, vytahy v¢etné vytahovych Sachet, rozvody
ustfedniho topeni, teplé a studené vody ve spolec¢nych castech, rozvody pozarni vody,
rozvody kanalizace, elektfiny, rozvody STA, domovni elektroinstalace a zatrubkovéni pro
rozvody elektrokomunikaci,osvétlovaci télesa ve spolecnych prostorach, piipojky
kanalizace destové a splaskové, destové zdrze na ptipojce destové kanalizace, prislusny
podil pfinalezejici bytovému domu, v némz se nachazi jednotka specifikovana v odst. 1
tohoto ¢lanku na vodovodni ptipojce vcetné Sachty a hlavniho vodoméru, ptipojka plynu.

III. Kupni cena

1. Celkova kupni cena pfedmétu budouciho prodeje dle €l. IT odst. 1 této smlouvy se dohodou
smluvnich stran sjednava ve vysi 9.772.000,- K¢ (slovy: devét milionti sedm set sedmdesat
dva korun ¢eskych) v¢etné ptislusné sazby DPH.

2. Smluvni strany jsou si védomy povinnosti upravy vyse sjednané kupni ceny pro piipad, ze
do data splatnosti kupni ceny dojde ke zméné piislusnych ustanoveni zakona ¢. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty a dojde tim ke zméné sazby DPH. Budouci prodavajici se
zavazuje Vv pripadé takové zmény zvysit ¢i snizit kupni cenu jako disledek zmény sazby
DPH, o ¢emz bude budouciho kupujiciho informovat a tento je povinen takto navysenou
kupni cenu bez zbyte¢ného odkladu doplatit. V ptipadé snizeni celkové kupni ceny
v disledku zmény sazby DPH do dne splatnosti kupni ceny se budouci prodavajici zavazuje
uhrazeny pieplatek kupni ceny vznikly v disledku zmény dailovych piedpisit bez
zbyte¢ného odkladu vratit budoucimu kupujicimu.

3. Kupni cena byla dohodnuta ucastniky této smlouvy na zaklad¢ standardniho vybaveni
predmétné jednotky a stanoveni standardniho zatizeni predmétné jednotky dle piilohy €. 2
této smlouvy. PoloZky, které nejsou souc¢asti standardu dle ptilohy €. 2 této smlouvy, nejsou
zahrnuty Vv kupni cené¢ za predmét prodeje, a budouci kupujici je hradi budoucimu
prodavajicimu zvIast.

4. Dohodnutad kupni cena bude hrazena budoucim kupujicim dle dohody smluvnich stran
nasledovné:

a) zalohu na kupni cenu ve vys$i 100.000,- K¢ budouci kupujici uhradi do 10 dnl po
podpisu této smlouvy pted podpisem této smlouvy;

b) ¢ast kupni ceny ve VyS§i ...couvneennns ,- K¢ veetn¢ prislusné sazby DPH se budouci
kupujici zavazuje uhradit do 23.12.2017 ;
c) zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vySi ...cooveennnnnn. ,- K¢ véetné ptislusné sazby DPH se

budouci kupujici zavazuje uhradit nejpozdéji do 30- ti kalendainich dnli po dokonceni
pfedmétné jednotky (s pfihlédnutim ke standardnimu vybaveni pfedmétné jednotky a
K jejim upravam dle ¢. V. odst.1 této smlouvy) a poté co na jeji uzivani bude vydan
kolauda¢ni souhlas v¢. spoleénych prostor bytového domu, ve kterém se tato jednotka
nachdzi. Kolauda¢ni souhlas se zavazuje budouci prodavajici budoucimu kupujicimu
zaslat jako piilohu vyzvy k uhrad€, kterou odesle budouci prodavajici na emailovou
adresu budouciho kupujiciho uvedenou v zahlavi této smlouvy.
Budouci kupujici bere na védomi, Ze je povinen uhradit celou sjednanou kupni cenu pied
podpisem smlouvy o pfevodu vlastnictvi jednotky a Ze budouci prodavajici neni povinen
s budoucim kupujicim uzaviit smlouvu o pfevodu vlastnictvi jednotky, pokud nebude
budoucim kupujicim uhrazena celé sjednana kupni cena.
5. Danovy doklad bude vystaven budoucim prodavajicim na zaklad¢ uzaviené smlouvy o
uplatném ptrevodu vlastnictvi jednotky a po predani predmétu budouciho prodeje
budoucimu kupujicimu do uzivani. Budouci kupujici podpisem této smlouvy souhlasi s tim,



ze vSechny jim poskytnuté financéni prostiedky budou pouzity pro potieby vystavby
pfedmétu prodeje a k uhradé souvisejicich naklada.

Podkladem pro zaplaceni kupni ceny je tato smlouva.

Budouci kupujici je povinen hradit zalohu na kupni cenu a doplatek kupni ceny na ucet
budouciho prodavajiciho vedeny u CS, a.s. &.1.: 6379242/0800 pod V.S...eeeeneenn. , pokud
se s budoucim prodavajicim nedohodne jinak.

IV. Sankce za neplnéni povinnosti

1. Pro ptipad prodleni budouciho kupujiciho s thradou jednotlivych ¢asti kupni ceny
v souladu s ¢l. III. odst. 4 této smlouvy o vice nez 15 dni od termini stanovenych v ¢l.
III. odst. 4. této smlouvy, je budouci prodavajici opravnén od této smlouvy odstoupit a
budouci kupujici se pro tento piipad zavazuje uhradit budoucimu prodavajicimu
smluvni pokutu ve vysi 250.000,-K¢. Odstoupenim budouciho prodévajiciho zlstava
jeho pravo na thradu smluvni pokuty nedotéeno. Budouci prodavajici je opravnén
zapocist si svou pohledavku vzniklou z titulu smluvni pokuty ve vysi 250.000,- K¢
oproti slozenym ¢astkdm na kupni cenu, s ¢imz budouci kupujici vyslovné souhlasi.
Uhrazeni dohodnuté smluvni pokuty nema vliv na povinnost nahrady zptisobené skody.
Je proto mozny soubéh thrady smluvni pokuty i vzniklé Skody.

2. V piipad¢, ze budouci prodavajici vyuzije svého prava odstoupit od této smlouvy,
zavazuje se penézni plnéni poskytnuté budoucim kupujicim za ucelem uhrady kupni
ceny budoucimu kupujicimu po odecteni zapoctené smluvni pokuty ve vysi 250.000,-
K¢ vratit do 30 kalendarnich dnti ode dne odeslani oznameni o odstoupeni od této
smlouvy budoucimu kupujicimu.

3. Za nesplnéni povinnosti budouciho kupujiciho dle ¢l. III odst. 4 této smlouvy ve
stanovenych lhitach, ma budouci prodéavajici pravo pozadovat uhrazeni uroku z
prodleni ve vysi 0,01 % z celkové dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

4. V ptipad¢, ze nedojde z jakychkoliv divodi na strané budouciho kupujiciho k podpisu
smlouvy o Uplatném pievodu vlastnictvi bytové jednotky v terminech dohodnutych
touto smlouvou, ackoliv budouci prodédvajici splnil vSechny podminky dle této smlouvy,
se smluvni strany dohodly, Ze pfipadny cenovy rozdil spocivajici v navySeni zakonné
sazby DPH jde k tizi budouciho kupujiciho, s ¢imz ob¢ strany souhlasi.

5. V ptipadé, Ze budouci prodavajici nesplni svlj zavazek k predani predmétu budouciho
prodeje dle ¢l. VI. odst. 3 této smlouvy, ma budouci kupujici pravo pozadovat smluvni
pokutu ve vysi 0,01 % z uhrazené €astky na kupni cenu véetné DPH za kazdy den
prodleni. 'V ptipad€, Ze prodleni budouciho prodéavajiciho podle tohoto odstavce
ptesahne 45 kalendainich dni, je budouci kupujici opravnén od smlouvy odstoupit.
Budouci prodévajici je povinen budoucimu kupujicimu vratit sloZenou ¢ast kupni ceny
do 30 kalendainich dnli ode dne, kdy mu bude doruceno ozndmeni budouciho
kupujiciho o odstoupeni od této smlouvy ucinéné v souladu stimto odstavcem.
Ujednani o smluvni pokuté nevylucuje pravo budouciho kupujiciho domahat se nahrady
Skody vzniklé porusenim povinnosti budouciho prodavajiciho, jejiz splnéni je zajisSténo
smluvni pokutou.

6. Utinky odstoupeni od smlouvy nastavaji dnem doru¢eni pisemného ozndmeni o
odstoupeni od smlouvy adresatovi. V pochybnostech se ma za to, Ze odstoupeni bylo
doruceno desatym dnem ode dne jeho prokazatelného odeslani. Odstoupenim od
smlouvy se smlouva rusi. Ozndmeni o odstoupeni se dorucuje doporucené postou na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo osobné.

7. Odpovédnost smluvnich stran za ¢aste¢né nebo uplné neplnéni smluvnich povinnosti je
vyloucena jestlize se tak stalo v disledku vyssi moci, tj. v disledku objektivnich,
nepiedvidatelnych a neodvratitelnych okolnosti nebo v disledku zadsahu ufednich mist,
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které znemozni nékteré ze stran splnéni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy. Za

vyS$$i moc se povazuje napf. zivelnd pohroma, vyluky, stavky, klimatické podminky,

apod. Jakmile G¢inky shora uvedenych piekazek pominou, jsou strany povinny splnit

zavazky vyplyvajici z této smlouvy a vSechny lhity a terminy plnéni se prodluzuji o

dobu ptisobeni prekazek.

V. Klientské zmény

Budouci kupujici se zavazuje, ze ve lhitach vymezenych pro klientské zmény (jejich terminy
obdrzi po uhrazeni poplatku za kl. zmény vstoupi do jednani s budoucim prodéavajicim o
provedeni klientskych zmén, pokud o né kupujici pozada. Cena klientskych zmén bude
uctovana nad ramec kupni ceny uvedené v ¢l. III odst. 1 této smlouvy a budouci kupujici se
zavazuje cenu klientskych zmén zaplatit. Smluvni strany se dohodly na poplatku spojeném
s realizaci klientskych zmén ve vysi 2.000,- K¢ az 10.000,- K¢, ktery bude Vv ptipadé jejich
nerealizovani z jakéhokoliv diivodu slouzit na pokryti nakladt budouciho prodavajiciho
spojenych s jejich ptipravou a nebude budoucimu kupujicimu vracen, s ¢imz budouci kupujici
podpisem této smlouvy vyslovné souhlasi.

VI. Ostatni ujednani

1. Nabudouciho kupujiciho ptejdou vlastnicka a spoluvlastnicka prava k predmétu budouciho
prodeje vymezenému v €l. II této smlouvy ke dni podani ndvrhu na zépis vlastnického prava
dle uzaviené smlouvy o uplatném pievodu vlastnictvi jednotky.

2. Budouci prodavajici se zavazuje dorucit prislusnému katastrdlnimu ufadu potiebny pocet
vyhotoveni smlouvy o uplatném pifevodu vlastnictvi jednotky za ucelem zapisu
vlastnického prava k pfedmétu budouciho prodeje do katastru nemovitosti nejpozdéji do 15
dnli ode dne provedeni vkladu vécnych bfemen uvedenych v ¢l. T odst. 5 této smlouvy.
nejpozdéji vSak do 4 mesicl ode dne uzavieni smlouvy o Uplatném pievodu vlastnictvi
jednotky a zéaroven pfipsani celkové kupni ceny za predmét budouciho prodeje na vyse
specifikovany tcet budouciho prodévajiciho.

3. Nebezpeci skody na predmétu budouciho prodeje piechdzi na budouciho kupujiciho dnem
jeho pfedani a pfevzeti do uzivani budoucimu kupujicimu. Pfedani a ptfevzeti prob&éhne na
zéklad¢ sepsani pisemného piedavaciho protokolu podepsaného obéma smluvnimi
stranami, ve kterém budou uvedeny ptipadné vady a nedodélky nebranici uzivani pfedmétu
budouciho prodeje podstatnym zpisobem. Budouci prodavajici se zavazuje predat
budoucimu kupujicimu pfedmét budouciho prodeje nejpozdéji do 15-ti pracovnich dnli ode
dne, kdy bude mezi budoucim prodéavajicim a budoucim kupujicim uzaviena smlouva o
uplatném pievodu vlastnictvi jednotky a zaroven bude budoucim kupujicim uhrazena
budoucimu prodavajicimu sjednana celkova kupni cena dle ¢lanku II1.odst. 4 této smlouvy
Vv celém rozsahu.

4. Budouci prodavajici neni v prodleni s predanim pfedmétu budouciho prodeje, jestlize
budouci kupujici odmitne pfevzit predmét prodeje, ktery nevykazuje vady a nedodélky
branici uzivani podstatnym zptisobem a/nebo se budouci kupujici nedostavi ve stanoveném
terminu k pfedani a pfevzeti predmétu budouciho prodeje. Budouci kupujici se zavazuje
pievzit predmét budouciho prodeje do uzivani i v ptipadé, ze tento bude vykazovat vady a
nedodélky nebranici jeho uzivani podstatnym zptsobem.

5. Budouci kupujici bere na védomi, Ze pies sklepni koji uvedenou v ¢l. II. odst. 1 této smlouvy
muze prochazet technologie budovy (VZT, kanalizace, vodovod, rozvody UT, rozvody
elektroinstalaci, pfip. jiné), kterd mulZe sniZovat svétlou vySku sklepni koje a s timto
souhlasi.

6. Zavazky podle této smlouvy ptechdzeji i na eventudlni pravni nastupce smluvnich stran.

7. Budouci prodavajici poskytuje na stavebni ¢ast jednotky tvofici pfedmét této smlouvy
budoucimu kupujicimu zaruku za jakost v trvani 36 mésicli, na zafizovaci predméty a na
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technologické zatizeni v délce 24 meésici, béh zarucni doby se pocitd ode dne predani
pfedmétu smlouvy.

V piipad¢€, Ze je na zafizovaci predméty a technologickéd zafizeni vystaven zaru¢ni list
vyrobce, fidi se zaruka podminkami a lhGitami v ném stanovenymi. Zafizovacimi pfedmeéty
a technologickymi zafizenimi jsou zejména vana, umyvadlo, vodovodni baterie, sifon,
termostatické hlavice, koncové prvky elektroinstalace (vypinace a zasuvky 220 V), koncové
prvky vodoinstalace, topenarské prvky, domaci telefon, kovani a zamky dvefi, dveini kiidla
a oblozkové zarubng, svitidla a svételné zdroje, ventilatory, podlahové krytiny, pokud jsou
predmétem dodavky stavebni Casti pfedmétné bytové jednotky. Vzhledem k tomu, Ze
budouci kupujici dle zdkona ¢. 89/2012 Sb. nabyvéa rovnéz spoluvlastnicky podil na
spolecnych castech domu, poskytuje budouci prodéavajici budoucimu kupujicimu na
stavebni ¢ast domu, ve kterém se jednotka nachdzi, zaruku za jakost v trvani 36 mésict a
na zafizovaci predméty a technologicka zafizeni ve spolecnych castech domu zéaruku
Vv délce 24 mésici. Béh zarucni doby se pocitd ode dne ptfedani prvni bytové jednotky
v domé. V piipadé, Ze je na zafizovaci predméty a technologicka zatfizeni ve spole¢nych
prostorach vystaven zarucni list vyrobce, fidi se zaruka podminkami a lhitami v ném
stanovenymi.

Prava z vadného plnéni je budouci kupujici povinen uplatnit v misté¢ sidla budouciho
prodavajiciho bez zbyte¢ného odkladu po jejich zjisténi. V reklamaci budou vady popsany
a bude budoucimu prodavajicimu sdéleno, jak se projevuji. Budouci prodavajici zapocne
S odstrailovanim vad bez zbyte¢ného odkladu od doruceni reklamace a takto reklamovanou
vadu je povinen odstranit nejpozdéji do 30 dnii ode dne doruceni reklamace. Pokud povaha
reklamované vady vyzaduje k odstranéni zavady dobu delsi, dohodly se smluvni strany, Ze
se muaze jejich dohodou prodlouzit, pokud se strany nedohodnou jinak. Dtuvodem
k prodlouzeni doby reklamace mohou byt pouze nevhodné (meteorologické) klimatické
podminky nebo nezajisténi pfistupu do mista reklamované vady ze strany budouciho
kupujiciho, del$i dodaci lhita, atd. Budouci kupujici bude povinen poskytnout budoucimu
prodavajicimu nezbytnou souc¢innost pii provadéni opravy na zaklade reklamace, zejména
ptistupem do pfedmétné jednotky v dohodnutou dobu. Budouci kupujici ma v dasledku
vadného plnéni (v zavislosti na tom, zda je vadné plnéni podstatnym ¢i nepodstatnym
poruSenim smlouvy) naroky dle zakona ¢. 89/2012 Sb.

Zaruka za jakost se nebude vztahovat na poskozeni zplisobené mechanickym poSkozenim
(napt. padem, vrypem, pacenim, nadmérnym tlakem apod.), chemickym poskozenim (napft.
nevhodné pouzitym c¢istiCem, poleptanim kyselinou, politim fedidlem, acetonem, lihem
apod.), neodbornym zachézenim, zanedbanim Udrzby nebo oprav, k jejichz provedeni je
povinen budouci kupujici nebo na poskozeni vzniklé ptisobenim vyssi moci.

Smluvni strany se dohodly, Ze spravni poplatek za provedeni vkladu do katastru nemovitosti
uhradi budouci kupujici. Dan z nabyti nemovitosti se hradi v souladu s platnymi pravnimi
normami.

VII. Zavérecna ustanoveni
1. Budouci kupujici bere na védomi, Ze ke dni podpisu této smlouvy neni mozna presna
specifikace a vymezeni predmétu budouciho prodeje. Jedna se zejména o oznaceni
domu ¢islem popisnym, c¢islem orientacnim, ¢i pozemki, které budou piipadné
pievadény spolu s pfedmétnou jednotkou €1 zatizeni spolecnych Casti domu a pozemkt
vécnymi bfemenys, tj. napt. vedeni kabelové televize, kanalizace, vody, vedeni NN, VN,
vetejného osvétleni, horkovodu, plynu atd. Budouci prodavajici se zavazuje
V kone¢ném znéni textu smlouvy o Uplatném pievodu vlastnictvi pfedmétné jednotky
doplnit takové udaje a ucinit takové tpravy, které budou v souladu se skute¢nym stavem
Vv dob¢ uzavieni smlouvy o uplatném ptrevodu vlastnictvi jednotky a budouci kupujici
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je povinen takové upravy respektovat. Uvedené zmény nejsou diivodem pro odmitnuti
podpisu smlouvy o Uplatném pievodu vlastnictvi jednotky k pfedmétu budouciho
pievodu dle této smlouvy.

Smlouvu Ize ménit nebo dopliovat pouze vzestupné Cislovanymi pisemnymi dodatky
na zéklad¢ dohody smluvnich stran.

Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.
Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom stejnopisu, jeden stejnopis je pro financujici
banku.

Pro ptipad vzdjemného dorucovani si strany sjednaly, ze doporucend zasilka odeslana
postou druhé smluvni strané€ na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pokud pisemné
neni sdélena adresa jind, je adresatovi zasilky v pfipadé nevyzvednuti zéasilky, doru¢ena
desatym dnem od uloZeni zésilky u ptislusné posty a v ptipad¢ odepieni prevzeti zasilky
adresatem, dnem tohoto odepfeni.

Smlouva nabyva platnosti a t¢innosti okamzikem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Jestlize se po nabyti G¢innosti této smlouvy ukaze kterékoli jeji ustanoveni jako neplatné
ve smyslu platné pravni Gipravy, nepozbyva tim platnosti tato smlouva jako celek, ostatni
ustanoveni této smlouvy zlstavaji nedotéena a neplatné ustanoveni se nahradi dodatkem
k této smlouvée, jinak pfisluSnym ustanovenim obecné zavazného pravniho predpisu a
nebude-li takového ustanoveni, pak Upravou obvyklou v obdobnych majetkovych
vztazich.
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7. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepséna podle jejich skute¢né, vazné,
svobodné a omylu prosté vile. Smluvni strany déle prohlasuji, ze si tuto smlouvu
piecetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi vlastnoru¢nimi podpisy.

Priloha ¢. 1: grafické znézornéni predmétu budouciho pfevodu ve stavebni projektové
dokumentaci (kotovano zdivo bez povrchovych uprav)

Ptiloha €. 2 : stanoveni standardu vybaveni a zafizeni pfedmétné jednotky

Ptiloha €. 3 : grafické zndzornéni celkové situace objekti

Ptiloha €. 4: plna moc

V Brné dne

za budouctho prodavajiciho budouci kupujict
IMOS development, otevieny podilovy fond
MVDr. Hana Vyplelova, na zakladé plné moci
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