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Stavebni rad



Prameny pravni upravy

- Zakon c. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve zneni
pozdéjsich predpisu

« dosud vice jak 15 x novelizovan



* Provadeci predpisy

- vyhlaska c. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych

podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence planovaci ¢innosti,

- vyhlaska c¢. 503/2006 Sb., o podrobnejsi uprave uzemniho
rozhodovani, tzemniho opatreni a stavebniho radu,




Predmet upravy ve stavebnim zakone

- Predmet ¢i obsah upravy obsazenée ve stavebnim
zakoné Ize ramcové rozdélit do tri okruhu vzajemné

spjatych otazek, a to :

— otazky uzemniho planovani — zejména cile a ukoly uzemniho planovani,
organy uzemniho planovani, nastroje tzemniho planovani, vazba na
posuzovani vlivu zaméru na zivotni prostredi, pozadavky na uzemné
planovaci ¢innost; tento okruh zahrnuje i tzemni rozhodovani,

— otazky stavebniho radu - povolovani staveb a jejich zmén, ohlasovani
staveb, uzivani a odstrariovani staveb, soustava stavebnich uradu,
postaveni a opravnéni autorizovanych inspektord, odpovédnost za
poruseni povinnosti pri pripravé a provadeéni staveb,

— dalsi souvisejici otazky — zejm. evidence uzemne planovaci ¢innosti,
obecne pozadavky na vystavbu, ucely vyvlastneni pro potreby stavebniho
zakona, ochrana verejnych zajmu v rezimu stavebniho zakona, prestupky,
apod.



Zamereni a systematika upravy

Stavebni zakon se cleni na celkem 7 casti:

. - cast prvni - uvodni ustanoveni (§§ 1— 3)

. - cast druha - vykon verejne spravy (§§ 4 — 17)

. - casttreti - uzemni planovani (§§ 18 — 102)

. - cast ctvrta - stavebnirad (§§ 103 - 157)

. - cast pata - spolecna ustanoveni (§§ 158 — 184)
. - cast sesta - prechodna a zavérecna

ustanoveni (§§ 185 — 197)
. - cast sedma - uacinnost (§ 198)



Vztah ke spravnimu radu

§ 192 - Na postupy a rizeni podle SZ se pouziji ustanoveni
spravniho radu, pokud tento zakon nestanovi jinak.

Vyuzitelnost :
- spravni rizeni a rozhodnuti
- vyjadreni, osvédceni, sdéleni
- verejnopravni smlouvy
- opatreni obecné povahy

- stiznosti



Organizace spravy na useku uzemniho
planovani a stavebniho radu

Jako organy uzemniho planovani platna pravni uprava vymezuje:

- organy obci (zastupitelstvo, rada, obecni urad),
- urad uzemniho planovani

- organy kraju (zastupitelstvo, rada, krajsky urad)

- Ministerstvo pro mistni rozvoj a

- Ministerstvo obrany.

Pokud jde o stavebni urady, platna pravni uprava vymezuje :

- stavebni urady, ktere je mozno nazvat "obecne”, (OBEC II. , lll.
Krajsky urad a MMR)

a dale rozlisuje

- specialni stavebni urady (pozemni komunikace, drahy, vodni dila,
letecke stavby)

- vojenské (ujezdni urady nebo MO) a jiné stavebni urady (napr. MS
nebo MV)



Stavbou se rozumi veskera
stavebni dila, ktera vznikaji
stavebni nebo montazni
technologii, bez zretele na jejich
stavebné technické provedeni,
pouzité stavebni vyrobky,
materialy a konstrukce, na tcel
vyuziti a dobu trvani. Do¢asna
stavba je stavba, u které stavebni
urad predem omezi dobu jejiho
trvani. Za stavbu se povazuje také
vyrobek plnici funkei stavby.
Stavba, ktera slouzi reklamnim
uceltim, je stavba pro reklamu



Dotcene organy

— organy, o kterych to stanovi zvlastni zakon

— Spravni organy a jiné organy verejné moci prisiusne k
vydani zadvazného stanoviska (§ 149 odst. 1 SR) nebo
vyjadreni, které je podkladem rozhodnuti spravniho
organu

— postaveni dotcenych organt maji uzemni samospravné
celky, jestlize se vec tyka prava uzemniho
samospravného celku na samospravu



Uzemni rozhodnuti

umisteni stavby nebo zafizeni (dale jen
"rozhodnuti o umisténi stavby"),

zmene vyuziti uzemi,
zmene vlivu uzivani stavby na dzemi,
déleni nebo scelovani pozemkad,

ochranném pasmu.



Uzemni rozhodovani

- Uzemni rizeni

- zjednodusené uzemni rizeni
- uzemni souhlas

- regulacni plan

- verejnopravni smlouva

§ 79 — vycet staveb, které nepotrebuji tzemni rozhodnuti ani tzemni souhlas



Ué&astnici Fizeni

* urcovani jejich okruhu
* ucastnici hlavni
* ucastnici vedlejsi

* obce jako ucastnici rizeni



Ucastnici fizeni

Ucastniky tzemniho Fzeni jsou

a) zadatel,

b) obec, na jejimz uzemi ma byt pozadovany zamer uskutecnen.
(2) Ucastniky tzemniho fizeni dale jsou

a) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany

zamer uskutecnén, neni-li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné
vecné pravo k tomuto pozemku nebo stavbe,

b) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mutze
byt uzemnim rozhodnutim pfimo dotceno.



prubéh

* -ustni jednani spojené s ohledanim (nemusi,
pokud pomery zna)

* - moznost podavat namitky a pripominky
(zasada koncentrace fizeni

* vefejnost — vzdy, kdyz neni uzemni plan
(oznameni verejnou vyhlaskou a zadatelem na
miste)



Zjednodusené uzemni fizeni

a) zamer je v zastaveném uzemi nebo v

zastavitelné plose,

b) se nejedna o zamer, pro ktery je vyzadovano

zavazne stanovisko k posouzeni vlivi provedeni

zameru na zivotni prostredi,

¢) zadost je do.

poprlpade roz.

ozena zavaznymi stanovisky,

hodnutimi dotcenych organd,

(o) VvV /

d) zadost je dolozena souhlasem ucastniku fizeni



prubéh

* Navrh vyroku — zvefejnéni na uredni desce a na
misté

* Moznost podat namitky (dcastnici a DO)- 15
dnt

* Pokud nejsou - rozhodnuti se poklada za
vydané, nelze se proti nému dale odvolat a
nasledny den po uplynuti lhaty pro uplatnéni
vyhrad nebo namitek nabyva pravni moci.




Uzemni souhlas

Misto uzemniho rozhodnuti stavebni urad vyda
uzemni souhlas, pokud:

je zamer v zastaveném uzemi nebo v
zastavitelné plose,

pomery v uzemi se podstatné nement

zamer nevyzaduje nove naroky na vefejnou

dopravni a technickou infrastrukturu.
Napr. ohlaseni — srov. || 96



K judikature u uzemniho souhlasu

Souhlasy vydavane dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim radu (stavebni zakon), zejmena dle § 96,
§ 106, § 122, § 127, ktere stavebni urad vyslovne ci mICky cini

k ohlaseni ¢i oznameni, jsou jinymi ukony dle IV. ¢casti zakona c.
500/2004 Sb., spravni rad. Tyto souhlasy nejsou rozhodnutimi ve
smyslu § 65 zakona ¢. 150/2002 Sb., soudni rad spravni; soudni
ochrana prav tretich osob je zarucena zalobou na ochranu pred
nezakonnym zasahem, pokynem nebo donucenim spravniho

organu dle § 82 a nasl. tohoto zakona.

Podle usneseni rozsireneho senatu NSS ze dne 18.9.2012, ¢J. 2 As
86/2010-76



Uzemni rozhodnuti

schvaluje navrzeny zamer,
vymezi pozemky pro jeho realizaci,

pripadn¢ stanovi podminky pro deleni nebo
scelovani,

stanovi podminky pro vyuziti a ochranu uzemi,
podminky pro dalsi pripravu a realizaci zameéru,

muze ulozit zpracovani provadéci dokumentace
stavby



SpoleCné postupy
Uzemni FHzeni s posouzenim vliva na zivotni
prostredi

/

Spolecné tzemni a stavebni fizeni

Spolecné uzemni a stavebni fizeni s posouzenim
vlivii na zivotni prostfedi

Spolecny uzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zam¢ru



y v

Stavebni rad

Stavebni zakon rozlisuje stavby, terenni upravy,
Zzarizeni a udrzovaci prace, které :

- nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaseni

(§103)
- podlehaji ohlaseni (§104) — vydavi se souhlas
- vyzaduji stavebni povoleni,

- s tim, ze celkove doslo k ,,posunu® ve
prospéch prvnich dvou skupin rezimu
»pripustnosti“ staveb



Stavebni povoleni Ize vydat ci nahradit

- ve stavebnim rizeni

- na zaklade certifikatu autorizovaneho
inspektora

- verejnopravni smlouvou



Oznameni zameéru s certifikatem
autorizovaneho inspektora

Ne u vsech staveb (srov. § 117 )

Smlouva mezi stavebnikem a Al — oznameni stavebnimi uradu
certifikat autorizovaneho inspektora

vyveseni oznameni na uredni desce — 15 dnu pro namitky ucastniku
a vyhrady DO nebo stavebniho tradu

Predani odvolacimu organu — rozhoduje:

a) o tom, ze oznameni nema pravni ucinky, jestlize oznameny stavebni zamer je
v rozporu s pravaimi pfedpisy, nebo

b) o zamitnuti namitek nebo vyhrad pro nepfipustnost nebo pro nedivodnost
nebo opozdénost



Uzivani staveb

Dokoncenou stavbu, popripade cast stavby

schopnou samostatneho uzivani, pokud vyzadovala
stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu uradu,
anebo pokud byla provadena na podklade verejnopravni
smlouvy nebo certifikatu vydaneho autorizovanym
iInspektorem a byla provedena v souladu s nim, |ze
nove uzivat na zaklade

- kolaudacniho souhlasu nebo
- kolaudacniho rozhodnuti.



