OCENOVANI POZEMKU

JakubHanak-




PRAMENY PRAVNI UPRAVY

* zakon ¢.151/1997 Sb., 0 oceriovani majetku
(ZOM)

* zmocnéni pro obce (cenové mapy)
* zmocnéni pro MF (provadéci vyhlasky)
* ocenovaci vyhlaska - ¢. 441/2013 Sb.
* téZ vychodisko projiné vypocty — napf. odvody za
odnéti

* cenové vymeéry MF
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cilem kaZdoro¢ni novely je pfiblizeni ceny zjisténé nemovitych véci k jejich
sjednanym cendm.

https:/ /apps.odok.cz/veklep-detail?pid=KORNB5FHGHZK - ndvrh novely zdkona o
ocenovani - od 1/1/2020




PRAMENY: CENOVE MAPY

* obecné zavazné vyhlasky obci (viz doporuceni MV)
* nepovinné—dnes uzjen7 méstaobci
* zruSeny mj.v Brné (do zari17) i Biliné (do listopadu17)
* seznam viz Cenovy véstnik (nyni ¢.12/2018 k30.9.18)

* povinnost prodavajiciho zasilat informace o sjednané
cené za m? obci (jen v rozsahu stanoveném OZV!)

* verejné pristupné; textova ¢ast pretisténa i vcenovém
véstniku

sevV .V ’

* pouze pro urceni zjisténé ceny

BN507Zk-Zaklady pozemkového prava |l - podzim 2018




Rada mésta Brna navrhuje zrusit cenovou mapu stavebnich
pozemku
9. kvétna 2017

Rada mésta Brna dnes doporugila zastupitelstvu, aby od 1. 9. 2017 zruSilo obecné zavaznou vyhlasku Cenova mapa stavebnich pozemki
statutédrniho mésta Brna.

.Divodu pro tento krok je celd fada. Zjednodusené fedeno se dé fici, Ze institut cenové mapy podle soucasné legislativy neni zdvazny a pro
vefejnost muZe byt spiSe matoucr neZ piinosny, “ uvedl naméstek primatora Richard Mrazek.

Takzvanou cenovou mapu stavebnich pozemk( nemaji mésta povinnost zpracovévat. V&tSina z nich to také nedéld - aktudlné platnych
cenowch map je v CR pouze dvandct. Pofizeni a aktualizovani cenovyich map je zdlouhavy a komplikovany proces, ktery za sougasné
legislativy nema mnoho pfinosu.

Mésta, kterd cenovou mapu nemaji, postupuji podle zékona o ocefiovani majetku a jeho provadéci vyhlasky.

Podle zékona o obcich se pii Gplatném prevodu majetku cena sjednéava zpravidla ve vysi, ktera je v daném misté a ¢as obvykla, nejde-li
o cenu regulovanou statem. Z tohoto hlediska mésto pii piipravé a realizaci dispozic s pozemky z cenové mapy nevychazi a nepotiebuje ji
znat ani pro dafové ucely.

Cenové mapa ma také omezené praktické vyuZiti - ocefiuje napiiklad jen stavebni pozemky, ostatni nezohlediiuje.

TrZni cena pozemku se navic miZe od ceny uvedené v cenové mapé vyrazné lisit. Cenova mapa tak muZe, piestoZe se nejedna o cenovy
regulator, do jisté miry ovliviiovat moZnost dohody mezi prodévajicim a kupujicim o cené pozemku.

BNso7Zk-Zaklady pozemkového praval - podzim 2018 o

% https://www.brno.cz/brno-aktualne/tiskovy-servis/ tiskove-zpravy/a/rada-mesta-
brna-navrhuje-zrusit-cenovou-mapu-stavebnich-pozemku/

% https:/ /www.brno.cz/sprava-mesta/dokumenty-mesta/ vyhlasky-a-
narizeni/ ?cislo=3324&rok=2017&dokument=1&platnost=1 - OZV ¢. 14/2017



PRAMENY: VYHLASKA MZE

* vyhlaska ¢. 298/2014 Sb., o stanoveniseznamuk. (. s
pfifazenymi primérnymi zakladnimi cenami zemédélskych
pozemkul

* vazeny aritmeticky pramér zakladnich cen zemédélskych
pozemk zjisténych podle rozlozeni BPE]

* vyuziti:

* dan znemovitosti (srov. § 5 zakona ¢.338/1992 Sb.)
* stanoveni ceny zemédélského pozemku, neni-li bonitovan

* téz vcelku bézné ke stanoveni pachtovného

* béznév metodikach USC a statnich instituci

BN507Zk-Zaklady pozemkového prava |l - podzim 2018

“* novely ¢. 344/2015 Sb., ¢. 432/2016 Sb. a ¢. 403 /2017 Sb.



Ceskd pexzice

DOMoV SVET

Ctéte také

ZEMEDELSTVI
Piekupnici
vyuzivaji
neznalosti trznich
cen pozemki

BYZNYS CIVILIZACE KONFERENCE

Zemedélské pilidy ubude pét tisic
hektarti roéné. A klesé jeji cena

Ministerstvo zemédélstvi s ohledem na kvalitu pfeceni
zemeédélskou plidu. Vedle eroze, ktera ovliviiuje ubytek
dobré zeminy zejména ve Stiedo¢eském kraji a v Praze, je
druhym problémem zabor piidy pro stavebni Gcely.
Tietim negativnim faktorem je potom intenzivni
hospodareni.

DOMOV Katefina Surmanovi 23 112016

BN507Zk - Zaklady pozemkového prava | - podzim 2018

= http://ceskapozice.lidovky.cz/zemedelske-pudy-ubude-pet-tisic-hektaru-rocne-a-

klesa-jeji-cena-pbh-/tema.aspx?c=A161116_145840_pozice-tema_lube
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PRAMENY: OSTATNI

* predpisy vyzadujici ocenéni
* odkazujicinaZOM
* napr. stavebni zakon (§101), exekucni rad (§ 66)
* odkazujicina ZOM a zvlastni pravidla pro ocenéni

* zakon o vyvlastnéni, zakon ¢. 416/2009 Sb., pozemkové
Gpravy

* obsahujici vlastni druh ceny:
* obcansky zakonik, zakon o obcich, OSR, ZMS
» zakon o dani z nabyti nemovitych véci atd.

BN507Zk-Zaklady pozemkového praval - podzim 2018 o
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TERMINOLOGIE

Smeérna

Trznicena
hodnota

Zjisténacena

Obvykla cena

~ZOM Obvykla cena Trznihodnota

Mimoradna
cena

L Cena
Cenazvlastni o
: zvlastniho
obliby

Interesu

BN507Zk-Zaklady pozemkového praval - podzim 2018 °
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¥ §492 NOZ ,, Cena véci se urci jako cena obvykla, ledaZe je néco jiného ujedndino nebo stanoveno
zdkonem.”



DRUHY CEN

* cena urcena podle zvlastniho predpisu = zjisténa
(,administrativni®)

* §2 odst. 3ZOM: ,Cena urcend podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena
nebo mimoradna cena, je cena zjistena.”

* cena obvykla (trzni; obecnd)

* §492 OZ,Cena véci se urcijako cena obvykla, ledaZe je néco jiného ujednano
nebo stanoveno zdakonem.*

* |ze pouzit def. § 2 odst. 1 ZOM (!?) —snimky €. 10-11
* mimoradna cena-§ 492 0Z
* urcena,s prihlédnutim ke zvlastnim pomeériim nebo ke zvlastni oblibé

vyvolané nahodnymi vlastnostmi veci“

BNso7Zk - Ziklady pozemkového prava | - podzim 2018




POUZITI

OBVYKLACENA ZJISTENA CENA

- vzasadé vzdy - danové tcely (zejménadle

- vyporadanispoluvlastnictvi, ¢.340/2013Sb.) )
nahrady $kod atd. - nakup pozemk CR

- prodej pozemk( CR - nahrada za vyvlastnéni

- nahrada za vyvlastnéni . prodej pozemk SPU

. prodej pozemkit SPU - pozemkové Gpravy

- verejnédrazby - rozhodnutim/dohodou

- predkupnipravodle § 101
StZ atd.

BN507Zk-Zaklady pozemkového praval - podzim 2018 G




CENA ZJISTENA (,ADMINISTRATIVNI“)

* zjiSténa podle ocenovaci predpisu

* Uc¢inného k datu ocenéni (¢ # datum zpracovani
ocenéni)

* stanovena zavazné uréenym postupem

* jednoznacny vysledek (omezené moznosti
uvazeni)

* omezeny subjektivni prvek (vyse prirazek a srazek,
zarazeni pozemku)

* nemusiurcit vzdy znalec

BNso7Zk-Zaklady pozemkového praval - podzim 2018
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CENA ZJISTENA (2)

* ,vyhlaska respektuje pFibliZovani ceny zjisténé nemovitych
véci k cenam sjednanym*“ [DZ k OV]

* Financni arady shromazdujiv danovych spisech obsazZené lidaje o
cendch zjisténych p¥i oceriovani nemovitych véci a o cendch sjednanych
za tyto nemovité véci v pripadeé jejich prodeje. Financni iivady predavaji
iidaje Ministerstvu financi a Ceskémustatistickému iiFadu.“ [§ 33
odst.3 ZOM]

» sisyfovska snaha?—dil¢i studie prokazuji odchylky od trZznich
cen (napt. kvalifikaéniprace IOM VSE v Praze, US| VUT v Brné)

* vztah ktrznimu ocenéni je spiSe nahodny

BN507Zk -Zaklady pozemkového prava | - podzim 2018 @

» Aktualni zdkladni ceny nezbytné pro urceni zjisténé ceny porovnavacim
zptsobem, uvedené v ptilohach, vychézeji ze skutecné realizovanych cen, které
vkladaji pracovnici tzemnich pracovist Finan¢nich aradt na zakladé ustanoveni
§ 33 odst. 3 ocentovaciho zakona, z kupnich smluv, pfikladanych k darniovym
pfiznanim. Zakladni ceny jsou uréeny ve vysi primérnych kupnich cen podle
druhu nemovité véci a lokality. Vysledna cena by méla oscilovat okolo vyse
skute¢nych cen na trhu.
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CENA OBVYKLA (TRZNI, OBECNA)

* ,Obvyklou cenou se pro licely tohoto zakona rozumi cena,
ktera by byla dosaZena p¥i prodejich stejného, popripadé
obdobného majetku nebo p¥i poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemshu
ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitajivlivy
mimoradnych okolnosti trhu, osobnich pomérii
prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. ...

* Obvykla cena vyjadiuje hodnotu vécia urcise
porovhanim.“

BNso7Zk-Zaklady pozemkového prava | - podzim 2018

* Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho
nebo kupujiciho, diisledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.

» srov. téz ndlez II. US 3588/14 - prodej nemovitosti ve verejné drazbé v
ramci exekucniho fizeni a takto ziskand cena by stézi mohlly byt zatazeny
do mnoziny (databéze) skute¢né realizovanych ]]orodejfl nemovitosti,
relevantnich pro porovnani a uréeni ceny obvyklé u jiné nemovitosti,
nebot praveé realizace prodeje nemovitosti ve verejné drazbé v ramci
exekuéniho fizeni bezesporu Pf'edstavuje pravé jeden z piiklad® ptisobeni
"mimofadnych okolnosti trhu", mezi néz ustanoveni § 2 odst. 1 ZIC))M
mimo jgné fadi stav tisné prodavajiciho, jejichz vliv musi byt pti stanoveni
ceny obvyklé vyloucen.

* Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné
osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim.

» Zvlastni oblil))lou se rozumi zvlastni hodnota priklddana majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.




URCOVANI OBVYKLE CENY

* porovnanim z cen uskutec¢nénych prodeju
(historickych cen)

* dle MF - ,Urcuje se vphradné porovnanim jako
statistické vyhodnoceni nejcastéjise vyskytujiciho
prvku v dané mnoZiné skutecné realizovanych cen
stejného, popripadé obdobného majetku ... MnoZina
prvkiije stanovena z historickych cen za priméreny
casovy tsek (prodejejiz probéhly).

BNso7Zk - Ziklady pozemkového prava | - podzim 2018

* Komentat MF k urc¢ovani obvyklé ceny: http://www.mfcr.cz/cs/verejny-

sektor/regulace/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvvykle-

ceny-oceneni-19349

14


http://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/regulace/ocenovani-majetku/komentare/komentar-k-urcovani-obvykle-ceny-oceneni-19349

CENOVE UDAJE V KN
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BN507Zk-Zaklady pozemkového prava | - podzim 2018

15



KUPNI CENA NEMUSI BYT OBVYKLA

» ,Kupni cena (bez dalsiho) jesté nevypovida o
obvyklé cené prevadéné nemovitého majetku
(kupni smlouva totiz muize vyjadrovat i tzv. cenu
zvlastni obliby, ktera se tak mlze znacné
odchylovat od obvyklé ceny nemovitosti,
pripadné kupni cena muze zohlednovatijiné
aspekty spoluurcujijeji vysi, a maze tak byt
oproti cené obvyklé nizsi anebo naopak vyssi).

* NS 30 Cdo 4822/2017

BN507Zk-Zaklady pozemkového prava |l - podzim 2018
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JAK URCIT OBVYKLOU CENU?

. e ¢ 4 Mh fatad K — ans

Malé pozemky nepravidelného tvaru, nezastavéné, nezpevnéné, na kterych se nachazi niletova zelen. Pozemky
tvofi pferuSovany pas mezi polem a verejné pristupnou ticelovou komunikaci, ktera neni zafazend do kategorie
mistnich komunikaci. Z hlediska Gzemniho planujsou pfedmétné pozemky situovany v z6né OP—orna pida.

BN507Zk - Zaklady pozemkového prava | - podzim 2018 0

PROC NEJSOU K DISPOZICI UDAJE O PRODEJICH SROVNATELNYCH

NEMOVITOSTI?

* trh s nékterymi druhy nemovitosti neexistuje

* transakce probéhla v jiném ¢asovém obdobi

» pozemek prodan jako soucast vétsiho celku

* nedostupnd data (teoreticky ale jen obdobi pfed 2014 - poté jsou k dispozici
cenové udaje v KN; ovéem nékladnéjsi)

17



JAK URCIT OBVYKLOU CENU?

NSS 62 Af 21/2015-157

* Pfedné ocenované a porovnavané nemovitosti musi byt skute¢né srovnatelné,
tzn., mély by byt tedy podobné zejména co do rozsahu, kvality a uzitku. Dale by
pak porovnavané ceny mély byt pomérné aktualni, porovnavani cen musi
probihat ve stejnych podminkéch co do Gc¢astnik obchodu, prislusného
segmentu trhu a rozsahu oblasti, v niZ nemovitost ptsobi apod.

* Pokud je podle soudu cenou obvyklou cena, kterd by byla dosaZena pti prodejich
stejného, popiripadé obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku v
tuzemsku ke dni ocenéni, nelze v daném piipadé, kdy maji byt ocenény
nemovitosti tvorici vyraznou ¢ast brnénského automotodromu svétového
vyznamu, cenu obvyklou stanovit.

» Specifické vlastnosti a charakter pfevadénych nemovitosti (podstatna ¢ast
automotodromu) neumoznuji stanoveni ceny obvyklé (trzni), nebot (jak ostatné
uvadi i znalec Zalobce) takové nemovitosti jsou prakticky neprodejné a nikdy se
podobny prodej v Ceské republice nerealizoval.
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NAHRADNI METODY URCENI
OBVYKLE CENY V PRAXI

[ Y, T NV

pouzit cenu zjisténou (MF; srov. téZ NSS 62 Af 21/2015-157)
konstatovat, Ze cenu nelze stanovit = tivaha dle § 136 OSR
nebo = zmeénit tkol, umoznuje-li zakon (!)

rozsireni lokality Ci casového obdobi

srovnanina zakladé dat z inzerce

mlcky ztotoznit trzni hodnotus OC (,prakticky identicky
pojem®)

jindvhodna metoda




ZAKLADNI ODLISNOSTI OCENOVACiIHO
PRISTUPU

ADMINISTRATIVNI OBVYKLOU
(Z)JISTENOU CENOU) (TRZNI) CENOU
odpovida definici OC

* podle cenového predpisu

* jednoznacny vysledek odhad —rozmezi

* zavazny postup * zavazny postup

nelze-li stanovit OC (nazor standardy u trzni hodnoty

MF)

BN507Zk-Zaklady pozemkového prava | - podzim 2018

20



ZNALECKY POSUDEK
¢. 4215-472/2017

Objednatel znaleckého posudku:

’

Ucel znaleckého posudku:

BN507Zk-Zaklady pozemkového prava | - podzim 2018

Indra-Sebesta v.o.s.
Cechyiiska 16
602 00 Brno

Stanoveni obvyklé ceny nemovitosti zapsanych na
LV 147 v Malenicich, kat. izemi Malenice, okres
Strakonice, pro ucely insolvenéniho fizeni

https:/ /www.prokonzulta.cz/files/drazby/6139-5311-17008533306-malenice-rd.pdf
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CENY ADPH

* zakonem explicitné reseno neni
* uzjisténé ceny neni zakonem reseno
* méla by byt urcena ale vzdy stejné bez ohledu na osoby

* obrat po NSS10 Afs178/2015-39 = dle MF tedy
neobsahuje

* uobvyklé ceny zavisi, zda jsou porovnavany castky s
dani, nebo nikoliv

BN507Zk - Zaklady pozemkového prava | - podzim 2018
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POSTUP PRI OCENENI

Zajisténi

podkladi

BNso7Zk - Ziklady pozemkového prava | - podzim 2018

Urceni druhu
pozemku
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DRUH POZEMKU PRO UCELY
OCENENI...

BN507Zk -Zaklady pozemkového prava | - podzim 2018
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... ZAVISI NA MNOHA SKUTECNOSTECH.

BN507Zk-Zaklady pozemkového prava | - podzim 2018 e
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Zastavéné

_ Stavebni

= Zemédélské

Lesni

== Vodniplochy
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BN507Zk-Zaklady pozemkového prava | - podzim 2018

Nezastavéné

v

Plochy skutecné
zastavéné

Lesni

Zalesnéné nelesni
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SPOLECNE ZASADY

* rozhoduje skutec¢ny stav pfi nesouladu se stavem
uvedenym v katastru nemovitosti (§ 9 odst. 5 ZOM)

* soucasti pozemku jsou stavby (§ 4 odst. 3, § 10 odst.

8 ZOM)

* vyjimky stanovené NOZ — pravni otazka

* stavba na cizim pozemku je divodem pro sniZzeni ceny pozemku
* soucasti pozemku jsou trvalé porosty

* cena pozemku se snizuje o cenu vécnych bremen

* §490V: nejvyse 0 80 % z ceny pozemku

BNso7Zk-Zaklady pozemkovéhoprava | - podzim 2018
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STAVEBNiI POZEMKY: ZASTAVENE

* samostatné vymezeni pojmu (# StZ, danové
predpisy)
* plochy pozemku skutecné zastavéné
* zastavéna plocha a nadvofri
* jiz zastavéné evidované jako ostatni plochy
* ¢ nikolivvSechny stavby jsou relevantni (§ 9 odst. 4 ZOM):
* stavby bez zaklad(, studny, ploty, sochy apod.

* podzemnia nadzemnivedeni

BNso7Zk-Zaklady pozemkového prava | - podzim 2018

NSS ze dne 26. 5. 2010, sp. zn. 8 Ao 1/2007-94

Jestlize stavebnim pozemkem se rozumi ¢ast tizemi, pak vztaZeni této definice i
na stavby inZenyrskych siti by vedlo k absurdnim désledkam. Za stavebni
pozemky by bylo tfeba povazovat vSsechny pozemky, po kterych, resp. pod
kterymi, jsou inZenyrské sité vedeny, nebot bylo tizemnim rozhodnutim uréeno,
Ze tyto budou zastavény (sitémi). Slo by mnohdy, zejména v ptipadé dalkového
vedeni inzenyrskych siti, o ¢asti tzemi, o kterych by jinak nikdo nepochyboval,
Ze jsou napt. ornou ptidou. Jde zjevné o zavér absurdni a neudrzitelny.
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STAVEBNI POZEMKY: NEZASTAVENE

vdruhu zastavéna plocha a nadvori

urcené k zastavéni, izemnim povolenim“

vvvvv

s pravem stavby

zahrady a ostatni plochy vjednotném funkénim
celku=¢.30a31

* pouziva seivjinych pfedpisech (pt. zakon €. 416/2009)

BNso7Zk-Zaklady pozemkového praval - podzim 2018
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POZEMKY V JFC

* JFCse rozumeéji pozemky v druhu pozemhku zahrady nebo
ostatni plochy, které souvisle navazujina pozemek
evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemhu
zastavend plocha a nadvori se stavbou, se spolecnym
icelemjejich vyuZziti. VJFC miiZe byt i vice pozembkii
druhu pozemhku zastavéna plocha a nadvori.

* vychazet ze skutecného stavu nebo evidence v KN?

* tzv. redukcni koeficient pro vypocet (§ 5 vyhlasky)

BNso7Zk-Zaklady pozemkového praval - podzim 2018 e

* redukéni koeficient: ocernuji-li se pozemky podle § 3 v jednotném funkénim celku
spolu s pozemkem, jehoz soucasti je stavba oceriovand s RD, RCH, ZCH a soucet
jejich vymeér je vétsi nez 1000 m2
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JEDNOTNY FUNKCNI CELEK?

Informace o pozemku
Parceini fislo:

odec:

Katastréin (zemi:

CisioLy:
Vyména (m} 278
Typ parcely. Parcela katastry nemovitost:
Mapow list oKM
fadnic v S{TSK
Druh pozemins omé pida
Sousedni parcely

Viastnici, jini oprévnéni

Viastnické peivo Podil

plisob ochrany nemovitosti
Nizev

2emédisky pdni fond

Seznam BPE)

B Vymia
31000 2878

Omezeni viastnického priva

Nejsou evidovéna $8dnd omezen

BN507Zk-Zaklady pozemkového prava | - podzim 2018

31



OCENOVANI POZEMKU DLE
CENOVEHO PREDPISU

* vynosovy zplsob: zemédélské pozemky
* dle BPE] (prilohad. 4) a prirazky a srazky

* neni-li BPE) (potvrzeno SPU) » priimérna cena v kat. (iz.
(vyhlaska ¢. 298/2014 Sb.)

* porovnavaci: stavebnia ostatni (vétsina) pozemky
* kombinace: lesni pozemky

* znalecka specializace ,ocenovanilesnich pozemku a
lesnich porostu*

* soubory lesnich typt a prirazky a srazky

BNso7Zk-Zaklady pozemkového praval - podzim 2018 e

ZEMEDELSKE POZEMKY: VYJIMKY

* neni-li pfedpokladano jejich nezemédélské vyuziti ani nejsou pfedmétem tizemniho
nebo stavebniho ¥{zen{ a neni zahrnut v UPD k jinému vyuziti

* nesmi jit ani o ¢ast JFC (zahrada) ¢i zda neni zalesnén
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OCENOVANI STAVEBNICH POZEMKU

* 1. podle cenové mapy
* je-li k dispozici

* ma-liv ni pozemek uréenu cenu = cena se dale
neupravuje

* |ze-li pozemek podle mapy ocenit (srov. § 2 odst. 2
vyhlasky)

* 2. upravenou zakladni cenou podle vyhlasky

BNso07Zk-Ziklady pozemkového prava | -podzim 2018

" www.cenovemapy.cz
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http://www.cenovemapy.cz/

Cenova mapa stavebnich pozemki v Ostravé
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http:/ / gisova.ostrava.cz/cenova-mapa.php
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OCENENiI POZEMKU NEUVEDENEHO V
CM

* upravenouzakladnicenou podle vyhlasky
* pevna cena ve vyjmenovanych obcich

* 50310 K¢/m? (Praha1) —11 461 K¢/m? (Brno1a 2) - 503
Ké/m? (Karvinad)

* Uprava pro jednotlivé obce
* ,prirazky asrazky“ (zdtvodnit)
* Index trhu s nemovitymivécmi
* Index omezujicich vlivii pozemku

* Index polohy

BNso7Zk-Zaklady pozemkového praval - podzim 2018
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OCENOVANI VE ZVLASTNICH
PRIPADECH

* ocenovaniv fizeni o pozemkovych tpravach
* ocenuji sevzasadé pouze zemédélské pozemky — jen dle BPE]
* = bliZze viz pfednaska ¢. 6 Pozemkové Gpravy

* ocenovani pro ucely vyvlastnéni
* nepfrihliZi se ke zhodnoceni/znehodnoceni Gicelem vyvlastnéni
* =blize viz prednaska ¢. 3 Pozemkové vlastnictvi

* urceni smérné hodnoty pro Gcely dané z prevodu
nemovitych véci

* upraveny a zjednoduseny zplsob urceni zjisténé ceny

* = bliZze viz Finanéni pravo

BNso7Zk - Ziklady pozemkového prava | - podzim 2018
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DRUHY CEN VECNYCH BREMEN

#,
* obvykla
* nenizavazné stanoven zplsob uréeni ceny

 zfizovano dohodou, soudem, rozhodnutim
vyvlastnovaciho tradu

* Zjisténa
* vypocetdle §16b ZOM
* zavazny zpusob vypoctu

* zejména pro danové Gcely

BNso7Zk-Zaklady pozemkového praval - podzim 2018

» podrobnéjsi prezentace: http:/ /znalcilesnictvi.cz/store/ file /45-znalecke-
postupy-pro-urceni-ceny-vecneho-bremene-o2.pdf

* komentat MF: http:/ /www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/ocenovani-
majetku/komentare/komentar-vecna-bremena-po-1-lednu-2014-24435
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http://znalcilesnictvi.cz/store/file/45-znalecke-postupy-pro-urceni-ceny-vecneho-bremene-o2.pdf

ZJISTENA CENA SLUZEBNOSTI (§ 16B)

e zjistit ro¢ni uzitek opravnéného
* uzitek = obvyklé ndjemné z pozemku
* pocet let uzivani prava—in rem/in personam

* podle miry spoluuzivani (,se zohlednénim miry
omezenisluzebnosti“)—diskuze

* nelze-li stanovit ro¢ni uzitek — pausalné (10 ooo
K<)

* napf. ¢erpani vody ze studny, pristup pro nutné opravy

BNso7Zk-Zaklady pozemkového praval - podzim 2018 e
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ZJISTENA CENA SLUZEBNOSTI - VYPOCET

* pozemek uzivan jako
zemédeélsky

* nenitedy stavebni

* tj.obvyklé najemné za
zemédélskou padu

* uvazovano 3 000
Ké/ha/rocné, tj. 0,30 K&/m?

* sluzebnost na dobu
neurcitou

* sluZzebnostinrem

BN5o07Zk-Ziklady pozemkovéhoprava | - podzim 2018

Uzitek za m? 0,30
Pocet lettrvani 5
Cenazam? 1,50
Vyméra v m? 88
Cena .

. . 130 K¢
sluzebnosti
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