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UZEMNIHO PLANOVANI




PRAMENY PRAVNI UPRAVY

» Zak.¢.183/2006 Sh., o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist
o IINOVELY:
o zakon €. 225/2017 Sb. — u€innost 1.1.2018

navrh na zruseni vybranych ustanoveni Ustavnim soudem - PI. US
22/17 zde

o zakon €. 169/2018 — u€innost 31.8.2018
o provadéci predpisy ke stavebnimu zakonu
o Dlouhodoby vyhled: rekodifikace verejného stavebniho prava -
viz blize: zde
» environmentalni pfedpisy — posuzovani vlivll na zivotni prostfedi
(zakon €. 100/2001 Sb., zakon ¢. 114/1992 Sb.)-
o novela zakonem €. 225/2017 Sb. + ,velka novela“ - zak.¢. 326/2017 Sb.
» spravni rad
o novela zakonem €. 225/2017 Sb. (§ 149, § 174)
» soudni rad spravni
o novela zakonem €. 225/2017 Sb. (§ 7, § 101b)
» dalSi souvisejici predpisy
o katastralni zakon, obCansky zakonik, zakon o pozemkovych upravach, zvilastni
pfedpisy upravujici rezimy v Uzemi (zakon o ochrané zemédélského pudniho

fondu, lesni zakon, vodni zakon, horni zakon, zakon o ochrané pfirody a krajiny,
zakon o pozemnich komunikacich)



https://www.usoud.cz/projednavane-plenarni-veci/pl-us-2217/
http://www.mmr.cz/cs/Ministerstvo/Ministerstvo/Pro-media/Tiskove-zpravy/2017/Ministryne-Slechtova-predstavila-teze-rekodifikace-stavebniho-verejneh

UDRZITELNY ROZVOJ
o 3 pilire:

Udrzitelny rozvoj

hospodarsky socialni

environmentalni




UZEMi A ZMENY V NEM

? zmeny v uzemi

Uzemni planovani jako néastroj k provéfeni stavajiciho stavu +
navrzeni zmeén v uzemi




PROCESY PODLE STAVEBNIHO ZAKONA — ZAKLADNI PREHLED A
VZAJEMNE VZTAHY

(dle konkrétni situace)

(dle konkrétni situace)

(dle konkrétni situace)

(s kolaudaci/bez kolaudace




UZEMNIi PLANOVANI

o cile a ukoly uzemniho planovani:

» koordinované vytvareni predpokladu pro
vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi

0 dociI?ni souladu verejnych a soukromych
zajmu na rozvoji uzemi

e urceni podminek pro vyuzivani zastavéného
uzemi

e ochrana nezastaveného uUzemi a
nezastavitelnych pozemku

» vymezeni zastavitelnych ploch

» vyhodnocovani vlivu uzemné planovaci
dokumentace na zivotni prostredi




NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI
PREHLED

o nastroje uzemniho planovani v uzSim smyslu:
* uzemné planovaci podklady
o uzemné analytické podklady
o uzemni studie
» politika uzemniho rozvoje
* uUzemneé planovaci dokumentace
o zasady uzemniho rozvoje
o Uzemni plan
o regulaéni plan
» vymezeni zastavéného uzemi (samostatneé)
e Uzemni opatreni
o Uzemni opatieni o stavebni uzavére
o Uzemni opatieni o asanaci uzemi

o nastroje uzemniho planovani v SirSim smyslu
» nastroje vySe uvedené + uzemnirozhodnuti a formy je
nahrazujici(viz dale)




ZAKLADN| POJMY

Zmeéna v uzemi (§ 2 odst. 1 psim. a) StZ)
Zastavené uzemi (§ 2 pism. d) StZ)

Nezastavéné uzemi (§ 2 odst. 1 pism. f) StZ)
Nezastavitelny pozemek (§ 2 odst. 1 pism. e) StZ)
Stavebni pozemek

Zastaveny stavebni pozemek (§ 2 odst. 1 psim. c) StZ)

Nezastavény stavebni pozemek = pozemek kvalifikované (UR, RP) uréeny k
zastavéni (§ 2 odst. 1 psim. d) StZ)

Plocha
Zakladni vymezeni (§ 2 odst. 1 pism. g) StZ)

Plocha nadmistniho, popf. republikového vyznamu (§ 2 odst. 1 pism. h) StZ
Koridor (§ 2 odst. 1 pism. i) StZ)

Zastavitelna plocha (§ 2 odst. 1 pism. j) StZ)
Plochy v uzemnich planech (vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

Verejna infrastruktura (§ 2 odst. 1 pism. k) StZ) — dopravni, technicka, obCanské
vybaveni, vefejné prostranstvi zfizované nebo uzivané ve vefejném zajmu

Verejné prospésna stavba (§ 2 odst. 1 pism. |) StZ)
Verejné prospesné opatreni (§ 2 odst. 1 pism. m) StZ)



Ceska
republika

kraj

obec

Politika
uzemniho

rozvoje
(PUR)

Zasady
uzemniho
rozvoje
(ZUR)

Regulacni plan
pro Cast kraje
stanovi-li tak
ZUR

u;emni plan
(UP)

Regulacni plan
(RP)

SEA
povinné

SEA
povinné

SEA za
podminek dle §
47 StZ

Schvalovana
usnesenim vlady
neni opatreni
obecné povahy

Opatreni obecné
povahy

Opatreni obecné
povahy

Opatreni obecné
povahy

Opatreni obecné
povahy

zprava o uplatfiovani PUR
- kazdé 4 roky

Zprava o uplatfiovani ZUR -
Nejpozdéji do 4 let po vydani ZUR

Nejpozdéji do 4 let od vydani UP

Nejpozdsiji do 4 let od vydani UP



SUBJEKTY UP A UR




ORGANY UZEMNIHO PLANOVANI

organy obci
organy obci ve vécech uzemniho planovani vykonavaji svoji pusobnost jako
pusobnost prenesenou, s vyjimkou pripadu, kdy zakon stanovi, ze o véci
rozhoduje zastupitelstvo obce — pak se jedna o samostatnou pusobnost
o agenda uzemnich planu a regulacénich plana, s nimi souvisejicich utzemné
planovacich podkladu, vymezeni zastaveného uzemi, uzemni opatreni

organy kraju
o organy kraju ve vécech uzemniho planovani vykonavaji svoji pusobnost
jako pusobnost prenesenou, s vyjimkou pripadu, kdy zakon stanovi, ze o
veci rozhoduje zastupitelstvo kraje — pak se jedna o samostatnou
pusobnost

o agenda zasad Uzemniho rozvoje, regula¢nich plant nadmistniho vyznamu a
souvisejicich uzemné planovacich podkladu, popf. agenda uzemnich
opatreni

Ministerstvo pro mistni rozvoj
o Dozor ve vécech uzemniho planovani, pofizuje politiku utzemniho rozvoje

Ministerstvo obrany
o Uzemi vojenskych ujezdi




Obecni urad obce s rozSifenou pusobnosti (,,urfad
uzemniho planovani“) — pfenesena plsobnost
pofrizuji
o Uzemné planovaci podklady

o uzemni plan, regulac¢ni plan a uzemni studii na Zadost obce ve
svém spravnim obvodu

o vymezeni zastavéného uzemi na zadost obce ve svém
spravnim obvodu




STAVEBNIi URADY

Obecné stavebni urady
Ministerstvo pro mistni rozvoj
Krajsky urad
Obecni ufad obce s rozSifenou pusobnosti
Povéreny obecni ufad
Méstsky a obecni ufad, ktery tuto pusobnost vykonaval ke dni 31.12.2012

Specialni stavebni urady
a) stavby letecké
b) stavby drah a na draze, v¢. zafizeni na draze
c) Stavby dalnic, silnic, mistnich komunikaci a vefejné pfistupnych ucelovych
komunikaci
d) vodnich dél
o Organy vykonavajici statni spravu na uvedenych usecich dle zvlastnich predpisu

Vojenské a jiné stavebni urady



Obecni urad, ktery je stavebnim uradem

vydava rozhodnuti a provadi jina opatfeni podle Casti treti hlavy
[l dilu 4 a 5 StZ, neni-li stanoveno jinak

o

o]
o]
o]

uzemni rozhodnuti
spolecné povoleni
uzemni souhlas

spoleCny uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho
zameéru

vydava rozhodnuti, provadi jina opatfeni a vykonava dalSi
cinnosti podle Casti Ctvrté StZ (stavebni rad)

poskytuje informace pro pofizovani uzemné planovacich
podkladld a uzemné planovaci dokumentace

vykonava dalsi cinnosti podle stavebniho zakona



DALS| SUBJEKTY DLE FORMY ZAPOJENI

o subjekty opravnené uplatnovat stanoviska
o subjekty opravnené uplatnovat namitky
o subjekty opravnené podavat pripominky

o subjekty opravnené ke konzultaci




DOTCENE ORGANY

DOTCENE ORGANY
« obecné vymezeni ve spravnim radu

« organy uzemniho planovani a stavebni urady s nimi postupuji ve
vzajemne soucinnosti
- poslani dotéenych organu
O chranit v uzemnim planovani verejné zajmy podle zvlastnich pfedpisl
O dot€ené organy vydavaiji:
k PUR, OOP dle stavebniho zakona:
stanoviska, koordinovana stanoviska

nejsou samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni
jejich obsah je pro PUR a OOP zavazny

rozhodovani a jiné ukony stavebniho uradu nebo ukony
autorizovaného inspektora podle StZ,
zavazna stanoviska, koordinovana zavazna stanoviska

pro rozhodovani a jiné ukony stavebniho uradu nebo ukony autorizované
inspektora podle StZ, nestanovi-li zvlastni zakon jinak

-1 NOVELA MJ. NEZAKONNA ZAVAZNA STANOVISKA ( § 4 odst. 9,10,11S

D




ZAVAZNE STANOVISKO ORGANU UZEMNIHO
PLANOVANI
o § 96b StZ

o 1 Pozor
o hovela zakonem ¢. 169/2018 Sb.

o Ucel:
« zajisténi souladu uzemniho planovani v nasleduijicich

fazich rozhodovani o zménach ve vyuziti uzemi (viz
blize dale)




SUBJEKTY OPRAVNENE PODAVAT
NAMITKY

- jejich okruh stanoven u prislusného nastroje uzemniho
planovani

O obce
o zasady uzemniho rozvoje
O vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni

blizSi specifikace vzdy u prislusného nastroje uzemniho
planovani

uzemni plan, regulacni plan, vymezeni zastavéného uzemi,
uzemni opatreni o asanaci uzemi, Uzemni opatreni o
stavebni uzavére

opravneny inspektor
zasady uzemniho rozvoje, uzemni plan

O zastupce verejnosti
o Zasady uzemniho rozvoje, uzemni plan




PRIPOMINKY

LKAZDY*

fyzické, pravnické osoby
V praxi:
Casto ty osoby, které bud’ viibec nebo az v pozdéjsich
procesnich stadiich ziskaji postaveni subjektu opravnéného
podavat namitku nebo tuto pozici opét ztrati
Napf.
obce (pokud neni opravnéna podat namitku)
vlastnici pozemku a dalSich nemovitosti (pokud nejsou opravnény podat
namitku)
subjekty s podnikatelskymi, uzivacimi a jinymi specifickymi pravy v
uzemi, které je vSak nelegitimuji uplatnit namitku
subjekty bez vlastnickych a jinych majetkovych prav



ZASTUPCE VEREJNOSTI
SPECIFICKY SUBJEKT VE VZTAHU K ZASTUPOVANI VEREJNOSTI

o Uzemni planovani
e muze zastupovat verejnost pfi pofizovani uzemné planovaci
dokumentace

» zastupcem verejnosti mize byt

o Zmochnéni se doklada , kteri
uplatiuji vécné shodnou pripominku a podpisovou listinou, ktera
splnuje zakonné nalezitosti a dale prohlaseni, ze jmenovaného

zastupce verejnosti
a k jejimu projednani podle stavebniho zakona.

Zmocnéni obsahuje dale prohlaseni zastupce verejnosti.

o Zalobni legitimace ve vztahu k soudni kontrole

» judikatura NSS k aktivni Zalobni legitimaci zastupce verejnosti ve
vztahu k soudnimu prezkumu uzemne planovaci dokumentace ‘




SUBJEKTY OPRAVNENE KE
KONZULTACI

o sousedni staty, jejichz uzemi muze byt dot€eno




UZEMNi PLANOVAN;




UZEMNE PLANOVACI INFORMACE

§ 21 Stz
podle spravniho radu

poskytuje krajsky urad, urad uzemniho planovani, obecni Urad povéreny pro vykon

pofizovatele a stavebni urad

uzemneé planovaci informace o:

O podminkach vyuzivani uzemi a zmeén jeho vyuziti, zejména na zakladé uzemné
planovacich podkladl a izemné planovaci dokumentace

O podminkach vydani regulaéniho planu, izemniho rozhodnuti, véetné seznamu
dotéenych organu

O podminkach vydani uzemniho souhlasu v pripadech, kdy je mozno jim nahradit
uzemni rozhodnuti, véetné dotéenych organu

uzemné planovaci informace se poskytuje na zadost

zadatel musi uvést konkrétni pozadavky na informaci

Poskytnuta uzemné planovaci informace ma casové omezenou dobu platnosti —
plati 1 rok ode dne jejiho vydani, pokud v této Ihité organ, ktery ji vydal, zadateli
nesdéli, ze doslo ke zméné podminek, za kterych byla vydana




Osnova u kazdého nastroje Uuzemniho planovani:

pojem, obsah a vyznam konkrétniho nastroje UP, forma
vztah k ostatnim nastrojum uzemniho planovani
proces porizovani, schvalovani, vydani
subjekty a forma jejich zapojeni

o stanoviska

o namitky

o pripominky
vztah k ostatnim nastrojum uzemniho planovani
prezkum

o spravni

o soudni



POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CR

MINISTERSTVO
PRO MISTNI
ROZVO) CR

<

POLITIKA

UZEMNIiHO ROZVOJE
Ceskeé republiky,

ve znéni Aktualizace ¢. 1

Ministerstvo pro mistni rozvoj




POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

- Politika uzemniho rozvoje
» Sdéleni €. 272/2009 Sb.

» aktualizace PUR: 7.04.2015: Viada CR schvalila Aktualizaci €. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky

O nastroj rozvoje tzemi celé CR

O Obsah:
Stanoveni pro zajisténi udrziteIného rozvoje
Vymezeni na zmény v uzemi
Vymezeni oblasti

Vymezeni | ) ury mezinarodniho a
republikoveho vyznamu nebo které svym vyznamem presahuji uzemi jednoho kraje

stanoveni moznych zmeén v uzemi

O soucasti politiky uzemniho rozvoje je vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj a v ramci ného
vlivu na zivotni prostredi

o judikatura k povaze PUR

o Usneseni NejvysSiho spravniho soudu ze dne 18. 11. 2009, ¢&j. 9 Ao 3/2009-59, usneseni
sp. zn. Pl. US 5/10 ze dne 2.11.2010, PL.US 22/14 ze dne 24. 2. 2015 (K povaze Politiky

zemniho rozvoje) .
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POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE —
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PUR — VZTAH ROZVOJOVYCH OBLASTI,
ROZVOJOVYCH OS A SPECIFICKYCH OBLASTI
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PUR —KORIDORY A PLOCHY
DOPRAVA SILNICN




PUR —KORIDORY A PLOCHY
ELEKTROENERGETIKA
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PUR —KORIDORY A PLOCHY
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NAVRH POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

- obce dotCené sousedni  sui generis

- verejnost organy staty schvalovany
usnesenim
vlady,
Sdéleni ve

Shirce zakonu




ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE

O porizuji a vydavaji se pro cele uzemi kraje
o povinny nastroj
» vSechny kraje mély povinnost pro svoje tuzemi je poridit a
prijmout do & let od nabyti ucinnosti stavebniho zakona
o ZUR maiji vséechny kraje

o 5.10.2016 - schvaleny 2. ZUR JmK (1. ZUR byly zruseny NSS)

Zaloba na zruseni: rozsudek Krajského soudu v Brné ze dne
20.prosince 2017 ¢j. 65 A 3/2017-931, napaden kasacni
stiznosti u NSS (2 As 122/2018)

o aktualizace ZUR
* nejpozdeji do 4 let

o fizeni o zasadach uzemniho rozvoje — je vedeno
jako rizeni o opatreni obecnée povahy




GRAFICKA CAST: NA PRIKLADU ZUR JMK




ZUR JMK

ZASADY UZEMNIHO ROZVOQJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE
1.2. Viykres ploch a koridorl nadmistniho vyznamu, véetné zemniho systému ekologické stability
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ZUR JMK

— VYKRES: VEREJNE PROSPESNE STAVBY A
ZARIZENI

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE

14. Vykres vefejné prospéinych staveb a vefejné prospésnych opatfeni
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ZUR JMK — UZEMNIiI REZERVY

v v

- PROVERENI UZEMNI STUDII

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE JIHOMORAVSKEHO KRAJE
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AD ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE
- STANOVISKA, NAMITKY, PRIPOMINKY

o stanoviska
» dotCené organy

o namitky
» dotcené obce

» vlastnik, spravce nebo provozovatel verejné dopravni a
verejné technické infrastruktury (,opravneny investor®)

» zastupce verejnosti

o pripominky
» kazdy




VEREJNE PROJEDNANI| NAVRHU ZASAD
UZEMNIHO ROZVOJE

kazdy - DotCené obce DotCené organy

- Opravnény
investor
(vlastnik,
spravce nebo
provozovatel
verejné
dopravni nebo
verejné
technické
infrastruktury)

- Zastupce
verejnosti




UZEMNIi PLAN

o Cil:

o Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech Gzemi obce
zpresnuje a rozviji cile a ukoly uzemniho planovani v
souladu se zasadami uzemniho rozvoje kraje a s politikou
uzemniho rozvoje

o Stanovi zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

UZEMNI PLAN MESTA PLTNE =




UZEMNI PLAN
OBSAH

o Uzemni plan stanovi zakladni koncepci

» rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho ploSného a prostorového
usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce"),

» usporadani krajiny a koncepci verejné infrastruktury;

» vymezi zastavéné uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy a

plochy vymezené ke zméneé stavajici zastavby, k obnoveé nebo opétovnému
vyuziti znehodnoceného uzemi (dale jen "plocha prestavby"),

* pro verejné prospésné stavby, pro verejné prospésna opatreni a pro tzemni
rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridora.

o Uzemni plan miize
» ve vybranych plochach a koridorech uloZit provéreni zmén jejich vyuziti
o Uzemni studii nebo
o porizeni regulaéniho planu jako podminku pro rozhodovani o zménach v uzemi @




UZEMNI PLAN —NA PRIKLADU MESTYSE VEVERSKA
BiTYSKA, HLAVNI VYKRES — VIZ BLIZE - ZDE



https://www.kurim.cz/cs/mestsky-urad/uzemni-planovani-obci-spravniho-obvodu/

VYMEZOVANI PLOCH V UZEMNIM PLANU (STZ VE SPOJ. S VYHL.C.
501/2006 SB.)

o Plochy dle stavajiciho nebo pozadovaneho zpusobu vyuziti (,PLOCHY
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI)

» plochy bydleni, plochy smiSené stavajiciho nebo pozadovaného
zpusobu vyuziti (,obytné, plochy rekreace, plochy obéanského
vybaveni, plochy verejnych prostranstvi,plochy dopravni
infrastruktury, plochy vyroby a skladovani,plochy smisené
vyrobni, plochy zemeédelskée, plochy vodni a vodohospodarske,
plochy lesni, plochy prirodni, plochy smisené nezastaveneho
uzemi, plochy téZby nerostl, plochy specifické

o Plochy dle vyznamu — zejmeéna:
» Zastavitelné plochy
» Plochy uzemnich rezerv

» Plochy ke zmeéne stavajici zastavby, plochy k obnové nebo
opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi




0 porizeni uzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo
obce.:

z vlastniho podneétu,
na navrh organu verejne spravy,
na navrh obCana obce,

na navrh fyzické nebo pravnické osoby, ktera ma
vlastnicka nebo obdobna prava k pozemku nebo
stavbe na uzemi obce



KROKY PO ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA OBCE
O PORIZENI UZEMNIHO PLANU

o Zadani uzemniho planu

o Navrh uzemniho planu

o Spolecné jednani o navrhu uzemniho planu

o Rizeni o tzemnim planu

o Prezkum a oduvodnéni navrhu uzemniho planu
o Vydani uzemniho planu

o Vyhodnocovani uzemniho planu a jeho zmeny

o Srov. pfiklad schématu pofizovani UP - zde



http://www.husinec-rez.cz/e_download.php?file=data/editor/255cs_3.pdf&original=UP_proces-porizovani_2015-03-04.pdf

RiZENi O UZEMNIM PLANU

Uzemni plan kazdy - Vlastnici Dotgené
pozemku a staveb organy
dotCenych
navrhem reseni
- Opravnény

investor
- zastupce
verejnosti




REGULACNI PLAN

Stanovi v feSené plose podrobnosti pro vyuziti pozemkt, pro
umisténi a prostorove usporadani staveb, pro ochranu hodnot a
charakteru Gzemi a pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

VZDY stanovi:

podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku

podminky pro umisténi a prostorové umisténi staveb verejné
infrastruktury

Vymezi verejné prospésné stavby, verejné prospésna
opatreni

RP NAHRAZUJE v feSené ploSe ve schvaleném rozsahu uzemni
rozhodnuti a je zavazny pro rozhodovani v uzemi
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https://www.kurim.cz/cs/mestsky-urad/uzemni-planovani-obci-spravniho-obvodu/

AD REGULACNI PLAN

o porizeni regulacniho planu
» z podnetu
» na zadost

» tato skuteCnost ovliviiuje prubéh pofizeni regulaéniho
planu




REGULACNI PLAN NA ZADOST

o prilohy zadosti - m;.
e Stanoviska dotCenych organu

e doklady o vlastnickém pravu nebo pravu zalozeném smlouvou
provest stavbu nebo opatrfeni nebo souhlas vlastniku pozemku a
staveb v resene ploSe nebo dohoda o parcelaci

e obec nebo kraj mohou podminit vydani regulacniho planu
uzavienim smlouvy o spoluucasti zadatele na vybudovani

nové nebo na upravach stavajici verejné infrastruktury
(tzv. PLANOVACI SMLOUYV, “)

o Nové naroky pouze na verejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu nebo na verejna prostranstvi:

vlastnik muzZe namisto planovaci smlouvy doloZit smlouvy s
prislusnymi vlastniky verejné infrastruktury v rozsahu a Case
potrebném pro uskuteCnéni zameéru a smlouvu s obci o
vybudovani verejnych prostranstvi




RiZENi O REGULAGNIM PLANU

Regulacéni kazdy I Osoby dle § DotCené organy
plan 85/1,2 StZ =

ucastnici

uzemniho

fizeni




ZASTAVENE UZEMI

na uzemi obce se vymezuje jedno nebo vice zastavénych uzemi

do zastavéného uzemi se zahrnuiji:

pozemkKy v intravilanu, s vyjimkou vinic,chmelnic, pozemku zemédélske pudy
uréenych pro zajiStovani specialni zemédélské vyroby nebo pozemkd
priléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pudy nebo lesnich
pozemkd,

a dale pozemky vné intravilanu, a to
o zastaveéne stavebni pozemky
o stavebni proluky

o pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni
pozemky zastavéného uzemi

o ostatni vefrejna prostranstvi

o dalSi pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi pozemky zastaveného uzemi,
s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic, zahradnictvi




AD ZASTAVENE UZEMI

o 3 mozné situace v konkrétni obci:

1) vymezeno v uzemnim planu a aktualizuje se jeho zménou

2) vymezeno samostatné - neni-li vydan uzemni plan, mize
obec pozadat o porizeni vymezeni zastaveného uzemi urad
uzemniho planovani

opatreni obecnhé povahy

O 3) Nema-li obec vymezené zastavéné uzemi, je zastavéenym
uzemim zastavena cast obce vvmezena k 1.9.1966 a
vyzhacena v mapach evidence nemovitosti




RiZENi O VYDANi NAVRHU ZASTAVENEHO

samostatnév kazdy
ymezeni
zastavéného

uzemi

- vlastnici Dotcené
pozemkl dle  organy
§ 58/2 StZ

- vlastnici

sousednich

pozemkd




OBEC A U P D (VZTAH DLE PREDCHOZIHO A SOUCASNEHO STZ)

Obec UP, RP

Obec s UPD sidelniho
utvaru, zony, uzemnim
planem, regulacnim planem,

lze

pozbyvaji
platnosti

obec Obec platného
uzemniho planu,popf. UPD
sidelniho utvaru nebo zony

Pravidla pro umistovani
zameéru v nezastavéném
Uzemi do 31.12.2020

Obec s UP, RP, které byly
schvaleny za ucinnosti
zak.c¢. 183/2006 Sb.

)




VZTAH NASTROJU UP, VZTAH UZEMNIHO PLANU K
PUR, UPD KRAJE

o Zakladni principy:
» vzajemna souladnost
» zavaznost:

o PUR zavazna pro ZUR, UP, RP, rozhodovani v Gzemi (§ 31/4
stz )

o ZUR zavazné pro pofizovani a vydavani UP, RP a pro
rozhodovani v uzemi (§ 36/5 StZ)

o NESOULAD:

» Cast uzemniho planu, ktera v uzemi znemoznuje realizaci zameéru obsazeného
v PUR nebo ZUR, se pfi rozhodovani nepouzije (§ 54/5 StZ)

- obec je povinna bez zbytecneho odkladu uvest do souladu uzemni plan s UPD
vydanou krajem (ZUR, RP) a PUR

o do te doby NELZE ROZHODOVAT podle Casti uzemniho planu, ktere jsou
v ROZPORU s UPD vydanou krajem (ZUR, RP) nebo s PUR (§ 54/6 StZ)




UZEMNIi OPATRENI




UZEMNi OPATREN| O STAVEBNi UZAVERE

o Vydava se jako opatreni obecné povahy podle spravniho fadu

o Omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni éinnost ve

vymezeném uzemi, pokud by mohla ztizit nebo znemoznit budouci vyuziti
uzemi

o Uzemnim opatfenim o stavebni uzavéfe nelze omezit nebo zakéazat
udrzovaci prace




UZEMNi OPATRENI O ASANACI UZEMI

Vydava se jako opatfeni obecné povahy podle spravniho radu

Vydava se na uzemi
postizeném zivelni pohromou nebo zavaznou havarii, v jejimz
dusledku doslo k podstatnému zasahu do vyuziti uzemi a je nezbytné
stanovit podminky pro odstranéni dopadu Zivelni pohromy nebo
havarie a pro dalSi vyuziti uzemi

pro zastavéené uzemi, ve kterém jsou zavadné stavby, u nichz je
ve verejném zajmu nutné naridit odstranéni zavad staveb a
upravy staveb a naridit opatreni k asanaci uzemi



EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

o §162StZ

» Predmeét evidence uzemne planovaci Cinnosti jsou data o:
o Uzemné planovaci dokumentaci a prubéhu jejiho pofizovani
o zastavitelnych plochach nad 10 ha a ucelu jejich vyuziti
o uzemni studiich

» Evidenci vede MMR, popF. jim povéiena osoba (Ustav
uzemniho rozvoje se sidlem v Brné)

o http://www.uur.cz/



http://www.uur.cz/

PREZKOUMAN| OPATRENiI OBECNE POVAHY

Soudni rad spravni

o § 174/2 SPR
» prezkumneé rizeni

» Lhuta:

o Mod1.1.2018 -1 rok
o do 31.12.2017 — 3 roky

o §101a anasl. s.f.s.

o navrh na zruseni OOP nebo jeho ¢asti
ze strany toho, kdo tvrdi, ze byl na svych
pravech opatfenim obecné povahy
zkracen

o Lhuta:
o 1110d1.1.2018 — 1 rok

¢ Navrh Ize podat do 1 roku ode dne, kdy
navrhem napadené opatfeni obecné povahy
nabylo uCinnosti.

e Zmeskani Ihaty pro podani navrhu nelze
prominout, a to ani ve vazbé na navazuijici
spravni rozhodnuti, opatfeni nebo jiny ukon
nahrazujici rozhodnuti.

« do 31.12.2017:
* 3roky

« bezlhatové® u tzv. incidenéniho
prfezkumu OOP




VYBRANA JUDIKATURA K NASTROJUM UZEMNIHO PLANOVANI

k povaze Politiky uzemniho rozvoje:
Usneseni Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 18. 11. 2009, &j. 9 Ao 3/2009-59,
Usneseni Ustavniho soudu ze dne 2. 11. 2010, sp. zn. PI. US 5/10.
Usneseni Ustavniho soudu ze dne 24. 2. 2015, sp. zn. PI.US 22/14 ze dne 24. 2. 2015.

k zasadam uzemniho rozvoije:
napf. Rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 21.6.2012 ¢j. 1 Ao 7/2011 - 526
o (zruseni ZUR Jihomoravského kraje)
k Zalobni legitimaci :
Nalez Ustavniho soudu ze dne 30.05.2014, sp. zn. |. US 59/14.
o (fizeni pfed soudem: k aktivni legitimaci spolku)
Usneseni rozSifeného senatu NSS ze dne 21.7.2009 ¢j. 1 Ao 1/2009 - 120:
o (Fizeni pfed soudem: Kk legitimaci najemce pozemki)
Usneseni rozSifeného senatu NSS ze dne 16.10.2010 ¢j. 1 Ao 2/2010-116:
o (Fizeni pfed soudem: k aktivni legitimaci osob pasivnich -neuplatnéni pfipominek, namitek - ve
fazich pfipravy OOP)
Usneseni rozSifeného senatu NSS ze dne 29.3.2016 ¢j. 4 As 217/2015
o (Ffizeni pfed soudem: k aktivni legitimaci zastupce vefejnosti)
o0 Usneseni rozSifeného senatu NSS ze dne 13. zafi 2016 5 As 194/2014 -36

o (k incidenénimu pfezkumu OOP - § 101a odst. véta druhé s.i.s. — Ihata) !!'pozor dopady novely srs - §101a
nasl.



OOP

RiZENi PRED SOUDEM:

K AKTIVNiI LEGITIMACI PODANIi NAVRHU NA
‘ ZRUSENIi OPATRENI OBECNE POVAHY




OPATRENI OBECNE POVAHY: AKTIVNi LEGITIMACE; UPLATNENI
(RESP. NEUPLATNENI) NAMITEK A PRIPOMINEK

o |. Skuteénost, Ze navrhovatel v Fizeni o navrhu na
zruSeni opatreni obecné povahy nebo jeho Casti (§ 101a
a nasl. s. r. s.) neuplatnil namitky Ci pripominky ve fazich
pripravy opatreni obecné povahy, jej nezbavuje prava
takovy navrh podat. Navrh proto nemuze soud pro
nedostatek aktivity navrhovatele v predchazejicich
fazich spravniho fizeni odmitnout pro nedostatek
procesni legitimace.

o Usneseni rozSireného senatu NSS ze dne 16.10.2010
¢j. 1 Ao 2/2010-116:




OPATRENI OBECNE POVAHY: RIZENI PRED SOUDEM:
AKTIVNI LEGITIMACE K PODANI NAVRHU NA ZRUSENI
OPATRENiIi OBECNE POVAHY - NAJEMCE

o |. Najemce nemovitosti na uzemi regulovaném
uzemnim planem neni aktivne procesne
legitimovan k navrhu podle § 101a a nasl. s. f. s. na
zruseni tohoto uzemniho planu nebo jeho €asti.

o Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze
dne 21.07.2009, ¢j. 1 Ao 1/2009 - 120) , Sbirka
rozhodnuti NSS: Rozhodnuti €. 1910




OPATRENI OBECNE POVAHY: AKTIVNi LEGITIMACE; UPLATNENI
(RESP. NEUPLATNENI) NAMITEK A PRIPOMINEK

o |. Skuteénost, Ze navrhovatel v Fizeni o navrhu na
zruSeni opatreni obecné povahy nebo jeho Casti (§ 101a
a nasl. s. r. s.) neuplatnil namitky Ci pripominky ve fazich
pripravy opatreni obecné povahy, jej nezbavuje prava
takovy navrh podat. Navrh proto nemuze soud pro
nedostatek aktivity navrhovatele v predchazejicich
fazich spravniho fizeni odmitnout pro nedostatek
procesni legitimace.

o Usneseni rozSireného senatu NSS ze dne 16.10.2010
¢j. 1 Ao 2/2010-116




OPATRENI OBECNE POVAHY: AKTIVNIi LEGITIMACE;
UPLATNENI (RESP. NEUPLATNENI) NAMITEK A
PRIPOMINEK

Il. Procesni pasivita navrhovatele ve fazich spravniho rizeni
predchazejiciho prijeti opatieni obecné povahy muze byt zpusobena
faktory subjektivnimi i objektivnimi. Jeji vyznam pro uspésnost zaloby
posoudi soud (§ 101a a nasl. s. f. s.) s pfihlédnutim ke vSem individualnim
okolnostem pripadu, a to pfi zkoumani procesniho postupu spravniho
organu, pfi hodnoceni pripadného rozporu opatfeni obecné povahy s
pravnimi predpisy, jakoz i pfi hodnoceni pfimérenosti zasahu do prav a
povinnosti navrhovatele. Pfitom je povinen vzit v Uvahu prava a povinnosti
téch, jimz by zruSeni opatfeni obecné povahy podle navrhu zplsobilo Ujmu
na jejich vlastnich pravech.

[Il. Navrhu na zruSeni opatfeni obecné povahy (§ 101a a nasl. s. f. s.) nelze
vyhoveét, bude-li prokazano, ze opatreni obecné povahy navrhovatele na jeho
pravech nezkratilo, nejde-li o navrh podany zvilast opravnénym subjektem k
ochraneé verejného zajmu.

(Podle rozsudku Nejvy$s§iho spravniho soudu ze dne 16.11.2010, ¢&j. 1 Ao 2/2010 - 116),
Rozhodnuti¢.2215



OPATRENi OBECNE POVAHY: RiZENi PRED SOUDEM: AKTIVNI
LEGITIMACE K PODANi NAVRHU NA ZRUSENIi OPATRENI
OBECNE POVAHY - SPOLKY

o Spolky jsou aktivné legitimovany k podani navrhu na zruseni
opatreni obecne povahy (§ 101a odst. 1 s. F. s.), avSak pouze za
splnéni urcitych kritérii, mezi néz nalezi predevsim dotceni na
subjektivnich pravech spolku, dale mistni vztah spolku k lokalité
dotCené opatfenim obecné povahy €i zameéreni spolku na aktivitu,
ktera ma lokalni opodstatnéni.

o 1. US 59/14 ze dne 30.5.2014 (zrusil rozsudek 5 Aos 2/2012-36 ze
dne 23. fijna 2013) ve spoj. s rozsudkem Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 26.06.2014, &j. 5 Aos 3/2012 - 70




OPATRENI|I OBECNE POVAHY: RiZENi PRED SOUDEM:
AKTIVNI LEGITIMACE ZASTUPCE VEREJNOSTI

Zastupce verejnosti podle § 23 stavebniho zakona z roku
2006 je opravnen podat navrh na zruseni opatreni
obecné povahy nebo jeho Casti dle § 101a odst. 1 a nasl.

S.T.S.

(Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 29.03.2016, &j. 4 As 217/2015 - 182)
Rozhodnuti €. 3415




UZEMNi ROZHODOVAN;




ZAKLADN| VYCHODISKO PRO ZMENY VE
VYUZITI UZEMI A UMISTOVAN| STAVEB

o §76/1 StZ

o Umistovat stavby nebo zarizeni, jejich zmeny,
menit vliv jejich uzivani na uzemi, menit vyuziti
uzemi a chranit dulezité zajmy v uzemi lze jen na
Zaklade uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho
souhlasu, nestanovi-li zakon jinak.

o zakon“:
o stavebni zakon
o jiny zakon

o Vviz dale




jde o rozhodovani o konkrétnich subjektivnich pravech a
povinnostech (vysledkem je ISA nebo akt jej nahrazujici —
napr. verejnopravni smlouva)

podkladove spravni akty

zavazna stanoviska dotéenych organu (ZPF, PUPFL,
ochrana pfirody, voda...)

Il zavazné stanovisko organu uzemniho planovani (§ 96b
StZ) — z hlediska souladu zaméru s obsahem uzemné
planovaci dokumentace a s dalSimi nastroji uzemniho
planovani — aktualni pravni stav v€. novely zak.¢. 169/2018
Sb.




ZAVAZNE STANOVISKO ORGANU UZEMNIHO
PLANOVANI
o § 96b StZ ve znéni dle novely zak.¢. 169/2018 Sb.

O vyznam:
« zajisténi souladu konkrétnich zaméru s uzemnim planovanim
*  VYVOj pravni upravy
* soucasny stav

o KDY ANO :

« jestlize vydani rozhodnuti nebo jiného ukonu podle Casti treti
hlavy Il dild 4 a 5, § 126, 127, 129 odst. 2 a 3 nebo podle
zvlastniho zakona zavisi na posouzeni jim vyvolaneé zmeny v
uzemi, je podkladem tohoto rozhodnuti nebo jiného ukonu
zavazneé stanovisko organu uzemniho planovani.




ZAVAZNE STANOVISKO ORGANU UZEMNIHO
PLANOVANI

o KDY NE
« (§96b/1 pism. a) az g)

o

o

o

a) zaméry uvedené v § 79 odst. 2,
b) zaméry uvedené v § 80 odst. 3,

c) zaméry uvedené v § 103 odst. 1 pism. c) az e), které nezasahuji do
nezastaveného uzemi,

d) déleni a scelovani pozemkul v nezastavéném uzemi, nejedna-li se o
pozemkové upravy,

e) studny individualniho zasobovani vodou,

f) stavby nebo zafizeni na zastavénych stavebnich pozemcich rodinnych dom
souvisejici s bydlenim Ci bydleni podminujici a terénni upravy potrebné k
radnému a

g) stavby pro podnikatelskou ¢innost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vySky
s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené nejvySe do hloubky 3 m na
zastavénych stavebnich pozemcich rodinnych domd,

h) stavby nebo zafizeni na zastavénych stavebnich pozemcich staveb pro
rodinnou rekreaci souvisejici s rodinnou rekreaci Ci rodinnou rekreaci podminujici
a terénni Upravy potfebné k Fadnému a bezpeénému uzivani téchto
pozemku, staveb a zafizeni na nich.




SUBJEKTY

uzemni fizeni, spoleéné uzemni a stavebni Fizeni
stavebni fad
urad uzemniho planovani

ucastnici fizeni (viz dale)

vlastnici verejné dopravni a technické infrastruktury

dotCené organy

prislusny ufad EIA (v UR s posouzenim vlivii na ZP spole¢ném UR a

stavebnim Fizeni s posouzenim vlivii na ZP)
uzemni souhlas, spole€ény uzemni souhlas a souhlas s
provedenim ohlaseného stavebniho zaméru)

stavebni urad

urad uzemniho planovani

oznamovatel zaméru

vlastnici verejné dopravni a technické infrastruktury

osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
nebo sousednim pozemkUim nebo stavbam na nich mdze byt umisténim
stavebniho zaméru pfimo dotéeno

vlastnici vefejné dopravni a technické infrastruktury
dotCené organy



ZMENY V UZEMi, UMisToVANi STAVEB — ZAKLADNI PREHLED A
VZTAH AKTU ORGANU VEREJNE SPRAVY - MOZNE
SITUACE, CASOVA OSA

UPD a dalsi
nastroje
Uzemniho
planovani

UPD a dalsi
nastroje
uzemniho
planovani

UPD a dalsi
nastroje
uzemniho

planovani
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ZMENY V UZEMi, UMisTOVANi STAVEB — ZAKLADNI PREHLED ,,FINALNiCH*
SPRAVNICH AKTU - VZDY NUTNY SOULAD S urp A DALSIMI NASTROJI UZEMNIHO PLANOVANI

StZ.
Ani Uzemni souhlas, ani uzemni rozhodnuti
Uzemni souhlas
o Ize jim nahradit UR za podminek stanovenych zakonem (§ 96 StZ)

Spole€ény uzemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaseného
stavebniho zaméru
Uzemni rozhodnuti
o specifika:
zjednodusené uzemni fizeni
Uzemni fizeni s posouzenim vlivl na zivotni prostredi

Regulaéni plan, pokud nahrazuje uzemni rozhodnuti

Spole€né povoleni (spole€né uzemni a stavebni fizeni)
o Specifika spole€né uzemni a stavebni fizeni s posouzenim vlivl na Zivotni prostiedi

Vefejnopravni smlouva

Zakon o pozemkovych upravach (€. 139/2002 Sb.) a vztah ke StZ
rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkovych uprav — dusledky:

o ,2upousti“ se dle § 12 odst. 4 zakona €. 139/2002 Sb., o pozemkovych
upravach od vydani uzemniho rozhodnuti o vyuzité uzemi a o umisténi
stavby

Horni zakon a vztah ke StZ

Rozhodnuti o stanoveni dobyvaciho prostoru je i rozhodnutim o zméné vyuziti uzemi v rozsahu
jeho vymezeni na povrchu (§ 27/6 HZ)



ZMENY V UZEMI, UMiSTOVANi STAVEB — ZAKLADNIi PREHLED
., FINALNICH* SPRAVNICH AKTU

» Lesni zakon
o Zmeéna druhu pozemku na lesni pozemek:
a) akty dle stavebniho zakona
+

b) rozhodnuti organu statni spravy lesu o prohlaseni pozemku za
pozemek urCeny plnéni funkci lesa ( § 3 odst. 4 LZ)

o Zmeéna z lesniho pozemku na jiny druh
A) akty dle stavebniho zakona
+

B) Rozhodnuti organu statni spravy lesl o trvalém odnéti pozemku
plnéni funkci lesa




UZEMNi ROZHODNUTI - § 76 A NASL.

o Uzemni rozhodnuti

» UR o umisténi stavby nebo zafizeni

» UR 0 zméné vyuzZiti Uzemi

» UR 0 zméné vlivu uZivani stavby na Gzemi
» UR o déleni nebo scelovani pozemkd

» UR o ochranném pasmu




UR O UMISTENi STAVBY

« Vvymezuje stavebni pozemek

« Umist'uje navrhovanou stavbu

O Vycet pfipadu, kdy se nevyzaduji ani uzemni rozhodnuti o
umisténi stavby ani uzemni souhlas

(§ 79 odst. 2 ve spoj. Odst. 3,4,5.6 StZ)
Napf:
Oploceni do vySky 2 m, které nehraniCi s verejné pristupnymi
pozemnimi komunikacemi nebo s vefejnym prostranstvim a

které se nachazeji v zastavéném uzemi Ci v zastavitelné plosSe
(§ 79/2 f St2)

Bazén do 40me zastavéne plochy na zastavenéem stavebnim
pozemku rodinného domu nebo stavby pro rodinnou rekreaci v
zastaveném uzemi nebo v zastavitelné plose umistény v
odstupoveé vzdalenosti nejméné 2 m od hranice pozemku, a jeho Q
souvisejici technické zafizeni (§ 79 odst. 2 pism. p StZ)




Stanovi novy zpusob uzivani pozemku a podminky jeho vyuziti
UR o zmé&né vyuziti Uzemi vyzaduiji:

a) terénni upravy podle § 3 odst. 1,

b) stanoveni dobyvaciho prostoru,

c) odstavneé, manipulacni, prodejni, skladové nebo vystavni
plochy,

d) vefejna a neverejna pohrebiste,

e) zmény druhu pozemku nebo zpusobu vyuziti pozemkd,
zejména zfizovani, ruSeni a upravy vinic, chmelnic, lesu,
parkl, zahrad a sadu, pokud podminky nejsou stanoveny
schvalenymi pozemkovymi upravami nebo jinym uzemnim
rozhodnutim

f) upravy pozemkd, které maiji vliv na schopnost vsakovani vody.

blize viz 1. pfednéaska - UKP a jeji zmény



PRIKLAD ZMEN/NOVEHO VYUZITi POZEMKU
BEZ UR A US

- vyCet pfipadu, kdy se nevyzaduji ani uzemni
rozhodnuti o zmeéneé vyuziti pozemku ani Uzemni
souhlas

» § 80 odst. 3 ve spoj. s odst. 4,5 StZ (napf. zmény druhu
pozemku o vymére do 300 m2)

Napr.:
zmeény druhu pozemku nebo zpusobu vyuZiti
pozemkul o vymére do 300m2




UR 0 ZMENE VLIVU UZIVANi STAVBY NA UZEMI

o vazba na vlivy na zivotni prostifedi a naroky na verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu




UR O DELENi NEBO SCELOVANi POZEMKU)

o stanovi podminky pro noveé rozdeleni nebo sceleni
pozemku

o § 82 odst. 3 StZ stanovi, kdy se UR nevyZaduje
» sdéleni stavebniho uradu

* Vyznam:
o pro obsah listin
smluv, rozhodnuti soudu
o zapis prav do katastru nemovitosti




UZEMNi ROZHODNUTI O OCHRANNEM PASMU

o ucel:
» Ochrana
o stavby, zarizeni nebo pozemku pfed negativnimi vlivy okoli
o okoli stavby, zafizeni nebo pozemku pred jejich negativnimi
ucinky
» vydava se
o zpravidla souCasné pfi rozhodovani o umisténi stavby Ci
zmene ve vyuziti uzemi
o Samostatné
* nevydava se

o jestlize jsou podminky ochrany stanoveny zvlastnim
predpisem nebo na jeho zakladé




UZEMNi ROZHODNUTI

o Uzemni rozhodnuti
* nalezitosti
o textova cast
o graficka priloha
o Doba platnosti uzemniho rozhodnuti

» UR o umisténi stavby, zmé&né vyuziti Gzemi nebo zmé&né stavby a o déleni nebo
scelovani pozemku plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci, nestanovi-li
stavebni urad v oduvodnénych pfipadech delSi Ihutu

o Doba platnosti muze byt v oduvodnénych pfipadech prodlouzena
* UR pozbyva platnosti

o nebyla-li ve Ihaté platnosti podana zadost o stavebni povoleni, ohlaseni nebo jiné
obdobné rozhodnuti podle stavebniho zakona nebo zvlastniho zakona

o nebylo-li zapocéato s vyuzitim uzemi pro stanoveny ucel
o Bylo-li stavebni nebo obdobné povolovaci fizeni zastaveno
o Byla-li podana zadost zamitnuta po dobé platnosti tzemniho rozhodnuti

o Opravné prostiedky proti Uzemnimu rozhodnuti:
* fadné —odvolani
* mimoradné — obnova fizeni
» pFezkumné fizeni

o Soudni kontrola uzemniho rozhodnuti
* Spravni soudnictvi




” ’ v ’

UZEMNI RIiZENI

uzemni Fizeni se zahajuje na zadost

nalezitosti zadosti a jeji prilohy

Oznameni zahajeni uzemniho fizeni
dotéenym organum, zadateli, obci — oznameni jednotlivé
Ostatni ucastnici fizeni — verejnou vyhlaskou

namitky

stanoviska dotéenych organu

zasada koncentrace fizeni
Namitky, stanoviska, pripominky — uplatnéni nejpozdéji pri verejném
ustnim jednani
Prihlizeno neni k zavaznym stanoviskiim a namitkam, uplatnénym pfri
pofizovani a projednavani uzemniho planu nebo regulaé¢niho planu



UZEMNI RIiZENi

Specialni spravniho fizeni
prislusné k vedeni uzemnich fizeni jsou

stavebni urady

podle zvlastnich pfedpist u uzemniho rozhodnuti o zméné vyuziti
uzemi nebo o ochranném pasmu mohou byt pfislusné jiné organy
(napf. horni zakon)

za urc€itych podminek si pravomoc vydat uzemni rozhodnuti muze
vyhradit nadfizeny organ



UGASTNICI UZEMNIHO RiZENi

o Uéastnici uzemniho Fizeni - § 85 StZ
- §85/1 StZ:
o zadatel
o obec, na jejimz Uzemi ma byt pozadovany zamér uskutec¢nén

- 85/2 Stz
o vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt pozadovany zamér uskuteénén, neni-li
sam zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé

o osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim pozemkim nebo stavbam

anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich muize byt tzemnim rozhodnutim
primo dotceno

o Nalez US ¢&. 96/2000 Sb.

» osoby, o kterych tak stanovi zvlastni predpis
o N zakonem &. 225/2017 Sb. ZRUSENO

diskuse

o specifika: uéastnici tizemniho fizeni s posouzenim vlivii na ZP
» ‘“navazuijici fizeni“ dle zakona o posuzovani vliva
o dot€ena verejnost




e Mozné situace U ZADATELE::
o A) zadatel je vlastnikem pozemku

o B) Zzadatel je opravnén ze sluzebnosti nebo z prava stavby
pozadovany stavebni zamér nebo opatreni uskutecnit

o C) Zadatel nema vlastnické ani neni opravnén ze sluzebnosti
nebo z prava stavby pozadovany stavebni zamér nebo

opatfeni uskutecnit
ﬂ zadatel predlozi k zadosti souhlas vlastnika

pozemku nebo stavby k umisténi stavebniho zaméru
podle § 184a

I Souhlas se nedoklada, je-li pro ziskani potfebnych prav k
pozemku nebo stavbé pro pozadovany stavebni zameér
nebo opatrfeni stanoven ucel vyvlastnéni zakonem.




ZJEDNODUSENE UZEMNI RIZENI

o Stavebni ufad muze rozhodnout o
» O umisténi stavby
* O zméné vyuziti uzemi
» O zméne stavby
» O déleni a scelovani pozemku

o Podminky:
o Zamer je v zastavitelné ploSe nebo v zastaveném uzemi
» Zameér nevyzaduje posouzeni vlivu na zivotni prostredi
o Zadost je dolozena
o zavaznymi stanovisky dotéenych organu
o Souhlasem uc€astniku fizeni, ktefi maji vliastnicka nebo jina vécna
prava k pozemkim, jez jsou pfedmétem uzemniho fizeni nebo maji s
temito pozemky spoleCnou hranici a stavbam na nich
» Pokud zadost nesplniiuje podminky pro zjednodusené uzemni
Fizeni, stavebni urad rozhodne usnesenim o provedeni uzemniho
fizeni




SPOLECNE UZEMNI A STAVEBNI RIiZENI (,SPOLECNE
ROZHODNUTI")

0 § 94j) StZ




VEREJNOPRAVN| SMLOUVA

o §78a StZ
o Verejnopravni smlouva (VPS)
e O umisteni stavby
e 0zmene vyuziti uzemi
e 0 zmene vlivu uzivani stavby na uzemi
o Nahrazuje uzemni rozhodnuti
o Subjekty VPS — stavebni urad a zadatel

o Nelze uzavrit v pripade zameru, pro ktery bylo vydano stanovisko k
posouzeni vlivl provedeni zaméru na Zivotni prostredi

o moznost uzavreni VPS, ktera nahradi sou¢asné uzemni rozhodnuti a
stavebni povoleni

 pokud je mozné VPS nahradit Uzemni rozhodnuti dle 78a StZ a
SOUCASNE je mozné VPS nahradit i stavebni povoleni dle § 116 StZ




Muze jej vydat stavebni urad na zakladé oznameni o
zameru, pokud

jde o zameér v zastavéném uzemi nebo zastavitelné
plose

pomeéry v uzemi se podstatné nemeéni

zamer nevyzaduje nové naroky na verejnou dopravni a
technickou infrastrukturu

Uzemni souhlas plati 12 mésicti ode dne jeho vydani

VycCet pfipadu, kdy postaCuje uzemni souhlas
o 96 odst. 2 StZ
napf. pozemky — zmény druhu a zpusobu vyuziti od 300 m2
do 1 000 m2.



SPOLECNY UZEMNi SOUHLAS A SOUHLAS S PROVEDENIM
OHLASENEHO STAVEBNIHO ZAMERU (,,SPOLECNY SOUHLAS")

o § 96a StZ
o novy institut

o u stavebnich zaméru dle § 104 odst. 1a 2 StZ




NAHRADY ZA ZMENU V UZEMi (§ 102 STZ)

o A. Uzemni opatieni o stavebni uzavére:

» Nahrada nalezi vlastnikovi pozemku nebo stavby, jehoz

prava k pozemku nebo stavbé byla uzemnim
opatfenim o stavebni uzavéfe omezena a byla mu tim

zpusobena majetkova ujma




NAHRADY ZA ZMENU V UZEMi (§102 STZ) )

o B. Zména uzemniho planu, novy uzemni plan:

» nahrada vynalozenych nakladu na pripravu
vystavby v obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na
projektovou pripravu vystavby nebo v souvislosti se
snizenim hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajisténi
zavazku nalezi vlastnikovi pozemku, kterému vznikla
prokazatelna majetkova ujma v duasledku zruseni
uréeni pozemku k zastaveni na zakladé zméeny
uzemniho planu nebo vydanim nového uzemniho

planu




NAHRADY ZA ZMENU V UZEMi (§ 102 STZ)

o C. Zmeéna nebo zruseni regulacniho planu, zména
nebo zruseni uzemniho rozhodnuti, Uzemniho
souhlasu, verejnopravni smlouvy nahrazujici
uzemni rozhodnuti

 vlastnikovi pozemku nebo osobé, ktera byla pfed zménou nebo
zrusenim regulacniho planu anebo prfed zménou nebo zrusenim
uzemniho rozhodnuti, Uzemniho souhlasu nebo verejnopravni
smlouvy nahrazujici uzemni rozhodnuti podle § 94 odst. 3
opravnéna vykonavat prava z nich vyplyvajici (dale jen
,opravnény"), pokud uvedenou zménou nebo zrusenim bylo
zruseno uréeni k zastavéni a vznikla mu prokazatelna
majetkova ajma nalezi nahrada vynalozenych nakladt na
pripravu vystavby v obvykleé vysi, zejmeéna na koupi pozemku, na
projektovou pripravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim
hodnoty pozemku, ktery slouzi k zajiSténi zavazku.




NAHRADY ZA ZMENU V UZEMI

na zakladé pisemné zadosti vlastnika obsahuijici
prokazani majetkové ujmy
povinny subjekt:
o obec nebo kraj, jejichz organy vydaly uzemni opatreni o
stavebni uzavére, vydaly uzemné planovaci dokumentaci nebo

jeji zménu, anebo zrusily uzemni rozhodnuti, uzemni souhlas
nebo verejnopravni smlouvu nahrazujici Uzemni rozhodnuti.

o Nedojde-li k dohodé o vysi nahrady, rozhodne o jeji vySi soud.



NAHRADY ZA ZMENU V UZEMI - LHUTY

Nahrada vilastnikovi nebo opravnénému nenalezi, jestlize ke
zruSeni doslo

na zakladé jeho navrhu nebo

po uplynuti 5 let od nabyti U¢innosti tzemniho planu nebo jeho zmény,
¢i reqgulacniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotéeného
pozemku umoznila.

- vyjimky

DalSi podrobnosti — viz § 102 StZ



PREDKUPNI PRAVO (§ 101 STZ)

o k pozemku urcenému :

e Uzemnim planem nebo regulacnim planem pro vefrejné
prospesnou stavbu nebo verejné prostranstvi a ke stavbé na
tomto pozemku

» Opravnéna osoba:
o obec nebo kraj anebo stat v rozsahu vymezeném touto
uzemné planovaci dokumentaci
o vznik predkupniho prava:
» nabytim uéinnosti tzemniho planu nebo regula¢niho planu
» Predkupni pravo ma ucéinky vécného prava.

o neuplatni se, pokud pro verejne prospesnou stavbu postacCi
zfizeni vécnéeho bremene.




PREDKUPNI| PRAVO

Predkupni pravo se v uzemnim planu nebo regulacnim planu
vymezuje:
oznacenim nemovitosti podle katastralniho zakona
stanovenim opravnéné osoby, v pripadé statu téz stanovenim
prislusné organizac€ni slozky nebo prispévkové organizace nebo
statniho podniku.
Textovou ¢ast uzemniho planu nebo regulaéniho planu obsahujici
vymezeni nebo zménu vymezeni predkupniho prava zasle obec nebo
kraj neprodlené osobé opravnéné z predkupniho prava a osobam,
jeiichz nemovitosti predkupni pravo zatézuje.
Osoba opravnéna z predkupniho prava poda neprodlené navrh na
zapis predkupniho prava do katastru nemovitosti.

Vlastnik pozemku nebo stavby, u kterych vzniklo predkupni pravo
podle tohoto zakona (dale jen ,povinny vlastnik"), ma povinnost v
pfipadé zamysleného uplatného prevodu nabidnout opravnéné
osobé tyto k odkoupeni postupem a za podminek podle
tohoto zakona.



PREDKUPNI| PRAVO

predkupni pravo k ¢asti pozemku,
je predmetem nabidky prislusna cast pozemku.
geometricky plan a sdeleni stavebniho uradu, ze nema
vyhrady k predlozenému navrhu deleni pozemku, nebo

vydani rozhodnuti o déleni pozemku zabezpeci a
naklady s tim spojené uhradi opravnéna osoba.

Dalsi pravidla — stanoveni kupni ceny atd. viz § 101 StZ



PRAMENY

Portal uzemniho planovani: blize viz www.uur.cz

Prameny: dle stavu pred novelou zakonem €. 225/2017 Sb.) 350/2012 Sb.:
Ucebni pomucky:

o Pekarek, Milan a kolektiv. Pozemkové pravo, Masarykova univerzita ,
2015, ISBN: 978-80-210-7750-8,

o Frankova, Martina a kol.: Uvod do pozemkového prava, vyd. Roztokova,
2014, ISBN 9788087488195

o Pricha, Petr, Klikova, A.: Vefejné stavebni pravo, MU, 2014, ISBN978-
80-210-7062-2

o Skulova, Sona a kol: Spravni pravo procesni, 2.vydani, Plzen: A.les
Cenék, 2013

o Hanak, J., Tkacikova, J., Pruchova, I., M., Dudova, J, Pekarek, M.:
Praktikum z pozemkového prava, MU, 2018 (v tisku)



http://www.uur.cz/

PRAMENY

« Komentare ke stavebnimu zakonu — po novele zak. ¢.
225/2017 Sh., bez novely zak. ¢. 169/2018 Sb.

 Marecek, J., Dolezal, J., Sedlackova, V., Sklenaf, T, Tunka, M.,
Vobratilova, Z.: Komentar ke stavebnimu zakonu a predpisy souvisejici.
Plzen: Ales Cenék, 2. vydani 2018, ISBN 978-80-7380-703-0.

» Machackova,J. a kol.: Stavebni zakon. Komentaf. 3. vydani. Praha:
C.H.Beck,2018, ISBN 978-80-7400-558-9




DEKUJI ZA POZORNOST.




