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ZVLASTNOSTI POZEMKU

Pozemek jako Omezene Neznicitelnost

sine qua non mnozstvi

Slozka

Polyfunkcnost zivotniho
prostredi




POZEMKOVE PRAVNI VZTAH

Subjekty Fyzické osoby, pravnické osoby (v¢. statu)

Obsah Prava a povinnosti

Objekt pozemek

Smisena soukromopravni a verejnopravni



PRINCIPY POZEMKOVEHO PRAVA

Restituce a

restaurace Pristupnost
pozemkového pozemku kazdéemu

vlastnictvi

Trvalost
Planovitost pozemkove
pravnich vztahu

Racionalnost
vyuzivani pozemku

Integrace
prostredku k
ochrané pudy




Obecna cast

o Ucelova kategorizace « Pozemky urcené k plnéni funkci

« Uzemni planovani a rozhodovani lesa/Zemedelsky pudni fond

« Vlastnické pravo a dalsi vécna prava k - Pozemky ve volné prirode a krajine
pozemkUim « Pozemky souvisejici s vodami

« Uzivaci vztahy k pozemkim « Stavebni pozemky

 Evidence pozemkd « Pozemky slouzici doprave

« Pozemkové Upravy « Pozemky souvisejici s vyhledavanim a

dobyvanim nerostu

SYSTEM POZEMKOVEHO PRAVA




PRAMENY POZEMKOVEHO PRAVA

Prirezové pravni

i napr. obcansky zakonik, katastralni zakon
predpisy

Pozemkove-pravni
normy

napfr. zakon o SPU, zakon o pude, zakon o pozemkovych Upravach

napr. lesni zakon, vodni zakon, horni zakon



CO RESI POZEMKOVE PRAVO?
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POZEMEK — OBJEKT POZEMKOVE-PRAVNICH VZTAHU

Véc z pohledu obcanského zakoniku

Hmotna Nemovita Nezastupitelna Neznicitelna Trojrozmerna

Z pohledu katastralniho zakona

Cast zemského povrchu Oddelena od sousednich casti hranici

A 4

Véci v pravnim smyslu muze byt i pozemek (neoznaceny v katastru nemovitosti parcelnim cislem), ktery je pouze cdsti parcely;
takovy pozemek mizZe byt i predmétem najemni smlouvy, je-li v této smlouve vymezen zcela urcité a srozumitelne. NS 30 Cdo
3109/2005




POZEMEK  PARCELA

Parcelou je pozemek

Geometricky a polohoveé urceny  Zobrazeny v katastralni mapée Oznaceny parcelnim cislem
Pozemek muze byt
Totozny s parcelou Tvoren vice parcelami Casti parcely

A 4

Zpusobilym predmeétem vydrzeni vlastnického prava je i pozemek, ktery je soucasti parcely. NS 22 Cdo
96/2000




I. US 28/99: K VYMEZENI POZEMKU

Ustavni soud povazuje za nepripustné dovozovat neexistenci pozemkdu, které byly postupem predvidanym v
ustanoventi § 1 restitucniho zakona statem odnaty, ze samotného jejich nasledneho rozdeleni, slouceni,
preparcelovani, resp. precislovani.

Skutecnost, zZe jako casti zemského povrchu oddelené od zbytku zemskéeho povrchu hranicemi, byly pozemky
postupem doby v operatech evidence nemovitosti, popr. v operatech katastru nemovitosti evidovany pod
ruznymi parcelnimi cisly a s rozmanitym geometrickym urcenim, neznamend, Ze se na jejich hmotném
substratu, jimz je samotna puda jako produkt prirody vznikly bez pricineni cloveka, ktery je z ekonomického
hlediska nenahraditelny, nerozmnozitelny a nezastupitelny, cokoli zmenilo.

Nelze proto vyloucit vydani stdvajiciho pozemku jako véci v pravnim smyslu, ktera co do své puidni
podstaty byla predmetem rozdelovani, slucovani a preparcelovani, a to i tehdy, jestlize v porovnani se
stavem evidence nemovitosti v dobé jejiho odnéti jde z kvantitativniho a evidencniho pohledu o "cast
véci" statem odnaté piivodnim vlastnikim.



NS 22 CDO 2271/2006: K POJMU PARCELA

Vymezeni parcely je jen evidencni zalezZitosti a nemiiZe nic ménit na vlastnickém pravu k pozemku,

proto také soud nemtize urcovat, jaka je ve skutecnosti vymera parcely, nebot stanoveni vymery parcely je jen
veci katastralniho uradu, ktery parcely eviduje.

Pokud tedy dojde ke zpresneni evidencnich udaju katastru tak, Ze vyméra urcité parcely je nadale zapsana v
mensim rozsahu nez doposud, neznamena to, ze by zaniklo vlastnicke pravo k té casti pozemku, ktera byla
dosud zahrnuta do (zmensené) parcely.

Vzniknou-li pochybnosti ohledné vlastnického prava ke zbyvajici casti pozemku, jehoz vyméra nadale
prevysuje vyméru nove urcené parcely, lze se poté, co za pomoci geometrického planu bude zbyvajici
cast pozemku urcena jako parcela, domahat urceni vlastnického prava k této parcele. Ptlivodni
pozemek, jehoz vymera byla drive totozna s vymerou pozdeji zmensené parcely, tak bude nadale zahrnovat
dve, pripadne i vice parcel. Soud vsak nemuze zavazne pro katastralni urad urcovat, jakou ma parcela vymeru.



DALSI POJMY

74 CiEsielllalel Pozemkova parcela, stavebni parcela, katastralni tzemi, pozemky evidované
zakona zjednodusenym zplisobem

Ze stavebniho

) Plocha, Uzemi
zakona

Pudni blok, dil pudniho bloku




§ 506 OZ: Superficialni zasada

Soucasti pozemku nejsou

Stavby v rezimu prechodnych Stavby, které jsou soucasti prava
ustanoveni OZ stavby

Podzemni stavby se

. . . Liniové stavby
samostatnym ucelovym urcenim

SOUCAST POZEMKU




SOUCAST POZEMKU - VEREJNOPRAVNI SPECIFIKA




VODA A NEROSTY

i

* Povrchoveé a podzemni vody NEJSOU « Nerostne bohatstvi tvori loziska vyhrazenych
PREDMETEM VLASTNICTVI A NEJSOU nerostti. —VYHRADNI LOZISKA jsou VE
SOUCASTI ANI PRISLUSENSTVIM POZEMKU, VLASTNICTVI CESKE REPUBLIKY.
na nemz nebo pod nimz se vyskytuji - LOZISKO NEVYHRAZENEHO NEROSTU je

« Za povrchové a podzemni vody SE SOUCASTI POZEMKU.

NEPOVAZUJI VODY, které byly z téchto vod
ODEBRANY.

« § 3 zdkona o vodach



ROSTLINSTVO, POROSTY, SAZENICE,...

Viychodisko

Soucasti pozemku je rostlinstvo na nem vzeslé. § 507 OZ

Vyjimky

U pozemkd danych smluvné do uZzivani je vlastnikem jinych nez trvalych porosti uzivatel, pokud se s vlastnikem
nedohodne jinak. § 2 odst. 2 zakona ¢. 229/1991 Sb.

Pestebni material (sazenice stromku) vysazeny v provozované lesni skolce neni trvalym porostem a tudiz soucasti
pozemku. NS 25 Cdo 73/2004

Podle své povahy (svym urcenim) sazenice nenaleZeji k pozemku, kde rostou, funkci trvalého porostu plni teprve po
presazeni na urcené misto. Stromy vysazené v ramci zahradnictvi jako sazenice urcené pro dalsi vysadbu tedy nejsou
soucdasti pozemku, nybrz jsou movitou veci, ktera jako kazda jina movita véc mize byt jako zbozi obchodovatelna.
NS 25 Cdo 1335/2013



JESKYNE

= Jeskyne jsou podzemni prostory vzniklé
pusobenim prirodnich sil, vcetne jejich vyplni a
prirodnich jevu v nich. § 10 ZOPK zakona C.
114/1992 Sb.

= Jeskyne nejsou soucdasti pozemku a nejsou
predmetem vlastnictvi. § 61 odst. 4 zakona C.
114/1992 Sb.







DRUHY POZEMKU

Zemédélské

(srov. zemédelsky pldni fond) S
-O.rn.é puda 4
Vinice  Lesni pozemky (srov. pozemky
v AN urcené k plneni funkci lesa)

» Ovocné sady

« Vodni plochy
« Zastavene plochy a nadvori (srov.
stavebni pozemek)

« Ostatni plochy
. - zpusob vyuziti (bod 2.
prilohy KV)



UCELOVA KATEGORIZACE

c. Podil zemédélské pudy a nezemédélskych pozemkd v CR k 31. 12. 2017

zastaviénd plocha a nddvodi ostatni plocha
1,7% 9,0%
- .. R . e vedni plocha
d. Rozélenéni zemédélské pudy k 31. 12. 2017 21%

m zemédélskd pdda

B lesni pozermek

W vodni plocha
Worné piida zastaviénd plocha a nddvofi
Echmelnice B ostatni plocha
winice
MW zahrada
ovocny sad

M trvalj travni porest

0,5% chimelnice
0,2%




UCELOVA KATEGORIZACE

= Vyznam ucelove kategorizace
= Zavaznost ucelového urceni pozemku

= Pravni dasledky zmén ucelového urceni pozemku




UéELovAo KATEGORIZACE A POLYFUNKCNOST
POZEMKU




UCELOVA KATEGORIZACE A
POLYFUNKCNOST POZEMKU
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PREDPOKLADY ZMEN UCELOVE KATEGORIZACE

PROCES UZEMNIHO PLANOVANI - VIZ PREDNASKA C. 2




MECHANISMUS ZMENY UCELOVE KATEGORIZACE
- STAVEBNI ZAKON

Umistovat stavby nebo zarizeni, jejich zmeny, menit vliv jejich uZivani na uzemi, menit vyuziti tzemi a
chranit dalezité zajmy v uzemi lze jen na zaklade uzemniho rozhodnuti nebo uzemniho souhlasu,
nestanovi-li zakon jinak. (§ 76 odst. 1 StZ)

3 rozdilné postupy pri rozhodovani v uzemi dle stavebniho zakona (srov. NS 2 As 86/2010-76)

ZADNE POZADAVKY = stavebnim Aplikace ZJEDNODUSUJICICH POSTUPU ~ POVOLOVANI zamérG stavebnim Gradem
zakonem taxativné vymezenou mnozinu stavebnim Uradem = tzv. souhlasy v ramci ,klasického” spravniho fizeni =
zamerU lze realizovat bez soucinnosti se (Uzemni souhlas, souhlas s ohlasenim spravni rozhodnuti (Uzemni rozhodnuti,

stavebnim Uradem stavby, spolecny souhlas,...) spolecné povoleni, stavebni povoleni,...)




MECHANISMUS ZMENY UCELOVE KATEGORIZACE
- ZVLASTNI REZIMY

V navaznosti na postupy stavebniho zakona =
ochrana dotcenych zajmu chranénych zvlastnimi

zakony
« Zakon o ochrané zemédélského pldniho * Pro zmény druhi pozemkd, vystavbu polnich a
fondu, lesni zakon, vodni zakon, zakon o lesnich cest, ochranu a ztrodriovadni ptdniho fondu
pozemnich komunikacich, zdkon o ochrané a dalsi spolecna zarizeni zahrnuta do schvaleného
pfirody a krajiny, zakon o statni pamatkové péci navrhu pozemkovych uprav se upousti od vydani
. Zavazna stanoviska (podkladova) uzemniho rozhodnuti o umisteni stavby a od
- Bodhedid Caddd rozhodnuti o vyuZziti tzemi. § 12 odst. 3 zakona o

pozemkovych Upravach

« Stanoveni a zmena dobyvaciho prostoru je i
rozhodnutim o zmené vyuziti uzemi v rozsahu jeho
vymezeni na povrchu. § 27 odst. 6 horniho zakona

« Regulacni plan (§ 61 StZ)



MECHANISMUS ZMENY UCELOVE KATEGORIZACE

- ZVLASTNI REZIMY

= Zmény, pFi nichZ je dot¢en zemédélsky padni fond (ZPF)
= V ramci ZPF

= TRVALY TRAVNI POROST - ORNA PUDA = jen se souhlasem organu ochrany zemédélského ptidniho fondu (§ 2
ZoZPF)

= Rozhodnuti o ULOZENI ZMENY DRUHU POZEMKU jako opatieni k napravé protipravniho stavu (§ 3¢ odst. 2
ZoZPF)

= ODNIMANI pozemk(i ze ZPF
= ZPF - NEZEMEDELSKE POZEMKY = je tfeba souhlasu organu ochrany zemédélského plidniho fondu
= s vyjimkou pripadl uvedenych v § 9 odst. 2 ZoZPF
= Pravni povaha souhlasu s odnétim (21 ZoZPF)

= Zavazné stanovisko jako podklad pro rozhodnuti nebo jiny ukon podle stavebniho zakona

= Samostatné rozhodnuti, nevyzaduje-li zamér povoleni podle jiného pravniho predpisu



MECHANISMUS ZMENY UCELOVE KATEGORIZACE

- ZVLASTNI REZIMY

= Zmeény, pfi nichz jsou dotceny pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

= DOTCENI ZAJMU NA OCHRANU PUPFL v fizenich podle zvlatnich predpisti = jen se souhlasem
prislusného organu statni spravy lesu. (§ 14 odst. 2 lesniho zakona)

= Souhlasu je treba i k dotceni pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

= Souhlas je zavaznym stanoviskem podle spravniho radu a neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim rizeni.

= K zasahum, které by mohly vést k poskozeni nebo zniceni vyznamného krajinného prvku nebo ohrozeni ci
oslabeni jeho ekologicko-stabilizacni funkce, si musi ten, kdo takoveé zasahy zamysli, opatrit zavaznée
stanovisko organu ochrany prirody. § 4 odst. 2 ZOPK

= Les = vyznamny krajinny prvek (§ 3 odst. 1 pism. b) ZOPK)

= ODNETI pozemkd plnéni funkci lesa nebo OMEZENI VYUZIVANI PUPFL = rozhodnuti orgénu statni
spravy lesU (88 13 al5 lesniho zakona)

= ZARAZENI pozemku mezi PUPFL = rozhodnuti organu statni spravy lesti o prohlaseni pozemku ze PUPFL
(8 3 odst. 4 lesniho zakona)



MECHANISMY ZMEN UCELOVE KATEGORIZACE

et Tl

| Zavazné
| stanovisko k
' zasahu do VKP

Souhlas s
odnétim ze
ZPF

Uzemni Realizace
rozhodnuti zameru

Zapis do
katastru
nemovitosti

Souhlas s
dotcenim
PUPFL

Zavazné
stanovisko k

zasahu do VKP
les

Uzemni
rozhodnuti

Rozhodnuti o
odnéti

Realizace
zameru

Zapis do
katastru
nemovitosti




MECHANISMUS ZMENY UCELOVE KATEGORIZACE

- ZVLASTNI REZIMY

podzemnimi vodami, napf. krajiny, napr.

« Cinnosti v ochrannych « Zasahy do koryt vodnich « Zasahy do vyznamnych
pasmech tokU krajinnych prvka (vodni
« Cinnosti v ochrannych toky, lesy,...
pasmech vodnich zdroj « Cinnosti ve zvl4sté

chranenych uzemi



ZAPIS ZMEN DO KATASTRU NEMOVITOSTI

s AZ PO REALIZACI ZMEN V TERENU (§ 30 odst. 4 KV)

= Zapis na zakladé
= OHLASENI vlastnika nebo jiného opravnéného
= Ohlasovaci povinnost do 30 dnll ode dne vzniku zmén + povinnost predlozit listinu, ktera zménu doklada

= Rozhodnuti, souhlasu nebo oznameni vydaného prislusnym organem verejné moci podle jiného pravniho
predpisu,

= ktery zaroven stanovi organu verejné moci povinnost zaslat rozhodnuti, souhlas nebo oznameni k zapisu do katastru
katastralnimu Uradu

= Pravniho predpisu, ktery pfimo stanovi jiné Udaje nebo jejich zmény.

= Zjisti-li katastralni urady pri novém mapovani nebo pri dalsich cinnostech spojenych s vedenim katastru
nemovitosti, nebo Statni pozemkovy urad pri rizeni o pozemkovych upravach, jejichz vysledky slouzi pro
obnovu katastralniho operatu, Ze v dusledku drobnych pozvolnych dlouhodobych posuni hranic pozemkdi
nalezejicich do zemeéedelského plidniho fondu, vcetné prirozenych posunt koryt vodnich tokd, doslo k
prirozené zméné druhi pozemkd, projednaji zjisténé skutecnosti s vlastniky dotcenych pozemkii a
uvedou evidencni stav do souladu se stavem zjistenym v terénu. § 19 ZoZPF



PRAKTICKY PRIKLAD — JAK POSTUPQVAT?

A. Stavebni zakon ;
1. Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, souladu s Uzemné planovaci 7
dokumentaci
2. Uzemni rozhodnuti NEBO tzemni souhlas NEBO nic
= Lze nécim nahradit? Y

3. Stavebni povoleni/spolecné povoleni NEBO ohlaseni stavby/spolecny
souhlas NEBO nic

= Zamery stavebni povahy

4. Kolaudacni rozhodnuti NEBO kolaudacni souhlas NEBO nic
= Stavebni zaméry

B. Zvlastni pravni predpisy > dotcené verejné zajmy

1. Zavazna stanoviska '
2.  Samostatna rozhodnuti
C. Katastr nemovitosti — evidence realizované zmény '-' -
i E




