Zastavni a zadrZovaci pravo

Oddil A. Teoretické okruhy

1) Podstata a funkce zastavniho prava. 2) Zasady zastavniho préva (akcesorita, subsidiarita, specialita).
3) Subjekty zéastavniho prava (obligacni véfitel, obligacni dluznik, zastavni véfitel, zastavni dluznik,
zastavce). 4) Zastava (pozitivni a negativni vymezeni). 5) Vespolné a budouci zastavni pravo.
6) Ztizeni (titulus) a vznik (modus) zastavniho prava. Rejstiik zastav. 7) Zakazana ujednani v zastavni
smlouveé (lex commissoria, pactum antichreticum). 8) Zajistovaci a realizatni faze. ZpUsoby
uspokojeni vétitele ze zastavy. 9) PromlCeni a zanik zastavniho prava. 10) Potadi zastavniho prava.
Zameéna zastavniho prava a uvolnéné zastavni pravo. 11) Podzastavni pravo. 12) Podstata a funkce
zadrzovaciho (reten¢niho) prava. Vznik zadrzovaciho prava.

Oddil B. Praktické priklady

1) Provozovatel zastavarny piijal jako zastavu za pijcku kradenou elektroniku véetné dokladl o koupi
a dalsi dokumentace, které zlod¢j odcizil spolecné s ostatnimi vécmi. Nasledn¢ se dostavil
do provozovny okradeny a pozadoval vydani véci. Posudte: (a) zda v daném ptipadé vzniklo
na uvedenych vécech zastavni pravo; (b) zda je provozovatel zastavarny povinen uvedené véci vydat.

2) Pan Kuskov koupil pozemek a ptevzal ho vrozsahu oploceni. Protoze byl kjeho pozemku
ptiploceny také kus sousedova pozemku a nikdo si ni¢eho nevSiml, po Case tento kus vydrzel.
Na celém sousedoveé pozemku vSak vazlo zastavni pravo k zajisténi pohledavky. Posud'te, co se stalo
se zastavnim pravem ve chvili, kdy pan Kuskov vydrzel ¢ast zatizeného pozemku.

3) Posudte, zda zaniklo zastavni pravo vaznouci na pozemku, kdyz byl tento pozemek: - prodany
v drazbé provedené soudnim exekutorem v ramci exekucniho fizeni, - prodany ve vetejné drazbé
vramci konkursu na majetek zastavniho dluznika, - prodany na zadkladé¢ kupni smlouvy (mimo
exekuéni nebo insolvencni fizeni).

4) Zastavni dluznik zhorsil stav zastaveného pozemku tim, ze prestal pozemek udrzovat, zfidil k nému
vécné biemeno ve prospéch sousedniho pozemku a zatizil ho dal§im zastavnim pravem. Proved’te
pravni rozbor a posud’te, zda se mtize proti tomuto postupu zastavniho dluznika branit zastavni vétitel.

5) Predstavte si, ze mate pohledavku za dluznikem, a tuto pohledavku zajistuje zéastavni pravo
k pozemku zastavniho dluznika, pficemz obligacni dluznik a zastavni dluznik jsou dvé rizné osoby.
Nasledné se ob¢ osoby dostanou do konkursu (nezévisle na sobé&). Piihlasite svoji pohledavku
do insolven¢niho tizeni vedeného proti obliga¢nimu nebo zastavnimu dluznikovi?

6) Pavel zastavil sviij pozemek k zajisténi dluhu svého zadluZeného bratra Petra. Nasledné byl na Petra
podan insolvencni navrh a insolvencni soud prohlésil konkurs na jeho majetek. Jaky krok musi Pavel
ucinit, aby neutrp€l ztratu na svych pravech?

7) Muze vétitel uspokojit svoji pohledavku ze zastavy, kdyz pohledavka se jiz promlcela, ale zastavni
pravo dosud nikoli?

8) Vefitel a dluznik (oba soucasné obligacni i zastavni) si domluvili, Ze pokud se dluznik dostane
do prodleni se splnénim dluhu, propadd zastava véfiteli a dluh zanika. Proved’te pravni rozbor a
posud’te disledky tohoto ujednani.



9) Jakym zplsobem mize zastavni véfitel realizovat zastavni pravo, kdyz se dluznik dostal
do prodleni se splnénim zajisténého dluhu, ale strany si ohledné této otazky nic nedomluvily?

10) A. B. nabyl do svého vlastnictvi v roce 2014 pozemek, k némuz hodlal zfidit pravo stavby
ve prospéch C. D. Na pozemku bylo pfitom zfizeno zastavni pravo k zajisténi uvéru A. B. u Ceské
spoftitelny, a.s., k thrad¢ kupni ceny za pozemek. Lze pravo stavby k pozemku zfidit?

11) Stavebnik stavby, budované v souladu s pravem stavby, zatizil pravo stavby zéastavnim pravem
k thradé¢ Gvéru na naklady stavby bez souhlasu vlastnika pozemku. Je tento postup v souladu
se zakonem? Posud’te postup véfitele uvéru v pripadé, kdyby dluznik — stavebnik a opravnény z prava
stavby fadné a v€as nesplacel vér zajistény zastavnim pravem k pravu stavby.



