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Statni pozemkove viastnictvi

Obcansky zdkonik — stat jako pravnicka osoba/verejnopravni
korporace

o Z.¢.219/2000 Sb., o majetku CR
o Z.¢&.201/2002 Sb., o Ufadu pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

o Organizacni slozky statu
o Statni prispévkové organizace
o Z.¢.503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém uradu
Z. €. 77/1997 Sb., o statnim podniku


https://www.uzsvm.cz/jak-koupit-nemovitost-od-uzsvm-2187-0-85/

Restitucni mechanismus
dle zakona ¢. 229/1991 Sb.

Prekazky vydani - neuspokojené restitucni naroky
o http://www.ceskatelevize.cz/ivysilani/10101491767-studio-ct24/217411058060809

PI. US 35/17: Zrudeni tzv. druhé restitu¢ni tec¢ky
o Plénum Ustavniho soudu zrusilo k ndvrhu senatord novelu zadkona o p(idé, kterd méla k 1. 7. 2018 zrusit
ustanoveni, na jejichz zdkladé dochazi k uspokojeni restitu¢nich narokd prevodem jiného pozemku ve
vlastnictvi statu. Podle této novely by po uvedeném datu bylo mozné uspokojovat restituc¢ni naroky jiz
vyhradné formou penézité nahrady.

o Ustavni soud navazal na nélez fesici tzv. prvni restituéni te¢ku (Pl. US 6/05) a zabyval se jak posouzenim
ustavnosti samotné |haty zaklédajl'ci tzv. druhou restituéni tecku, tak i zasahem do Iegitimm’ho ocekavani
opravnénych osob. Napadenou pravni Upravu proto podrobil testu proporcionality, v némz neprosla jiz prvnim
krokem, nebot j jI podle Ustavniho soudu nebyl sledovén Iegltlmnl cil. Ustavni soud tim nevylouéil moznost tzv.
restitucni tecky "jednou provzdy", zakonodarce vSak musi prijmout reSeni maximalné Setrici legitimni
ocekavani opravnénych osob.

o https://www.epravo.cz/top/clanky/jiz-podruhe-zrusena-tzv-restitucni-tecka-108021.html
o https://ct24.ceskatelevize.cz/domaci/2521504-na-vraceni-pudy-cekaji-lide-i-tricet-let-udela-us-za-restitucemi-tecku
o https://www.ceskatelevize.cz/ivysilani/1097181328-udalosti/218411000100627/obsah/629356-ustavni-soud-zrusil-tzv-restitucni-tecku
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11.US 4139/16 — Finanéni nahrada

Ustanoveni § 16 odst. 1 a § 28a zdkona ¢. 229/1991 Sb., o Upravé vlastnickych vztaht k padé a jinému
zemédeélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,zakon o pldé“) maiji zajistit, aby
opravnéna osoba v pripadé, ze neni mozné uspokojit jeji narok vydanim véci, pripadné vydanim jiné
véci, obdrzela prfimérenou financni nahradu.

Tato financni ndhrada nemusi byt nezbytné ekvivalentem aktualni trzni ceny predmétné nemovitosti,
ma vSak umoznit, aby jejim poskytnutim doslo k odstranéni ¢i zmirnéni kfivd zplsobenych
komunistickym rezimem srovnatelnym zpUsobem, jako by tomu bylo pfi vydani véci.

Konkrétni zpUsob, jakym ma byt za timto ucelem urcena vyse financni nahrady, stanovil zakonodarce v
§ 28a zakona o pldé. Za situace, kdy se rozdil mezi cenou platnou k 24. cervnu 1991 a aktudlni trzni
cenou postupem casu zvétsil natolik, ze poskytnuti ndhrady ve vysi prvni z nich dnes jiz pro
opravnénou osobu nema jiny nez symbolicky vyznam, ale nelze dale trvat na doslovném vykladu
tohoto ustanoveni. Ustanoveni § 28a zakona o pudé je treba vykladat tak, Zze stanovi zaklad finan¢ni
nahrady, kterd muze byt v zavislosti na konkrétnich okolnostech zvysena. Poskytnuta totiz musi byt v
takoveé vysi, aby byla s ohledem na ucel restitucnich zakon( prfimérena a rozumna.



§ 11a zakona o pude

(1) Opravnénym osobam uvedenym v § 4, kterym podle tohoto zakona nelze vydat pozemek odraty zpusobem
uvedenym v § 6 odst. 1 a 2, pfevadi pozemkovy urad jiné pozemky na zaklade verejnych nabidek, neni-li dale
stanoveno jinak. Osobl, na které pravo opravnéné osoby na bezuplatny prevod jineho pozemku preslo dédénim,
se pro Ucely tohoto zdkona povazuji za opravnéné osoby.

(2) Vefejné nabidky sestavuje pozemkovy Ufad jak z pozemkd, které se nachazeji v zastavéném uzemi obce nebo
zastavitelne ploSe..., pokud jejich prevodu nebrani zakonna prekazka, tak z pozemku, které se nachazeji mimo
zastavéné uzemi obce nebo zastavitelné plose ....

Pozemky nepfevedené na zakladé této nabidky budou pfedmétem prevodu podle zakona €. 503/2012 Sb., o
Statnim pozemkovém uradu a o zméné nékterych souvisejicich zakonu.

(SJ Osoba, ktera Zada o prevod pozemku, musi pozadat pozemkovy ufad o pfevod pisemné do jednoho mesice
ode dne vyhlaseni prodeje.

(9) Pozada-li o nabidnuty pozemek vice opravnénych osob, vyzve je pozemkovy urad, aby nabidly za pozemek
narok vyssi, nez je cena pozemku stanovena podle odstavce 13. Podle vyse nabidek stanovi pozemkovy urad
poradi, podle kterého bude postupné navrhovat opravnenym osobam uzavreni smlouvy. Lhuta pro pfijeti navrhu
¢ini 14 dnu a po jejim marném uplynuti ma prdvo na uzavieni smlouvy opravnéna osoba na dalsim misté v poradi.

(15) Pozemek Ize do verejné nabidky zaradit jen jedenkrat.



Nahradni pozemky

28 Cdo 1452/2016

> Osoby, jimZ podle zakona o plidé vznikl ndrok na prevod nahradnich pozemkut, se mohou Zalobou
domahat, aby byla Pozemkovému fondu Ceské republiky (Statnimu pozemkovému GFadu) uloZena
povinnost uzavfit s nimi smlouvu o prevodu konkrétnich, jimi vybranych pozemkd pokud receny
verejnopravni subjekt neplni svou povinnost udrzovat nabidku ndhradnich pozemk( majici takové
kvalitativni a kvantitativni parametry, aby pfi uspokojovani restitu¢nich narok nedochazelo ke
zbyte¢nym pratahlm a k pocinani, které by bylo mozné oznacit za liknavé ¢i svévolné.

28 Cdo 1622/2016

> Rozhodnuti soudu, jimZ je Pozemkovému fondu CR uklddana povinnost uzavfit s osobou opravnénou
smlouvu o bezuplatném prevodu vlastnického prava ke konkrétnim pozemkdm, i kdyz tyto nebyly
uverejnény ve verejné nabidce, nelze ve vztahu k ostatnim opravnénym osobam pokladat za
diskriminujici. Takové rozhodnuti je v souladu s principem ovladajici soukromé pravo, totiz ze kazdy si
ma strezit sva prava.



zakonik
/ \ Prevod
zakon obcich pOzemku
\ / - metodika

Registr
smluv
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Zverejneni zameru
NS 33 Cdo 796/2013

° Smyslem zverejnéni zameéru obce prodat nemovity majetek je informovat obcany o dispozicich s
obecnim majetkem, zajistit aby s tim souvisejici Ukony probihaly transparentné, aby se o nich ob¢ané
predem a v€as dozvédéli, aby mohli upozornit na hrozici pochybeni ¢i nespravné hospodareni obce, aby
vsSichni potenciondlni zajemci o koupi tohoto majetku méli rovnou prilezitost uplatnit efektivné svij
pfipadny zdjem a aby pred uplynutim stanovené |h{ty orgdny obce neucinily takova opatreni, pro ktera
by jiz nemohlo byt prihlédnuto ke v€asné nabidce jiného zajemce.

o Ué&el by mohl byt spInén i v pfipadé, kdy je zvefejnén zdmér obce prodat nemovitosti konkrétnimu
zdjemci s jasnou a urcitou identifikaci nemovitosti a s vyzvou ob¢anlim uplatnit v zdkonné Ihité
pripominky k zamyslenému prevodu.

NS 57 Co 193/2013

> Schvaleny a zverejnény zamér obce (§ 39 zakona ¢. 128/2000 Sb.) prodat ¢ast obecniho pozemku
nepredstavuje navrh na uzavreni smlouvy Ci verejny prislib, proto nezavazuje obec k odprodeji pozemku.



Kupni cena

KS 52 A 32/2016-126

° Obec neni povinna pri prodeji nemovitého majetku vzdy uprednostnit ekonomicky nejvyhodnéjsi
nabidku a mlze v mezich § 38 a § 39 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, rozhodnout, Ze urcitou
nemovitou véc proda i za cenu nizsi nez obsazenou v nejvyssi nabidce reagujici na zverejnény zamer,
pokud ma za to, Ze to je v jejim zajmu, resp. v zdjmu obcan(l obce. Takovy postup je ovsem nutno
odlvodnit, a to zplsobem odpovidajicim okolnostem konkrétniho pripadu, pficemz postaci, budou-li
dlvody rozhodnuti zastupitelstva obce seznatelné z predkladaci (dGvodové) zpravy k ndvrhu prislusného
usneseni Ci z rozpravy predchazejici prijeti prislusSného usneseni.

NS 28 Cdo 3950/2010

> Smlouva o Uplatném prevodu obecniho majetku za cenu podstatné nizsi, nez je cena v misté a Case
obvykl3, je bez néalezitych dlivodu pro tuto odchylku neplatna podle § 39 ob¢. zak., nebot svym obsahem
odporuje zakonu (§ 39 odst. 2 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich /obecni zfizeni/, ve znéni pozdéjsich
predpisl).



Organy obce — rozdeleni pravomoci

|.US 2574/14

> Jak vyplyva z rozhodovaci praxe Ustavniho soudu, starosta obce nemdze sam vytvaret vili
obce, to prislusi vyhradné zastupitelstvu obce ¢i radé obce. Pokud vsak jiz vile obce v
zasadnich bodech vytvorena byla, je starosta opravnén jednat v intencich takto vytvorené
vlle [nélezu sp. zn. Il. US 87/04 ze dne 6. 4. 2005 (N 75/37 SbNU 63)]. Takovéto jednani
zahrnuje téz sjednani smluvni pokuty vylucneé ve prospéch obce, pokud je tak zajistovano
splnéni ucelu pravniho jednani obce (smlouvy) vyjadreného v rozhodnuti prislusného organu
obce (zastupitelstva obce Ci rady obce). Opacny zavér, o neplatnosti takového jednani
starosty, by byl prehnané formalisticky a rozporny s Ustavné zaruc¢enym pravem obce na
samospravu dle &l. 8, ¢l. 100 odst. 1 a 101 odst. 4 Ustavy Ceské republiky.




NS 25 Cdo 1329/2014: pravni
jednani obce

Rozhodnuti obecniho zastupitelstva nebo obecni rady je tfeba v danych souvislostech povazovat za
zakonem stanovenou podminku pravniho ukonu (conoﬂicio legis). StéZzejni pravomoc rozhodovat ve
vecech samospravy obce je zakonem svérena zastupitelstvu obce, které musi postupovat zakonem
predepsanym zplsobem, aby mohlo thvoFit vlli, kterou navenek projevi starosta obce, aby byly
splnény podminky pro radny projev vule obce.

Pravni dkon starosty vyZadujici schvaleni zastupitelstvem obce (a obdobné obecni radou) provedeny
bez takového predchoziho schvaleni, je od pocatku neplatny podle § 41 odst. 2 zakona o obcich.

Procedura utvareni vlle obce, coby verejnopravni korporace, az po proceduru spojenou s vyjadrenim
této vile formou pravniho ukonu ucinéného starostou obce je upravena zakonem o obcich, pficemz
kazda smluvni strana ma objektivné zachovanou moznost jesté pred uzavienim prislusneho pravniho
ukonu s obci zjistit (oveéfit si*, zda pravni ukon, ktery za obec Cini jeji starosta, skute¢né odpovida (je v
souladu) s vuli obce tak, jak je zacﬁycena (obsazena) v prijatém usneseni jejiho zastupitelstva. Pokud
takové elementarni provéreni druha smluvni strana neucini, nemUze se pozdéji dovolavat své dobré
viry v naplnéni zakonnych podminek pro platnost takového pravniho ukonu. S ohledem na zasadu
,ignorantia iuris non excusat” (neznaFost zakona neomlouva), je v bytostném pravnim zajmu tretich
osob, aby si ovérily, ze pfi daném pravnim ukonu byla splnéna jedna ze zakonem stanovenych

podminek jeho vzniku.



Registr smiuv

https://www.mvcr.cz/clanek/registr-smluv.aspx

https://smlouvy.gov.cz/
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Statni pozemkovy urad

POSTAVENI( PUSOBNOST
Zakon ¢. 503/2012 Sb. Plsobnost
o ZruSen zakon ¢. 95/1999 Sb. a zakon ¢. 569/1991 o Z.¢.139/2002 Sb.
Sb. > Pozemkové Upravy
Organizacni slozka statu, spravni urad * Z2.€.225/1991 Sb.
o Restituce

o Podrizeny Ministerstvu zemédélstvi

[¢]

Z.¢.92/1991 Sb.

° Privatizace

Z. ¢.219/2000 Sb.

° Hospodareni s vybranym majetkem statu

Z.¢.428/2012 Sb.

o Cirkevni restituce

[¢]

o


http://www.spucr.cz/

Prevody zemedeélskych pozemku
Statni pozemkovy urad

Neprevoditelné pozemky (§ 6) Subjekty — omezeny okruh
. . o o Fyzicka osoba dle § 9 a)
Hlerarvchle prevodu (§,§ 7,10c, 12 a 13) o Pravnicka osoba — zemédélsky podnikatel dle § 9 b)
> Na zadost obce a kraje (§§ 7 a 8) ac)
© Bezlplatné prevody > Dalsi poZadavky dle § 16
> Na zadost opravnéného uzivatele pozemku v
zahradkovych nebo chatovych osadach Kupni cena
* Do 31. prosince 2018 (§ 10b) , o Cena obvykld, nestanovi-li zakon jinak
> Na zadost vlastnika stavby, ktera se na pozemku
nachazi (a opravnéného uzivatele) (§ 10) Specificka vécna prava ze zakona (§ 15)
> Na zadost zfizovatele trvalého porostu (§ 10a) o Zastavni pravo
° Na zadost obce, kraje (§ 10) o Predkupni pravo

o Na zakladé verejné nabidky (§ 12)
o Zemeédélsky podnikatel

° Ve verejné soutézi o nejvhodnéjsi nabidku (§ 13)
° Omezeny okruh subjekt( dle § 10


http://www.spucr.cz/nabidky/?url=nabidky

Rezerva statnich pozemku

PF, resp. SPU, preved| podle zakona €. 95/1999 Sb. a zakona ¢&. 503/2012 Sb. v letech 1999 a7
2014 celkem 844 884 pozemkdl o celkové vymére 580 757,08 ha. V rdmci vyporadani restitucnich
narokd podle zdkona &. 229/1991 Sbh. pfeved| PF, resp. SPU, v letech 1993 aZ 2014 celkem 187
504 pozemku o vymeére 81 765,40 ha.

V soucasnosti je podle natizeni vlady €. 218/2014 Sb. v rezervé statni pldy k 31. 12. 2014
blokovano pro ucely uskute¢néni rozvojovych programu statu celkem 550 pozemkUl o vymére
244,60 ha. Dale SPU hospodafi s celkem 345 513 pozemky o vyméFe 86 974,00 ha, které nejsou k
datu 31. 12. 2014 dotceny zadnou restituci nebo jinou blokaci branici prevodu Ci prechodu
pozemku. Aktudlni vyse tohoto vyctu pozemk( se méni, nebot je zavisla zejména na stavu
cirkevnich restituci, pribéhu pozemkovych uUprav, probihajicich soudnich sporech a spravnich
fizenich ohledné vydani pozemkl odnatych opravnénym osobam, ale také na vysledcich
nakladani SPU s majetkem.

o Z&véry z kontrolni akce NKU €. 14/34



Vyvlastneni

Listina zakladnich prav a svobod
o Obcansky zakonik

Zakon o vyvlastnéni
o Zakon o urychleni vystavby dopravni infrastruktury

Zakon o zajisténi obrany statu




&

C @ https;//zpravy.aktualne.cz/ekonomika/doprava/stat-zacne-stavet-dalnice-i-na-pozemcich-ktere-mu-nepatri/r~c40b29367b6b11e8a105ac1f6b220ee8/?redirected=1... %

9 Aktualné.cz Domaéci Zahranici Ekonomika Sport Nazory Kultura Magazin Zena Auto Bydleni Video

Kalkulacky Tipy na vylet Nové hypotéky a ceny byti Kde se nejlépe Zije Usetfi penize Penize v pohodé

Stat zacne stavet dalnice i na pozemcich, které mu
nepatri. Klicovy zakon schvalili poslanci

AKTUALIZOVANO 29. 6. 2018 10:55 | reklama
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Ctyri fotoaparaty
s umélou inteligenci
Huawei nova 3/nova 3i

Y DoPRAvA
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Pouzivanim web( spolecnosti Economia a.s. souhlasite s tim, ze k poskytovani sluzeb, analyze navstévnosti a cileni reklam pouzivaji soubory cookie.



Zakon o urychleni vystavby — novela
C. 169/2018 Sb. — zmeny

Prislusny urad k vyvlastnéni

Provadéni méreni a pruzkumnych praci v ramci pripravy stavby dopravni infrastruktury
° pravo opravnéného investora vstupovat a vjizdét na cizi nemovité véci

Mezitimni rozhodnuti
o podminky pro vyvlastnéni jsou s vyjimkou urceni vySe nahrady za vyvlastnéni splnény
o Pfiloha = zaméry

Ukonéeni najmu/pachtu



Podminky vyvlastneni

Uéel vyvlastnéni stanoveny zvlastnim zakonem

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani
Jen v takovém rozsahu, ktery je nezbytny k dosazeni ucelu vyvlastnéni

Verejny zajem na dosazeni tohoto ucelu prevazuje nad zachovanim dosavadnich prav

A S

Nemoznost ziskat potrebna prava pro uskutecnéni ucelu vyvlastnéni dohodou nebo jinym
zpUsobem

6. Nahrada



NSS 10 As 294/2016-29

V Uzemnim fizeni je nutné posoudit, zda je teoreticky mozné vyvlastnit pozemek, k némuz
zadatel nema zadny majetkopravni titul. Jednotlivé podminky pro vyvlastnéni podle § 170
stavebniho zakona z roku 2006 se vSak posuzuji v samostatném rizeni o vyvlastnéni.




Principy ocenovani pozemku




Principy ocenovani pozemku

TRZNI NETRZNI
Cena obvykla (trzni) Cena zjisténa (administrativni)
° V daném misté a Case > Podle ocenovaciho predpisu
° PFi prodeji stejného/obdobného majetku o ,Tabulkova“
° Nepromitaji se mimoradné vlivy o Cenova regulace
° Porovnavani ° Cenovy véstnik
Trini hodnota Cena mimoradna



