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Seminar €. 2

Uzemni planovani a tzemni rozhodovani. Zmény uéelového
uréeni pozemku.

(8 Pokyny k zadani

Zpracujte samostatné nebo ve dvojici feSeni pfikladd €. 1 a 2. Tyto pod svym jménem (kazdy sam za
sebe) odevzdejte prostfednictvim odevzdavarny seminarni skupiny, ve které jste zapsani, nejpozdéji dne
pfedchazejiciho seminafi, kterého se ucastnite.

Své odpovédi struéné zdlvodnéte (nekopirujte pouze pfislusna ustanoveni pravnich predpisu).

Teoretické otazky slouzi k lepsi orientaci v daném tématu. Jejich zpracovani neni povinné. Schopnost
odpovidajicim zplsobem reagovat na tyto otazky je pfedpokladem pro feSeni pfiklad a aktivni G¢ast na
seminafi.

Teoretické otazky

Zabyvejte se pravnimi mechanismy zmén ucelového uréeni pozemkl. Zohlednéte zpUsoby ochrany
pozemkl pfi zménach ucelového uréeni pozemkad.

Zabyvejte se postavenim jednotlivych subjektu pfi zméné ucelového uréeni pozemka.

Zabyvejte se nastroji uzemniho planovani a jejich vzajemnymi vztahy.

Zabyvejte se postavenim a vzajemnymi vztahy subjektu, které se €astni procesu Uzemniho planovani.
Zabyvejte se institutem uzemniho rozhodovani po strdnce hmotnépravni i procesnépravni.

Zabyvejte se institutem spole¢ného povolovani dle stavebniho zékona.

Zabyvejte se ochranou zajmU osob, jejichz prava k pozemkim mohou byt v procesu tzemniho planovani
¢i rozhodovani dotcena.
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"I “ Priklad €. 1: Pravni mechanismy zmén ucelového uréeni
pozemki

Pan Kutil viastni zemédélsky pozemek (trvaly travni porost) a lesni pozemek.

1. Popiste mechanismus zmény ucelového uréeni pozemku, pokud bude chtit pan Kutil
i. zemédélsky pozemek rozorat a vyuzit pro péstovani kukufice.
ii. zemédélsky pozemek zalesnit.
iii. lesni pozemek vyuzit pro stavbu rekreacni chaty.
2. Jaky vyznam ma pro zodpovézeni otazky €. 1 idaj o vyméfe dotéeného pozemku?
3. Jak a kdy se promitne zména ucelového uréeni pozemku v katastru nemovitosti?

Pan Kutil vlastni také pozemky v katastralnim uzemi obce Ochoz u Brna, konkrétné p. ¢. 502 a 1663/26.
Rad by jeden z pozemki vyuzil ke stavbé rodinného domu.
4. Analyzujte pfedmétnou situaci s ohledem na realizovatelnost zaméru. Vyuzijte informace z katastru
nemovitosti a z platného Gzemniho planu obce *.

Fat . . ’ , , .,
"I 7 Priklad €. 2: Uzemni planovani

Jihomoravsky kraj schvalil v roce 2016 Zasady Gzemniho rozvoje (dale jen ZUR), ve kterych mj. zptesnil
plochy a koridory vefejné dopravni infrastruktury na izemi Jihomoravského kraje. Nékteré plochy a koridory
jsou v ZUR vymezeny pouze jako Gzemni rezervy.

Nékteré dotéené obce se znénim ZUR nesouhlasi. Naopak na zakladé schvalenych ZUR zaéaly jiz nékteré
dotené obce pfipravovat zmény svych izemnich plana.

! https://maps.cleerio.cz/ochoz-u-brna



https://nahlizenidokn.cuzk.cz/
https://nahlizenidokn.cuzk.cz/
http://www.ochozubrna.cz/uzemni-plan-obce/ds-1008
https://www.kr-jihomoravsky.cz/archiv/oupsr/zur_jmk_5/WEB_NAVRH/
https://maps.cleerio.cz/ochoz-u-brna
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Seznamte se s dokumentem Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje.

Kdo a v jaké formé schvaluje zasady uzemniho rozvoje a Uzemni plany?

Co je to Politika uzemniho rozvoje a jaky je jeji vyznam v procesu Uzemniho planovani?

Jaké postaveni maji obce v procesu pofizovani zasad uzemniho rozvoje? Jaké pravni prostfedky
vyuzily obce k obrané proti schvalenym zasadam uUzemniho rozvoje a z jakych divod(? Pokuste
se zjistit, jak to dopadlo?

Charakterizujte institut Uzemni rezervy. K ¢emu slouzi uzemni studie?

Vymezte vzajemné postaveni zasad Uzemniho rozvoje a Uzemnich pland. Jak se feSi pFipadny
nesoulad ,novych* zasad Uzemniho rozvoje a ,starych® uzemnich plani? Mohou byt v izemnich
planech feseny i otazky nadmistniho vyznamu? Svoji odpovéd zdivodnéte.

PN~
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V obci Neznama v Jihomoravském kraji probiha projednavani navrhu izemniho planu a je k nému feSena
fada vyhrad.

e Spole¢nost Beton jako vlastnik zemédeélského pozemku, ktery byl ve "starém" izemnim planu obce
vymezen v ramci plochy "bydleni vesnického typu", pozaduje, aby jeji pozemek nebyl zahrnut zpét
do zemédélskych ploch, nebot’ to zmafi zamér vystavby. Upozorfiuje, Zze bude po obci v pfipadé
schvaleni zmény pozadovat ,odSkodnéni“. Navic pozaduje vypusténi vySkové regulace u uvedené
plochy, nebot toto Ize feSit az v ramci procesu Uzemniho rozhodovani €i pfi pofizovani regula¢niho
plan.

e Pan Karel nesouhlasi s vymezenim Uzemni rezervy pro koridor rychlostni silnice nadmistniho
vyznamu, nebot’ zasahuje jeho pozemek a dojde tak k nepfipustnému zasahu do jeho vlastnického
prava.

e Pan Bohaty, ktery hospodafi na zakladé pachtovni smlouvy uzaviené na dobu neurcitou na
zemédélskych pozemcich na severu obce, nesouhlasi s vymezenim koridoru pro pfeloZzku silnice
II. tfidy ani s vymezenim Uuzemni rezervy pro koridor rychlostni silnice nadmistniho vyznamu, nebot’
zasahuje i pozemky, které ma propachtovany a na kterych tak hospodafeni v budoucnu nebude
mozné.

e Pan Ludék (vlastnik pozemku s rodinnym domem a zahradou) nesouhlasi, aby pozemek ve
vzdalenosti cca 200 m od hranice s jeho pozemkem byl vymezen jako plocha vyroba a skladovani
(pGvodné zemédélska plocha), nebot tim dojde ke snizeni pohody jeho bydleni.

e Spolek "Cistda Neznama" nesouhlasi s jakymkoliv vymezovanim koridord pro dal$i dopravni
infrastrukturu, nebot’ dojde k dalSimu narustu zatizeni Gzemi hlukem a imisemi.

7. \Vyporadejte se (i s odkazem na relevantni prameny) s postavenim a vyhradami vySe uvedenych
0sob v procesu pofizovani uzemniho planu. Mimo jiné zodpovézte i tyto otazky:

i. Vymezte pojem ,plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti“.

i. Muze spolecnost Beton pozadovat po obci ,,odSkodnéni“?
iii. Muze Uzemni rezervou dojit k nepfipustnému zasahu do vlastnického prava pana Karla?
iv. Muze byt v izemnim planu feSena vyskova regulace zastavby?

8. Muze néktera z vySe uvedenych osob napadnout jiz schvaleny uzemni plan? Mize se branit proti
schvalenému Gzemnimu planu i osoba, ktera byla béhem Fizeni o vydani tzemniho planu pasivni?
Své odpovédi zdivodnéte.

P . .,
"I Domaci ukol

Zjistéte, zda-li ma obec, ve které Zijete, uzemni plan, podle jaké pravni upravy byl vydan, jakou pravni
formou a jaky ma pro vasi obec vyznam.

D Pravni predpisy

stavebni zakon

zakon o ochrané zemédélského pudniho fondu
zakon o lesich

katastralni zakon

soudni fad spravni

spravni fad


https://www.kr-jihomoravsky.cz/archiv/oupsr/zur_jmk_5/WEB_NAVRH/
http://www.uur.cz/default.asp?ID=4758
http://zurka.cz/us/
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D DalSi prameny

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky

Zasady uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
Uzemni plany obci na tzemi JMK

Bl Judikatura

rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 24. 10. 2007, &j. 2 Ao 2/2007-73 (pravni prostfedky
ochrany prav v procesu porizovani uzemniho planu)

usneseni NejvySSiho spravniho soudu ze dne 18. 11. 2009, ¢j. 9 Ao 3/2009-59 (povaha Politiky
uzemniho rozvoje)

rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 27. 9. 2005, ¢. 1 Ao 1/2005-98 (algoritmus prezkumu
opatfeni obecné povahy)

usneseni rozSifeného senatu NejvysSiho spravniho soudu ze dne 21. 7. 2009, &. 1 Ao 1/2009-
120 (aktivni legitimace k podani navrhu na zruSeni opatfeni obecné povahy)

usneseni rozSifeného senatu Nejvys$siho spravniho soudu ze dne 16. 11. 2010, ¢&j. 4 Ao 2/2010 -
116 (aktivni legitimace k podani navrhu na zruSeni opatfeni obecné povahy ve vazbé na procesni
pasivitu navrhovatele ve fazich pfipravy opatreni obecné povahy)

rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 31. 8. 2016, &j. 4 As 88/2016-35 (zalezitosti nadmistniho
vyznamu v Uzemnim planu)

usneseni rozsiteného senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 29. 3. 2016, &j. 4 As 217/2015-
182 (aktivni legitimace zastupce verejnosti)

usneseni rozsiteného senatu Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 13. 9. 2016, &j. 5 As 194/2014-
36 (soudni a incidenéni pfezkum opatreni obecné povahy)

NSS 7 Aos 2/2012 - 53 (k problematice tzemni rezervy)
NSS 2 As 86/2010 — 76 (postupy pfi rozhodovani v tzemi dle stavebniho zakona)

111.US 950/17, srov. NS 22 Cdo 4304/2015, NSS 2 Ao 4/2008 — 88, NS 25 Cdo 3444/2013 (k nahradém
za omezeni vlastnického prava v souvislosti s tizemnim planovanim)

rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 31. 7. 2013, &j. 7 As 17/2013-25 (k ucastenstvi v izemnim
fizeni)


https://www.mmr.cz/getmedia/e7ff2b3b-b634-425f-8fa5-6699b8d2f755/2015_VI_8_cistopis_apur_1.pdf?ext=.pdf
http://zurka.cz/
http://mapy.kr-jihomoravsky.cz/(S(pr1n3z2nhoe0hwh0mygzkjce))/Default.aspx?menu=2&mode=TextMeta&side=mapy_uz_plan_orp&text=mapy_uz_p_orp4&

