PREDKLADACI ZPRAVA

Navrh zakona o realithim zprostfedkovani a o zméné zakona €. 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikani (Zivnostensky zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu (zakon
o realitnim zprostfedkovani), je pFfedkladan v souladu s Legislativnimi pravidly viady
na zakladé Vécného zaméru zakona o realitnim zprostfedkovani (schvaleného usnesenim
vlady ze dne 18. ledna 2016 €. 20), Planu legislativnich praci vlady na zbyvajici ¢ast roku
2018 (schvaleného usnesenim vlady ze dne 7. unora 2018 &. 91) a Priorit spotfebitelské
politiky 2015 — 2020 (schvalenych usnesenim vlady ze dne 7. ledna 2015 €. 5).

Cilem nové navrhované Uupravy je zlepSeni vztahd v oblasti realitniho
zprostfedkovani, které nejsou dosud upraveny pravnimi pfedpisy. Hlavnim cilem nové
navrhované zakonné Upravy je pfedev§im ochrana klientl realitnich zprostfedkovatell. Mezi
dalsi obecnégjsi cile patfi zejména:
= stanoveni podminek pro poskytovani realithiho zprostfedkovani,

= sblizeni podminek pro poskytovani realitniho zprostfedkovani v CR s ostatnimi staty EU,
kde je tato Cinnost zpravidla upravena zvlastnimi zakony a pro jeji poskytovani jsou
nastavena jasna pravidla; v dusledku toho Ize oCekavat i zvySeni konkurenceschopnosti
Ceskych realitnich zprostfedkovateld na jednotném evropském trhu,

= implementace smérnice Evropského parlamentu a Rady (EU) 2015/849 ze dne
20. kvétna 2015 o pfedchazeni vyuzivani financniho systému k prani penéz nebo
financovani terorismu, o zméné nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
€. 648/2012 a o zruSeni smérnice Evropského parlamentu a Rady 2005/60/ES
a smérnice Komise 2006/70/ES.

Konkrétné je pak navrhovano zafazeni cinnosti realitniho zprostfedkovatele do
vazanych zivnosti, u kterych je &innost podmifiovana potfebnou kvalifikaci dosazenou
vzdélanim nebo kombinaci vzdélani a praxe, pfipadné dosazenim vzdélani v oblasti profesni
kvalifikace. A to jak u podnikatel(, tak u osob, prostfednictvim kterych je Zivnost vykonavana.
Vyznamnym prvkem posilujicim jistotu klientl je pak zejména povinné pojisténi odpovédnosti
realitnich zprostfedkovatell za zpUsobenou Ujmu, stanoveni pisemné formy pro smlouvu
o realitnim zprostfedkovani, jejich povinnych nalezitosti a jeji maximalni vypovédni doby,
stanoveni povinnosti realitniho zprostfedkovatele dokladat klientovi nékteré pisemnosti
(doklad o pojisténi, vypis z vefejného seznamu apod.) ¢i podrobnéjSi uprava provize.
Nad ramec prestupkdl upravenych zivnostenskym zakonem je téz upraven prestupek
realitniho zprostredkovatele.

Implementace vySe uvedené smeérnice je navrzena jako kontrola bezuhonnosti
fyzickych osob v postaveni skute&nych maijitelt provadéna zivnostenskymi urady.

Prfedpoklada se, ze kdatu ucinnosti zakona o realitnim zprostfedkovani bude
novelizovano nafizeni vlady &. 278/2008 Sb., o obsahovych naplnich jednotlivych zivnosti, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Navrh byl rozeslan do pfipominkového fizeni dne 27. dubna 2018 s terminem pro
uplatnéni pfipominek do 29. kvétna 2018. K navrhu bylo uplatnéno 157 pfipominek, z toho
54 zasadnich. VSechny pfipominky byly fadné vyporadany.



Navrh je vladé pfedkladan s rozporem s MPO, ktery vznikl v ndvaznosti na akceptaci
zasadni pfipominky MF, na zakladé které bylo do navrhu doplnéno, Ze v pfipadé, Ze je
realitni zprostfedkovatel pravnickou osobou, musi jeho skuteCny majitel podle zakona o
nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné ¢innosti a financovani terorismu, a
fyzicka osoba, ktera je ¢lenem jeho statutarniho organu, zastupcem pravnické osoby v tomto
organu anebo v postaveni obdobném postaveni ¢&lena statutdmiho organu, spliovat
podminku bezuhonnosti podle Zzivnostenského zakona, pficemz tuto podminku by
kontrolovaly Zivnostenské ufady.

MPO nesouhlasi s tim, aby tuto kontrolu provadély Zivnostenské ufady, a pozaduje,
aby byla provadéna ze strany MMR. MMR stimto nesouhlasi, nebot s kontrolou
bezuhonnosti podle Zivnostenského zakona nema Zadné zkuSenosti, a povazuje za
nesystémové a procesné neefektivni, aby provadélo tuto kontrolu podle Zivnostenského
zdkona namisto zavedené praxe provadéni této kontroly Zivnostenskymi ufady, které tutéz
kontrolu provadéji i v nékterych jinych pfipadech.



