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ROZHODNUTI
UZEMNIi ROZHODNUTI - ZMENA

Vyrokova ¢ast:

Stavebni odbor Méstského tfadu Ri¢any, jako stavebni ufad piislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pladnovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢&jsich predpisi
(déle jen "stavebni zakon"), vzemnim fizeni posoudil podle § 84 az90 stavebniho zikona zadost
o vydani zmény rozhodnuti o umisténi stavby sp.zn. 46631/2015/Ma, ¢.j. 67204/2015-MURI/OS’/00029
ze dne 16.2.2015, kterou dne 26.6.2017 podal:

Domo Development a.s., I1CO 27397319, NadraZni 762/32, 150 00 Praha,
kterou zastupuje FABIONN, s.r.o., ICO 26148293, Jirsikova 19/2, 186 00 Praha

(dale jen "Zadatel"), a na zaklad¢ tohoto posouzeni:

I.  Vydava podle § 79 a 92 a 94 stavebniho zdkona a § 9 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobng&;jsi
upraveé izemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu

rozhodnuti o zméné umisténi stavby

komeré&ni obchodni centrum CP Cestlice

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 337/75 (orna pida), parc. ¢. 337/76 (orna puda), parc. ¢. 337/77
(orna pida), parc. €. 337/79 (orna pada), parc. €. 338/1 (ornd ptida), parc. ¢. 338/2 (orna puda), parc. ¢.
339 (orna puda), parc. ¢. 340 (orné piida), parc. €. 341 (orna ptda), parc. ¢. 358/1 (orné piida), parc. €.
358/2 (orn4 pida), parc. &. 436 (ostatni plocha), parc. &. 496/8 (orna pida) v katastralnim tGzemi Cestlice,
parc. €. 959/132 v katastralnim uzemi Pruhonice.

Zmeénou tzemniho rozhodnuti budou dotéeny pozemky parc.c. 337/75, 337/76, 337/77, 338/1, 338/2, 339,
340, 341, 358/1, 358/2, 496/8 v kat. uzemi Cestlice

Druh a ucel umist'ované stavby:
- Zména uzemniho rozhodnuti spo¢iva v rozd€leni objektu na ¢tyfi:

CP -A budova (pro prodej a servis osobnich automobild v¢etné zdzemi) o pidorysnych rozmérech
40 x 132 m, CP - A rampa (najezdova rampa, po které lze vyjet os. auty z parkovisté na uroven
3.NP hlavniho objektu CP-A). Pod nijezdovou rampou bude sklad a gardz stroji udrzby,
trafostanice, sklad pneumatik a kontejnery na tfidény odpad. Pii zapadni fasadé v horni ¢ésti rampy
bude vloZena vystavni plocha pro cca 3 automobily pfistupna po sklapéci ocelové rampég. Soucasti
CP-A jsou i opérné zdi riznych vysek od 0,5 do 2,0 m a také COV.

Objekt CP-B ve tvaru L o pidorysnych rozmérech - na delich stranach 161,1 x 57,5 m a na
kratSich stranach 121,3 x 30m, obsahujici najemni obchodni jednotky ptistupné ptimo z parkoviste.
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Objekt CP-C o padorysnych rozmérech 39,8 x 29 m obsahujici ndjemni obchodni jednotky
pristupné ptimo z parkovisté. Vyska vSech objektti bude max. 12 m.

Déle dochazi k rozSiteni feseného izemi smérem k dalnici pro plochy zelené, je snizen pocet
parkovacich stani z 451 na 318 (objekt CP-A 150 parkovacich stani, objekty CP-B a CP-C 168
parkovacich stani).

- S vySe uvedenym rozdelenim objektli souvisi i zména zpevnénych ploch pfistupovych, napojeni na
primarni komunikaci je feSeno dvéma samostatnymi komunikacemi.

Pfipojovaci komunikace je navrzena ve dvou vétvich, kdy obé dvé jsou dvoupruhové, smeroveé
nerozdélené. Vétev V1 a V 3 bude slouzit pro zdkazniky, také pro vozidla zasobovani.

- Dale jsou nove feSeny arealové komunikace, parkovisté a chodniky.

Obsluha celého CP-A je zajisténa prijezdnou ucelovou komunikaci. Z té komunikace jsou napojena
parkovaci stani pro navstévy i pro zaméstnance i vjezd do prostoru servisu. Na jihovychodni strané
arealu je navrzen rampovy objekt umoziujici piistup do 2.PP. Tato rampa bude jednopruhova a
nebude vetejnosti piistupnd. Rampa bude mit podélny sklon 15% a bude zastieSena.

Ptijezd do aredlu CP-B a CP-C bude po komunikaci vedouci podél objektu obchodniho centra.
Piijezdova komunikace je navrZzena obdobné jako dopravni pfipojeni, tedy ve dvou vétvich. Obé
vétve jsou obousmérné pojizdéné a smerové nerozdélené. Aredlové komunikace zajistuji piijezd
k jednotlivym parkovacim stinim zakaznikii a zameéstnancl. V aredlu obchodniho centra jsou
navrzeny chodniky podél fasddy objektu a dale na parkovisti, kde jsou umistény po krajich a
uprostied parkovaci plochy. Soucasti CP-B je také zasobovaci dvir.

- Pripojky inzenyrskych siti a aredlové rozvody jsou také ptizpisobeny provozu téchto Ctyf
samostatnych objektt véetné opérnych zdi.

- Ptipojka plynu — objekt CP-A
Moznost napojeni plynu bude ze STL plynovodu PE 160 v primarni komunikaci STL ptipojkou DN
40 (PE 50) umisténou v jihozapadnim cipu plochy CP-A.

- Ptipojka plynu — objekt CP-B
Ptipojka je navrZzena PE 100SDR 11 s ochrannym plastém v dimenzi DN 40

- Pripojka plynu — objekt CP-C
Ptipojka je navrzena PE 100SDR 11 s ochrannym plastém v dimenzi DN 40

- Vodovodni pfipojka — objekt CP-A
Moznost napojeni na zasobovani vodou bude z vodovodniho fadu v primarni komunikaci pfipojkou
DNB8O0 (PE90) umisténou v jihozapadnim cipu plochy CP-A.

- Vodovodni pfipojka — objekt CP-B

Objekt bude napojen pifipojkou PE DN 90 znavrzeného vodovodniho fadu DN 160 v pateini
komunikaci.

- Vodovodni pfipojka — objekt CP-C
Objekt bude napojen piipojkou PE DN 90 znavrzeného vodovodniho fadu DN 160 v paterni
komunikaci.

- Pozarni vodovod — pozarni nadrz-objekty CP-B a CP-C
Vzhledem k tomu, Ze neni mozné vefejny vodovod vyuzit pro pozarni zabezpeCeni arealu, je jako
vné&jsi odbérné misto navrzena pozarni nadrz o uzitném obsahu 35 m?, celkovy objem 55 m®. Nadrz
bude umisténa v severovychodni ¢asti vedle napojeni nové propojovaci komunikace.
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- Arealovy vodovod CP-A — pitna voda

Z arealového vodovodniho fadu pitné vody budou do objektu provedeny dvé napojeni. Na obou
napojovacich bodech budou umistény podruzné vodomérné sestavy, aby byla zajiSt€éna moznost
méfeni obou polovin objektu oddélené.

- Arealovy vodovod CP-A —uzitkova voda

Pro splachovani toalet a dopliiovani vody do cirkulaé¢niho systému mycek bude v objektu proveden
samostatny rozvod uzitkové vody, jejimz zdrojem je sdruzend reten¢ni jimka.

- Kanalizace aredlova — destova — pfes ORL — objekt CP-A

Jako pojistny prvek na odtoku destovych vod z arealu do vefejné destové kanalizace je umistén
gravitacné koalescen¢ni odlu¢ova¢ ORL s usazovacim prostorem pro stfedni mnozstvi kalu o kapacité
10 I/s. Tento prvek je umistén na ptipojce destové kanalizace uvniti aredlu, nez ptipojka opusti
pozemek CP-AQ. Dalsi odluc¢ova¢ ORL s usazovacim prostorem pro stiedni mnozstvi kalu bude
umistén na pritoku do pfirodné feSené retencni nadrze tak, aby nedoslo k jeji kontaminaci ropnymi
latkami z komunikaci a zejména z parkingu.

- Kanalizace aredlova — dest'ova — ptes ORL — objekty CP-B a CP-C.

Pied napojenim do RN jsou osazeny dva odlu¢ovace C10-C40 s hodnotou ¢isténi na troven0, 2 mg/l
(C10-C40).

- Kanalizace aredlova — destova — objekt CP-A.
Cisté destové vody budou v ramci arealu vedeny do sdruzené retenéni jimky RN 1, kde dojde k jejich
vycCisténi na specialnim filtru destovych vod. RN 1 slouzi také jako pozarni nadrz — objem stalé
zé4soby pozéarni vody je 35 m® a stald zasoba uzitkové vody o objemu 7 m®. Retenéni jimka RN 2
zajistuje retenci zachycenych srazkovych vod v prostoru jizni Casti aredlu ze zpevnénych ploch a
chodnika (¢ast asfalt, ¢ast dlazba s otevienymi sparami) véetn€ pojizdné stiechy budovy.

- Kanalizace aredlova — dest'ova — objekty CP-B a CP-C.

Napojeni bude provedeno vysazenim odbocky DN800/200. Pfipojka destové kanalizace DN200
(PVC) je od napojeni vedena do koncové revizni Sachty. S ohledem na vySkové feSeni arealu bude
koncova revizni Sachta fungovat jako uklidiovaci. Bude do ni zatstén vytlak dn 110 z Cerpaci Sachty
v arealu. Destové vody z objektl a zpevnénych ploch arealu budou svedeny gravitaéné do retenéni
nadrze (RN).

- Kanalizace — de$t'ova- sekundarni komunikace.

Tato kanalizace zachycuje srazkové vody zprostoru pfijezdni komunikace vedené podél
severozapadni ¢asti arealu CP-A.

- Kanalizace aredlova — splaSkova- objet CP-A.

Moznost napojeni splaskové kanalizace bude zfadu splaSkové kanalizace PVC-U 315 (stoka S)
v primarni komunikaci ptipojkou PVC-U 200x6,6 umisténou v jihozapadnim cipu plochy CP-A.

- Kanalizace areélova — splaskova — objekt CP-B.

Z objektu budou splaskové vody svedeny do ¢erpaci $achty gravitaénimi stokami. Cerpaci $achta je
uvazovana z betonovych prefabrikatl. Z cerpaci Sachty je navrzen vytlak DN90 do koncové revizni
Sachty.

- Kanalizace aredlova — splaskova- objekt CP-C.
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Z objektu budou splaskové vody svedeny do ¢erpaci $achty gravitaénimi stokami. Cerpaci $achta je
uvazovana z betonovych prefabrikat. Z cerpaci Sachty je navrzen vytlak DN90 do koncové revizni
Sachty.

- Pripojka kanalizace — splaskova — objekt CP-A.

Moznost napojeni splaskové kanalizace bude zfadu splaskové kanalizace PVC-U 315 (stoka S)
v primarni komunikaci ptipojkou PVC-U 200x6,6 umisténou v jihozapadnim cipu plochy CP-A.

- Ptipojka kanalizace — splaskova- objekt CP-B.
Napojeni bude provedeno vysazenim odbocky DN300/150. Ptipojka splaskové kanalizace DN150
(PVCQ) je od napojeni vedena do koncové revizni Sachty.

- Pripojka kanalizace — splaskova- objekt CP-C.

Napojeni bude provedeno vysazenim odbocky DN300/150. Pripojka splaskové kanalizace DN150
(PVCO) je od napojeni vedena do koncové revizni Sachty.

- Pripojka kanalizace — dest’'ova- objekt CP-A.

Moznost napojeni destové kanalizace bude ztadu destové kanalizace PVC-U 800 (stoka D)
v primarni komunikaci piipojkou PVC-U 200x6,6 umisténou v jihozapadnim cipu CP-A.

- Ptipojka kanalizace — destova — objekty CP-B a CP-C.
Ptipojka destové kanalizace DN 200 (PVC) je od napojeni vedena do koncové revizni Sachty.

- Pripojka VN a trafostanice — objekt CP-A.

Na pozemku p.&. 337/76 bude vybudovana v ramci souvisejici investice CEZ Distribuce a.s. rozpinaci
stanice VN 22 kV. Z této rozpinaci stanice bude provedena odbocka kabelem 3x22-AXEKVCEY
1x50/16 mm? ktera bude napajet novou trafostanici na pozemku aredlu. Je navrzeno osazeni
kompaktni trafostanice 22/0,4 kV s hermetizovanym olejovym transformdtorem o vykonu 630 kVA,
provedeni pro zabudovani do mistnosti v rampovém objektu.

- Ptipojka VN a trafostanice — objekty CP-B a CP-C.
Misto napojeni bude na VN lince budované v ramci stavby Kostka Cestlice. Z kabelu bude smyckové
napojend nova predavaci stanice kabelem 2x3x AXEKVCEY 1x240 v chranicce DVK 160/9 v zemi.
V misté odbéru bude vybudovdna nova piedavaci kioskova trafostanice 22/04 kV, kterd bude
smyCkoveé napojena na vedeni 22 kV. Transformacni stanice 22 kV/0,4 kV/1x630 kVA je navrzena
kioskova s venkovnim ovladanim a fakturacnim méfenim dodavatele elektrické energie na NN strang.

- Pripojka NN — objekt CP-A.
Pro zajisténi elektrické energie pro kazdou ¢ast (¢asti 2) nové budovy CP-A bude proveden napajeci
pfivod z nové trafostanice do hlavnich rozvadééi HR 1 a HR 2 umisténych v rozvodné nové budovy
ve 2.NP. HR 1 bude slouzit pro napajeni levé Casti objektu a HR 2 pro pravou cast budovy, které
budou smluvné oddéleny.

- Pripojka NN pro CP-B.
Pfivod elektrické energie pro budovu bude proveden kabelem NN typu 4xAYKY-J 3x240 + 120 mm?

zrozvadéce NN RH v kioskové trafostanici. Jedna se o napojeni obchodni budovy a venkovnich
rozvodi a osvétleni.

- Pfipojka NN — objekt CP-C.
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Piivod elektrické energie pro budovu bude proveden kabelem NN typu AYKY-J 3x240+120 mm?
z rozvadéce NN RH v kioskové trafostanici. Jedna se o napojeni obchodni budovy. Napédjeci kabely
povedou z rozvadéée RH venku v kabelovych ryhach v zemi.

- Venkovni osvétleni arealovych komunikaci a parkovisté — objekt CP-A.

Napojeno bude kompletni venkovni osvétleni v CP-A napojenim z rozvadéci HR v elektrorozvodné.
Osvétleni v prostoru parkovisté a piijezdt bude provedeno na stozarech s viceramennym vyloznikem
s LED svitidly.

- Venkovni osvétleni aredlovych komunikaci a parkovisté — objekty CP-B a CP-C.

Osvétleni v prostoru parkovisté a piijezdu bude provedeno na bezpaticovych metalyzovanych
stozarech B10, s 1, 2 a 4 ramennym vyloznikem s LED svitidly 1x50 W

- Arealové slaboproudé a signaliza¢ni rozvody- objekt CP-A.

Jedna se o signaliza¢ni kabelaz od vodomért a plynomérii. Signaliza¢ni kabely povedou v soubéhu
s porubim vody a plynu do jednotlivych objektt.

- Arealové slaboproudé a signaliza¢ni rozvody — objekty CP-B a CP-C.

Jedna se o signaliza¢ni kabelaz od vodomért a plynomeéri. Signalizacni kabely povedou v soubéhu
s porubim vody a plynu do jednotlivych objektu.

- Pripojka Cetin — objekt CP-A.
V ramci investicni akce CETIN bude na jihozapadni strané pobliz vjezdu do aredlu zastavovaného
uzemi ponechana kabelova rezerva na kabelu typu TCEPKPFLE 10XNO,6. Z tohoto mista napojeni
na SEK bude vedena kabelova trasa pies parkovisté podél zapadni strany budovy az na uroven
mistnosti IT, do které odboci a kde bude kabel ukoncen v mistnosti IT techniky. V celé trase budou
ke kabelu piilozeny dvé HDPE trubky pro pfipadné zatazeni optického kabelu.

- Pfipojka Cetin — objekt CP-B.
Napojeni na sitt SEK bude provedeno ve stavajici kabelové komote u komunikace, pfipojka bude

provedena metalickym kabelem TCEPKPFLE 25XN0,4, ktery se napoji na stavajici kabel vedeny
podél komunikace.

- Pfipojka Cetin — objekt CP-C.
Napojeni na sitt SEK bude provedeno ve stavajici kabelové komote u komunikace, pfipojka bude

provedena metalickym kabelem TCEPKPFLE 10XNO,4, ktery se napoji na stavajici kabel vedeny
podél komunikace.

- Zména se také dotykd sadovnickych uprav a rozsahu zelené¢.

- Sadovnické upravy — objekt CP-A.
Navrh respektuje vramci projednavani pivodniho UR jiz projednany s OZP M&U v Ricanech
schvaleny koncept krajinaiskych Gprav. Tento navrh vytvafi $ir§i ramec krajinafskych uprav v ramci
komer¢ni zény a cilem tohoto navrhu je vytvofit vicetroviiovou doprovodnou a ochrannou zelen
krajinného typu. V rdamci sadovnickych uprav dojde k ozelenéni celkem 7631 m? ploch.

- Sadovnické upravy — objekty CP-B a CP-C.
V ramci sadovnickych uprav dojde k ozelenéni celkem 26 306 m? ploch. V novém aredlu bude

vysazeno celkem 131 ks vzrostlych stromil. Z toho 95 nalezi do ochranné a izola¢ni zelen€ vztahujici
se k biokoridoru.

- Velky pylon zlstava neménny, ptibyly 4 pylony k CP-A.
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- Oznaceni provozovny — objekt CP-A.

Areal CP-A bude vybaven ¢tyfmi pylony, které budou oznacovat firemni znac¢ky vozl. Pylony budou
umistény v kazdém rohu zpevnéné plochy parkovisté. Na jihozdpadni strané arealu pifi primarni
komunikaci budou 2 pylony mensi vysky, maximalné¢ 7,5 m nad upravenym terénem, na
severozapadni strané¢ k dalnici pak budou 2 pylony vysky max. 10 m nad upravenym terénem.
Konstrukéné se jedna o ocelovou konstrukei oplasténou lakovanymi plechy, konstrukce bude kotvena
do masivni betonové patky.

- Oznaceni provozovny — objekt CP-B a CP-C.

Oznaceni provozovny je umisténo mezi objektem CP-B, CP-C a dalnici D1. Situovan je v severni
¢asti pozemku, vedle parkovisté. Zakladni tlohou oznaceni provozovny je slouzit pro jednotnou
identifikaci provozovatele CP-B a CP-C. Vyska pylonu ¢ini 12 m.

- Doslo ke zméné¢ reten¢nich nadrzi, v ndvaznosti na jiné rozdéleni zastavénych a zpevnénych ploch.

- Retencni nadrz — objekt CP-A — RN 1
Navrzena retenéni nadrz ma vn&jsi rozméry 15500 x 5400 mm, plochu 69,83 m?, svétlou vysku 1800
mm a o celkovém uzitkovém objemu 125,7 m*.

- Retenc¢ni nadrz — objekt CP-A- RN2.
Tato nddrz zajistuje retenci zachycenych srazkovych vod v prostoru jizni ¢asti aredlu ze zpevnénych
ploch a chodnikd véetné pojizdné stiechy budovy. Navrzena retenéni RN2 ma vnéjsi rozméry 18000
a 5400 mm, plochu 82,38 m?, svétlou vysku 1800 mm a celkovém uZzitkovém objemu 148,3 m?.

- Retenc¢ni nadrz — objekt CP-A — RN3.

Tato nadrz zajist'uje retenci zachycenych srazkovych vod v prostoru severni ¢asti aredlu a chodniki
(dlaZba s otevienymi sparami). Navrzena oteviena retencni nadrz RN3 je kruhova o poloméru 12000
mm, plochu 113 m? , uzitecnou hloubku 1000 mm, celkova hloubka 1500 mm a celkovém
uzitkovém objemu 169 m*.

- Retenc¢ni nadrz — objekty CP-B a CP-C.
RN je uvazovana betonova o rozmérech 10,8 x 21 x primérna hloubka 1,85 m. Dno bude spadovano
do odtokové jimky.

- Reten¢ni nadrz — sekundarni komunikace.

Tato kanalizace zachycuje srdzkové vody =z prostoru pfijezdu komunikace vedené podél
severozapadni Casti arealu CP-A. Srazkové vody jsou zachyceny ve $térbinovém Zlabu vedeném
podél jejiho jizniho okraje. Navrzena oteviena retenéni nadrZ je ovalna s plochou 113 m? , uzite¢nou
hloubku 1 000 mm, celkova hloubka 1 500 mm a celkovém uZitkovém objemu cca 169 m* . Piepad
do terénu.

- Objekt CP-A ma instalovany tepelné vrty zemé-voda.

Zdrojem tepla bude kombinace tii systému: tepelna ¢erpadla vzduch — voda, tepelna Cerpadla zemé —
voda, a soustava plynovych kotla.

Zdroj tepelna Cerpadla systému zemé& — voda v kaskadé dvou strojii s primarnim okruhem vrtd o
celkovém nomindlnim vykonu 80 kW, celkova délka vrtii 1600 m. Tepelna Cerpadla zemé — voda
budou slouzit jako zdroj tepla predev§im v zimnim obdobi. Celkem bude provedeno 20 vrtu, vzdy o
délce 80 metrd. Umisténi vrtd bude pod hlavni budovou, trasy horizontalniho napojeni vrtd pod
zakladovou deskou objektu budou izolovany. Rastrovani vrti je v ortogonalni siti, s odstupem vrti 10
m od sebe, prumér vrtu bude 130 mm. Nemrznouci smés obihajici ve vrtech je na bazi biologicky
odbouratelnych latek.

- Misto jedné trafostanice umisténé ptivodnim rozhodnutim jsou nové umisténé dva objekty trafostanic.
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Puvodné navrzena studna nebude realizovana.

Umisténi stavby na pozemku:

II.

Objekt CP-A bude umistén 42,1 m od hranice s pfistupovou (primarni) komunikaci a v nejuzsim
misté 15,15 m od hranice spozemkem parc.é. 436 vkat. izemi Cestlice, od jizniho rohu
predmétného objektu bude ve vzdalenosti 23,8 m smérem na vychod umistén objekt rampy CP —A
délky 53 m a Sitky 5 m a v nejuz$im misté bude vzdalen 9 m od hranice s pozemkem parc.c. 436
v kat. izemi Cestlice.

Objekt CP — B bude umistén 13,05 m od hranice s piistupovou komunikace, v nejuzsim misté 92,5
m od hranice s pozemkem parc.¢. 436 v kat. izemi Cestlice (36,5 m od hlavniho objektu CP — A).

Objekt CP — C bude umistén 13,1 m od hranice s pfistupovou komunikaci a v nejuzsim misté 27,65
m od pozemku parc.¢. 342/1 v kat. izemi Cestlice (mezi objekty CP — B a CP — C bude odstupova
vzdalenost 18 m.)

Objekt CP — bude vytapén mj. tepelnymi cerpadly, které budou umistény pod objektem takto:

45,5 m od hranice s ptistupovou komunikaci, 54 m od hranice s pozemkem parc.¢. 436 v kat. izemi
Cestlice od tohoto vrtu budou ve vzdilenosti 10 m smérem severozapadnim dal§i 3 vrty, ve
vzdalenosti 10 m severovychodné bude druha fada vrtd 4 smérem jihozapadnim opét s 10 m rozteci,
od stiredovych vrtd ve vzdéalenosti 10 m smérem severovychodnim budou dalsi 2 vrty. Na
severovychodé¢ bude pod objektem umisténo dal§ich 10 vrtd s rozte¢i 10 m, 3 vrty smérem
severozapadnim, 2 fada 4 vrtd jihozapadnim smérem a 2 vrty 10 m smérem jihozapadnim od druhé
fady od vrtu umisténého v nejuz§im mist€é 24 m od hranice s pozemkem parc.c. 436 v kat. izemi
Cestlice a 120 m od hranice s dalnici D1.

Stanovi nové podminky pro umisténi stavby:
Stavba bude umisténa v souladu s grafickou pfilohou rozhodnuti se zakreslenim stavebniho
pozemku, pozadovanym umisténim stavby, s vyznacenim vazeb a vlivli na okoli.
Dokumentace ke stavebnimu povoleni bude obsahovat:
projekt sadovych tprav aredlu, véetné vysadeb v plochach ZO,
reten¢ni nadrze jsou nyni navrzeny v celkovém poctu 5-ti nadrzi a jsou feSeny dvé jako nadzemni
oteviené a tfi jako podzemni
barevné provedeni stavby, které by mélo byt provedeno jako neagresivni
Budou splnény podminky M&U v Ri¢anech, OZP:
Realizaci zaméru nesmi dojit ke znecisténi podzemnich a povrchovych vod a ke zhorSeni odtokovych
pomerl na predmétné lokalité.
Budou splnény podminky zavazného stanoviska HZS St¢. kraje:
Dalsi stupen projektové dokumentace nam bude piedloZen k posouzeni véetné podrobného pozarné
bezpecnostniho feSeni stavby zpracovan¢ho dle ustanoveni § 41 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. Musi byt
zajisténa pozarni voda v souladu s CSN 73 0873, pfijezdové komunikace, nastupni plochy a zasahové
cesty dle CSN 73 0802, 73 0804. Zajisténo déleni do pozéarnich tsekd, zajisténi unikovych cest,
vybaveni pozarné technickymi zatizenimi, dale bude provedeno zhodnoceni dle pozadavkt vyhlasky
¢. 23/2008 Sb. atd. Nadale zlstavaji v platnosti pozadavky piedchoziho stanoviska HZS.
Veskeré osvétleni bude stile osazeno tak, aby osvit zasahoval pouze na aredlové pozemky a
nedochazelo ke svételnému znecisténi ve volné krajin€ a ptilehlych komunikaci.
Organizace provadgjici vrtné prace ohlési zahajeni &innosti provadéné hornickym zptisobem OBU ve
lhité minimalné 8 dni pfed zahdjenim praci podle ustanoveni vyhlasky ¢. 104/1988 Sb., ve znéni
pozdé¢jsich predpist.
Dalsi stupenn projektové dokumentace bude piredlozen Technickym sluzbam Prihonice
k odsouhlaseni.

Ostatni podminky uzemniho rozhodnuti ze dne 16.2.2015 spis. zn. 46631/2015/Ma ¢&.j.
67204/2015-MURI/OSU/00029 zustavaji v platnosti.
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9. Zména stavby bude umisténa podle situaéniho vykresu v pfiloze tohoto rozhodnuti, ktera tvori
nedilnou soucast a bude ovéfena po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Ucastnici fizeni na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu:

Domo Development a.s., Nadrazni 762/32, 150 00 Praha

Odiivodnéni:

Dne 26.6.2017 podal Zadatel Zadost o vydani rozhodnuti o zméné€ izemniho rozhodnuti o umisténi stavby
sp.zn.46631/2015/Ma, ¢.j. 67204/2015-MURI/OSU/00029 ze dne 16.2.2015, kterou dne 26.6.2017 .
Stavebni ufad oznamil zahajeni Gzemniho fizeni zndmym ucastniklim fizeni a dotCenym organim.
Soucasné podle ustanoveni § 87 odst. 1 stavebniho zakona upustil od ustniho jednani, protoze mu byly
dobfe znamy poméry v uzemi a zadost poskytovala dostate¢ny podklad pro posouzeni zaméru, a stanovil,

ze ve lhité do 15 dnd od doruceni tohoto oznameni mohou ucastnici fizeni uplatnit své namitky a dotcené
organy sva zavazna stanoviska.

Stavebni tfad v provedeném uzemnim fizeni piezkoumal ptedlozenou zadost, projednal ji s GcCastniky
fizeni a dotCenymi organy a zjistil, ze jejim uskute¢nénim nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim
zakonem, piedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi ptredpisy. Umisténi stavby je v souladu se
schvalenou uzemn¢ planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym pozadavkim na vystavbu.

Stanoviska sdélili:

- Me&U v Ri€anech, OZP ze dne 6.6.2017 &.j. 23955/2017-MURI/OZP/00354

- KHS Sté. kraje ze dne 31.5.2017 ¢.j. KHSSC 23827/2017

- HZS St¢. kraje ze dne 15.5.2017 Ev.¢. KO-669-2/2017/PD

- Povodi Vltavy ze dne 17.5.2017 ¢.j. 26587/2017-242-Ms§

- RSD zedne 14.6.2017 &j. 13757/17-12110

- NIPIo.p.s. ze dne 12.5.2017 ¢.j. 110170199

- Bansky tGfad ze dne 5.6.2017 &j. SBS 16886/2017/0BU-02/1

- Policie CR DI Praha venkov —Jih ze dne 17.5.2017 &j. KRPS-143337-2/CJ-2017-011406
- CEZ Distribuce a.s. ze dne 29.5.2017 &.j. 1092736518

- TSPs.r.o. ze dne 7.6.2017 ¢.j. 36/17/0Ohnh

- TSPs.r.o. ze dne 27.6.2017

- 1.S&V ze dne 20.4.2017 &j. TUR/O17800013975/17

- CETIN ze dne 13.4.2019 ¢.j. 588762/17

- =HAMnet s.r.0. ze dne 27.4.2017 ¢&.j. #25005/17

- CEZ Distribuce a.s. ze dne 13.4.2017 &.j. 0100729344

- Telko Pro Services a.s. ze dne 13.4.2017 €.j. 0200585045

- Obec Cestlice ze dne 3.7.2017 &.j. CEST/502/2017

- Krajsky afad St&. kraje , OZP (EIA) ze dne 13.7.2017 &.j.j 077437/2017/KUSK

- Krajsky tfad Sté. kraje , OZP (ovzdusi) ze dne 30.6.2017 &j. 071735/2017/KUSK/2
- Ministerstvo vnitra ze dne 28.6.2017 (na situaci)

- Ministerstvo dopravy ze dne 24.2.2015 ¢.j. 49/2015-120-SSU/2

- Ministerstvo dopravy ze dne 31.8.2017 ¢.j. 100/2017-120-OST/2

- PPD ze dne 21.7.2017 (pro objekt CP-A)

- PPD ze dne 24.7.2017 (pro objekt CP-B)

- PPD ze dne24.7.2017 (pro objekt CP-C)

- Krajsky tfad Sté. kraje, OZP (zména vynéti ze ZPF) ze dne 2.8.2017 pod &.j. 076386/2017/KUSK
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Stavebni ufad zajistil vzijemny soulad piedloZenych zavaznych stanovisek dotéenych organt
vyzadovanych zvlastnimi ptedpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni Gfad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich ptedpist ve
vyroku uvedenych.

Stavebni urad zahrnul do okruhu ucastniki fizeni podle § 85 odst.1 stavebniho zédkona zadatele a obec, na
jejimz uzemi ma byt pozadovany zdmér uskutecnén, podle § 85 odst.2 stavebniho zdkona stavebni ufad
zahrnul mezi ucastniky fizeni osoby, jejiz vlastnické pravo ¢i jiné pravo k sousednim stavbam c¢i
pozemklim miize byt uzemnim rozhodnutim pfimo dotéeno a dale osoby, o kterych tak stanovi zvlastni
predpis.

Ugastnici fizeni - dalsi dotéené osoby podle § 85 odst.1 stavebniho zakona:
Domo Development a.s., Obec Cestlice

Ugastnici fizeni - dalsi dotéené osoby podle § 85 odst.2 stavebniho zakona:

CEZ Distribuce, a. s., Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska plynarenskd, a.s.,
Technické sluzby Prihonice, s.r.o., Ceska telekomunikadni infrastruktura a.s., Ceské Radiokomunikace
a.s., odbor spravnich agend a dopravy, RSD CR, majetkova sprava zavodu Praha, Jifi Skofepa, BVX
Czech, a.s., Hana Bure$ova, Ing. Miroslav Sime&ek, Mgr. Petr Sime&ek, SINCE 2011 s.r.o0., Krajina pro
zivot z.s.

Vypotadani s navrhy a namitkami uc¢astniku:
V priibchu fizeni se mezi ucastniky uzemniho fizeni piihlasil spolek Krajina pro zivot, ktery vznesl tyto
namitky:

1. Doposud nebylo piedlozeno vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi zaméru Komeréni zona Cestlice
JIH, jehoz je projekt CP Cestlice soucasti, dle zavéru zjistovaciho fizeni podle § 7 zdkona ¢. 100/2001
Sb., ¢islo STC1095, a proto nepfipada vydani uzemniho rozhodnuti k vystavbé v této zon¢ v uvahu.

a. Upozoriiujeme na nezdkonnost saldmizace citovaného projektu na mensi ¢asti bez jeho celkového
vyhodnoceni dle zakona 100, jak je pozadovano v citovaném zjiStovacim fizeni. Tento postup neni
ospraveditelny, protoze jednotlivé stavby v zoné nejsou schopné samostatné existence a
samostatného provozu: obchodni domy nemohou fungovat bez komunikaci a bez infrastruktury a
tato naopak postrada smyslu bez prodejen.

b. Na zéklad¢ vyse citovaného zjistovaciho ftizeni STC1095 dospél prislusny ufad k zavéru
(88208/2009/KUSK/OZP-Bla), 7e zamér ,, Komercni zéna Cestlice jih (lokalizovdna na vizemi obce
Cestlice lezicim jizné od dalnice DI mezi 6- 8 km a ohranicena dalnici DI mezi exity E6 a ES a
okrajem Prithonic) “ bude dale posuzovan podle citovaného zikona.

c. V disledku rozdéleni projektu zény se pak investorovi u prvnich tii Casti celkového zaméru
(,,Vybudovani infrastruktury v k.u. Cestlice®, ,,Kostka Cestlice* a ,,CP Cestlice“) v ramci samostatné
konanych zjistovacich fizeni (173133/2012/KUSK, 017966/2013/KUSK, 115425/2014/KUSK)3
skute¢né podatilo dosahnout verdiktu ,,nebude dale posuzovan podle citovaného zakona“

d. Dil¢i vyhodnocovani staveb v uvedené obchodni zoné€ povazujeme za irelevantni a zavadgjici,
protoze soubézné probiha nékolik povolovacich a zménovych fizeni, ¢ehoz si je nadepsany urad
védom. Vzhledem k tomu tedy, Ze se developer ucelovym postupem vyhnul vyhodnoceni vlivli svého
zaméru ,,Komeréni zona Cestlice jih“, jehoZ je pfedmétna stavba soudasti, na Zivotni prostiedi EIA
podle zédkona ¢. 100/2001 Sb., neni s ohledem na mnoZstvi samostatné projednavanych zaméru
ani moZné dovodit vSechny diisledky poZadované zmény a tudiz ani jeji povoleni.

e. Za do urcité miry relevantni povazujeme pouze tvz. Vyhodnoceni viivii navrhu zmény ¢. 1 uzemniho
planu Cestlic na Zivotni prostiedi (P¥iloha ¢. 1), které zatim jako jediné poskytuje uréitd agregovana
data k této zoné. Napf. Oznameni zaméru CP Cestlice kalkuluje na str.10 s ,,2255 obousmérnych
pojezdl za den®, kdezto citované vyhodnoceni pocita (str.40) s 9 500 vozidly v jednom sméru, tzn.
8,5 nasobkem. Samotna CP Cestlice pfedstavuje tedy asi jen 12 % provozu v zéné a i pokud by
jeji megativni vliv ma ZP byl shledin p¥ijatelnym nebo zanedbatelnym, nemiize to bez
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vyhodnoceni kumulativnich a synergickych efektii v celku komer¢ni zony vést Kk povoleni
zaméru. Pozadavek na ucelené hodnoceni zamért je jednak logicky a evidentni a jednak plyne i
z mnoha judikatd, o kterych je nadepsany ufad informovéan a jejichz zavaznosti pro své rozhodovani si
je védom.

2. Nadepsanému tiadu je z jinych fizeni znama situace piekrocenych hygienickych limitd stanovenych
pro hluk v lokalit¢ a tento skutkovy stav neumoznuje legalni jednani smétujici k povolovani dalsich
staveb.

a. V tzv. Vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény ¢&.1 tzemniho planu Cestlic na Zivotni prostiedi (Piiloha 1)
se pise na str. 20 doslova: ,,Dle provedenych vypoctl Ize konstatovat, Ze na fasadach chranénych
objektti obce Prithonice (nejblizsi obytna zastavba ke komeréni zoné Cestlice JIH) situovanych
v blizkosti délnice D1 a nechranénych stidvajicim zemnim valem jsou v soucasné dobé€ ekvivalentni
hladiny akustického tlaku A z automobilové dopravy piekroceny, ,,a na str. 21 : ,, V souvislosti
s existenci komerénich objekti v Cestlicich viak je generovana doprava, ktera piisobi jako zdroj hluku
i mimo uzemi Cestlic. Jako nejvice problematické se jevi komunikace I11/0039 v Prithonicich a
I11/00311 v Dobtejovicich a jedna se zejména o osobni dopravu®.

b. Dle zévéruv zjistovaciho fizer}i k oznameni zaméru ¢.j. 115425/2014/KUSK STC 18005 ,,navrzené
objekty (CP Cestlice a Kostka Cestlice) maji nahradit protihlukovou sténu umisténou piimo u dalnice
D1~

i. Vzhledem k tomu, Ze namitaného oznameni ,,Zména Uzemniho rozhodnuti spoc¢iva v rozdéleni
objektu na Ctyfi ,, a objekt CP-A bude posunut smérem k zemnimu valu, objekty CP-B a CP-C jsou
posunuty smérem k primarni komunikaci dojde evidentné k rozmélnéni a oslabeni ocekdvaného
protihlukového efektu, ktery je nejvétsi v piipady umisténi jednotlivych objektt co nejblize dalnici.
Jak rozdé€leni, tak i posunuti jejich umisténi jde proti pivodné slibenému protihlukovému efektu.

ii. Prestoze v mezidobi bylo zahajeno budovani protihlukovych stén v blizkosti DI, tyto jsou
vyznamné niz§i nez piivodné uvazovana vyska objektu 12 m a tedy evidentné méné¢ u¢inné.

iii. Vzhledem k tomu, ze nebyl vyhodnocen vliv vy$e uvedenych zmén, které jsou z hlediska Sifeni
hluku do bezprostfedné sousedicich ctvrti obce Prihonice negativni pozadujeme nové méteni hluku a
zpracovani nové hlukové studie pied zahdjenim projednavani.

3. V inkriminované oblasti jsou piekroCeny imisni limity jiZ dnes i bez provozu tohoto obchodniho domu
a potazmo celé komercni zony a proto neni mozné povolit jeho vystavbu.

a. Piimo v Oznameni zaméru CP Cestlice je na str. 30 uvedeno, Ze ,,Na zkladé dostupnych informaci
mizeme konstatovat, ze v zajmové lokalité je epizodicky, v obdobi se zhorSenymi rozptylovymi
podminkami, piekracovan kratkodoby mistni limit pro ¢astice PM10, ostatni imisni limity jsou

limity jsou plnény ,, neplatilo viz. dale.

b. Hodnota pétiletého priméru z let 2011-2015 pro benzo(a)pyren dle Gdaji poskytovanych CHMU7
pfekracuje v inkriminovaném prostoru imisni limity podle zdkona o ochran¢ ovzdusi 201/2012 Sb.
(1,0 ng/m3)8 a tento limit je prekraovan i na vétsing reziden¢nich &asti obci Prithonice Cestlice,
Nupaky a Dobftejovice — viz.obr.

4. Predlozené duvody trvalého odnéti zeméd€lské pudy ze ZPF jsou v rozporu se zakonem o ochrané
ZPF i s redlnym stavem véci a pozadované vynéti je tedy neopravnéné a neodtivodnéné.

a. V souhlasném stanovisku Krajského ufadu StfedoCeského kraje ¢.j. 092246/2016/KUSK (viz.
Ptiloha 2) ktrvalému odneti zemedélské pidy ze ZPF ,,za ucelem stavby ndkupniho centra CP
Cestlice je v odiivodnéni uvedeno, Ze vétsina odnimanych pozemkil je zatazena do II. tiidy ochrana a
¢ast do i. tfidy ochrany.

1. §4 odst.3 zakona ¢. 334/1992 Sb. stanovi, ze ,,zemédélskou piidu 1. a II. tridy ochrany lze odejmout
pouze v pripadech, kdy jiny verejny zdjem vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany

“«

zemédelského piidniho fondu “.

ii. Pouhou konfrontaci nadpisu citovaného stanoviska ve znéni:* za ucelem stavby ndakupniho centra
CP Cestlice* s citovanym paragrafem, ktery pro odnéti pidy téchto t¥id ze ZPF pozaduje ,jiny verejny
zajem“, nemizeme dospét k jinému zavéru, nez ze je toto pozadované vynéti nezdkonné a dalsi
diskuze o ném je tedy bezpredmétna.
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b.  Souhlasné stanovisko Krajského ufadu Stiedogeského kraje CJ 092246/2016/KUSK je postaveno
na tvrzenich, kterd nemaji oporu v realit€. V citovaném dokumentu (viz ptiloha 2) se pise, ze ,,na
vystavbu v lokalité jsou navazamy dalsi investice a nejsou bez ni realizovatelné — posileni a
modernizace COV  Prithonice, ..., prodlouZeni stavajictho protihlukového valu a vystavba
protihlukovych stén, ..., vwkup pozemkii a zaloZeni ochramné zelené vietné useku lokdlniho
biokoridoru. Vynéti pozemkii ze ZPF umozni realizaci chystaného systému vodohospodarskych staveb,
ktery vyresi pravidelné se opakujici povodiiové stavy pri privalovych destich, ... , ohrozuje zastavbu
obce Prithonice (¢dst Michovka) a vytvaii nerizené zaplavy na Cerném potoce. ... ,,

c. Mame za to, Ze uvedena textace je pievzata z jiného dokumentu investora bez bliz§iho posouzeni
nebo poméfovani pravdivosti a relevantnosti poskytnutych informaci:

i. Posileni a modernizace COV v Prihonicich je zcela jisté realizovatelna i bez vystavby
pfedmétného obchodniho centra a je otazkou, zda by byla viibec potfeba, kdyby zde nebyl tlak na
pfipojeni inkriminované obchodni zény. COV Prithonice je lokalizovana v Prihonicich a neni ndm
ziejmé, pro¢ organ ochrany ZPF tuto stavbu viibec zmifiuje, protoze souvislosti s vyménim ptdy ze
ZPF v této lokalit¢ naprosto neexistuji.

ii.  Protihlukovy val nebude dle naseho nazoru prodluzovan vibec, protoze uz dnes na ngj
bezprostifedné navazuje protihlukova sténa, ktera by se v ptipadé dostavby valu musela bourat — viz
foto. A i kdyby prodluzovan byl, délo by se tak az za tzv. primarni komunikaci, tzn. mimo feSenou
oblast.

iii. Zminéné protihlukové stény byly vybudovany zcela mimo zde feSené uzemi opét az za tzv.
primarni komunikaci (viz foto vyse) a byly povoleny v rdmci jiného fizeni. Rozhodné neni nutny
zabor ZPF v ramci tohoto fizeni. iv. ZaloZeni biokoridoru by bylo nutné pouze tehdy, pokud by byl
puvodni pfirozeny biokoridor zni¢en kvuli vystavbé komeréniho centra. Stavajici pole je
biokoridorem samo o sob€ a je absurdni tvrdit, Ze je nutny zdbor ZPF a potazmo stavba obchodniho
centra pro jeho zalozeni.

iv.  Co se tyCe ,, chystaného systéemu vodohospodarskych staveb®, podstatnou stavbou je retenéni
nadrz v ploe Z12b blize ulici Ri¢anska, ktera je opét jiz povolend v jiném fizeni a je pred
dokoncenim (viz nésledujici foto). Jeji realizaci je nutné povazovat zminéné ,, povodriové stavy* za
vyfeSené. Naopak, vynétim dal$i plochy ze ZPF a vystavbou komeréniho centra s mnozstvim
zpevnénych ploch dle pozadavku investora dojde ke zrychleni odtoku povrchovych vod na cca 12ti
nasobek9 a tudiz k opétovnému zhorSeni povodniové situace, €ili dle ufadu situaci nezadouci. Opé&t
tedy neni nutny ba ani zadouci zabor ZPF v ramci tohoto fizeni.

d. Tvrzeni, Ze povodné na Cerném potoce maji piivod pravé v plose, kde ma byt vystavéno toto
komeré&ni centrum je absurdni a zcela mimo realitu. Cerny potok ma charakter trvalého vodniho
toku, zatimco predmétna plocha je vétSinou zcela sucha a (v $ir§Sim kontextu nikoli sama o sob¢)
problematicka pouze v obdobich déletrvajicich intenzivnich dest?t. Cerny potok je napajen mj.
dvéma retenénimi nadrzemi u akvaparku Cestlice, kam je mj. odvadéna voda z riznych zpevnénych
ploch (tzn. jinych komerénich zén). Povodiiové stavy na Cerném potoce hrozi zejména z diivodu
nedostatecné kapacity retencnich nadrzi ve vztahu k aktudlnimu rozsahu zpevnénych ploch a tato
situace se dal$im rozsifovanim zpevnénych ploch v jeho povodi bude dale zhorSovat.

i.  Pfi pohledu na mapu je dale evidentni, Ze predmétné tizemi s ornou pidou odd€lené jinou
obchodni zénou, vicero komunikacemi, né¢kolika Cerpacimi stanicemi a dalnici véetné sjezdd a
najezdd a nyni i retenni nadrzi nemlze za normalnich okolnosti napéjet potok vzdaleny asi pil
druhého kilometru (oznacen zelenym $pendlikem na mapg).

ii.  Pripoustime nicméné, Ze z titulu nespravné/nevhodné provedenych melioraci v plochach, které
jsou odvodnény opé€t do retencnich nédrzi u akvaparku, mize v pfipad¢ silného dlouhotrvajiciho
desté dojit k podmaceni a tato voda pak mtze potrubim doputovat az do zminéného potoka. Tento
ptispévek bude ov§em vzdy marginalni viici ostatnim zminénym zdrojim.

iii. V dusledku realizované salamizace povolovaciho procesu tzv. Komeréni zony Cestlice jih, ktera
vyustila mj. v momentalné¢ dokoncovanou vystavbu retencni nadrze v ploSe Z12b10 (viz nasledujici
obr.), viak povazujeme problém zaplav na Cerném potoce v intencich logiky developera za vyfeseny
a uzavienyll. Ani zde tedy neni zabor ZPF nutny, naopak by piisobil proti efektu jiz realizovanych
vodohospodatskych opatfeni.
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e. Celkoveé vzato tedy povazujeme ufadem poskytnuté odiivodnéni udélené¢ho souhlasu s vynétim
pudy ze ZPF za Cisté ucelové a v rozporu s evidentni realitou i zakonem na ochranu ZPF. Potazmo
tedy tvrdime, Ze na zaklad€ konfrontace poskytnutého odiivodnéni se skute¢nym stavem véci neni
mozné povolit a realizovat vynéti orné pudy ze ZPF.

S ohledem na absenci agregovaného vyhodnoceni vlivii tzv. Komeréni zony Cestlice jih na Zivotni
prostfedi, nevyhodnocenym dusledkiim pozadovanych zmén, pfekrocenym hlukovym a imisnim
limitim v pfedmétné lokalit€ a neexistenci divoda pro vynéti zemédelské pudy ze ZPF pozadujeme,
aby stavebni ufad zadost investora zamitl a fizeni zastavil.

Vyporadani s namitkami uc¢astnika Fizeni spolku Krajina pro Zivot:

Podle ust. § 70 zakona o ochrang ptirody a krajiny se ochrana ptirody podle tohoto zakona uskuteéiiuje za
pfimé ucasti obCand, prostiednictvim jejich obcanskych sdruzeni a dobrovolnych sbort ¢i aktivi.
Obcanské sdruzeni nebo jeho organizacni jednotka, jehoz hlavnim poslanim podle stanov je ochrana
pfirody a krajiny, je opravnéno, pokud ma pravni subjektivitu, pozadovat u piislusnych organt statni
spravy, aby bylo pfedem informovano o vSech zamyslenych zasazich a zahajovanych spravnich fizenich,
pti nichz mohou byt dotéeny z4jmy ochrany pfirody a krajiny chranéné podle tohoto zédkona. Tato zZadost
je platna jeden rok ode dne jejiho podani, Ize ji podavat opakované. Musi byt vécné a mistne
specifikovana. Obcanské sdruzeni je opravnéno za podminek a v pfipadech podle odstavce 2 ucastnit se
spravniho fizeni, pokud ozndmi svou cast pisemné do osmi dnil od zah4jeni fizeni organu statni spravy,
ktery fizeni zah4jil, v tomto pfipad€¢ ma postaveni ucastnika fizeni. V projednavaném fizeni je z namitek
spolku patrné, Ze namita, Ze zménou umisténi stavby mohou byt dotCeny zajmy ochrany piirody a krajiny.

Ad 1a/

Zavér zjistovaciho Fizeni ze dne 2.6.2009 ¢&.j. 88208/2009/KUSK/OZP-Bla pro kod zaméru STC 1095
,Komeréni zona Cestlice jih“ byl vydan oznamovateli Obecnimu ufadu Cestlice spoleéné s RBZ Euro
Reality s.r.o. pro jiny, rozsahly zamér zastavby obsahujici 5230 parkovacich mist pro osobni automobily,
tii hal A — C a rozsahlého nakupniho centra. Od realizace tohoto zaméru bylo ustoupeno a nebylo
pokracovano v jeho projednavani.

V zavéru zjistovaciho fizeni uvedeného objektu ,,CP Cestlice” ze dne 4.9.2014, ¢.j. 115425/2014/KUSK,
spis. zn. SZ_115425/2014/KUSK je uvedeno, Zze zamér nebude dale posuzovan.

Krajsky urad StfedoCeského kraje pod ¢.j. 077437/2017/KUSK dne 13.7. 2017 sdélil, Ze zména zaméru
CP Cestlice (rozdéleni objektu na &tyfi diléi objekty a zmé&na umisténi, rozsiteni ploch zelené, snizeni
poctu parkovacich stani) neni ve vztahu k celkovému rozsahu, technologii, fizeni provozu nebo zpisobu
uzivani ptivodniho posuzovanému zaméru vyznamnou zménou ve smyslu § 4 odst. 1 pism. ¢) zakona, a
pfi zachovani vyse uvedenych parametrt a ¢innosti tak nepodléha posuzovani dle zakona €. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi.

Plati zavér zjistovaciho fizeni €. j.: 115425/2014/KUSK ze dne 4. 9. 2014.

Stavebni urad nesdili nazor, Ze by se jednalo o tzv. salamovani projektu, nebot’ projedndvany zameér a
jeho zména ma diametralné nizsi naroky na parkovani, jedna se o mensi objekty komerénich sluzeb,
nikoli velké nakupni centrum.

Ad 1b/

Predmétem projednavani ve vedeném fizeni je zména tizemniho rozhodnuti ze dne 16.2.2015 spis. zn.
46631/2015/Ma ¢.j. 67204/2015-MURI/OSU/00029 pro zamér, ktery prosel zjistovacim fizenim pod ¢.j.
115425/2014/KUSK, spis. zn. SZ_115425/2014/KUSK se zavérem, ze zamér nebude dale posuzovan.

Namitka je proto nedivodna.
Ad 1c/

Namitka svym obsahem sméfuje proti zplsobu, jakym prosel projednavany zamér zjistovacim fizenim
podle zakona ¢. 100/2001 Sb. pied Krajskym ufadem StiedoCeského kraje, netyka se proto vedeného
fizeni o zméné tizemniho rozhodnuti. V pfipad¢, Ze mél Gcastnik za to, ze Krajsky ufad Stfedoceského
kraje postupoval nezakonng, popt. v rozporu se zakonem ¢. 100/2001 Sb., mél moznost proti tomu brojit
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pravnimi prostiedky, coz dosud neucinil. Rovnéz ve zjistovacim fizeni zaméru ,,CP Cestlice” pod kodem
zaméru STC 1800 neuplatnil ani Gc€astnik, ani dotend vefejnost zadné ptipominky, ackoli k tomu méli
moznost.

Ad 1d/

Namitka zpochybnuje zplisob posouzeni vlivl stavby na Zivotni prostfedi EIA podle zakona ¢. 100/2001
Sb., tedy opét svym obsahem sméfuje proti zpisobu, jakym prosSel projednavany zamér zjisStovacim
fizenim podle zakona ¢. 100/2001 Sb. pied Krajskym titadem StfedoCeského kraje. Stavebni ufad je vazan
sdélenim Krajského uradu Stfedoceského kraje, ze zména zaméru spocivajici v jeho rozdéleni na Ctyfi
dil¢i objekty a zména umisténi, rozsiteni ploch zelen€, snizeni poc¢tu parkovacich stani nepodléha
posuzovani EIA. Stavebni ufad nedisponuje zmocnénim pifezkoumavat postup Krajského ufadu
Stiedoceského kraje a neshledal k nému ani diivod. Namitka je proto nedtivodna.

Ad 1e/

Vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény &. 1 uzemniho planu Cestlic na Zivotni prostfedi predstavuje podklad
pro pofizovani zmény uzemniho planu obce Cestlice ¢. 1 zhlediska vedeného tzemniho Fizeni a
ovefovani souladu navrhu sust. § 90 stavebniho zikona nepfedstavuje podkladovy materidl pro
rozhodovani stavebniho ufadu.

Ad2/

Ochrana vetejného zdravi proti ptekracovani hygienickych limit je v prvé fad¢ fadé¢ predmétem ftizeni
EIA, ve fazi Uzemniho fizeni se poté vyjadfuje dotéeny organ ochrany veiejného zdravi formou
zavazného stanoviska podle ust. § 149 spravniho fadu. Pro zménu zaméru vydala kladné zavazné
stanovisko Krajskd hygienickd stanice Stfedoceského kraje dne 2.5. 2017 pod ¢.j. KHSSC 23827/2017.
Zavazné stanovisko je fadné odivodnéné, obsahuje formalni i vécné zakonem pozadované nalezitosti a
stavebni ufad se s nim ztotoziuje (zaroven je jeho obsahem vazan ve vztahu k vyrokové ¢asti rozhodnuti).

Ad2a/

Stavebni tifad opétovné uvadi, e Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 1 tizemniho planu Cestlic na
zivotni prostfedi predstavuje podklad pro pofizovani zmény uzemniho planu obce Cestlice ¢. 1 z hlediska
vedeného tizemniho fizeni a ovéfovani souladu navrhu sust. § 90 stavebniho zidkona nepiedstavuje
podkladovy material pro rozhodovani stavebniho tfadu. Utastnik ni¢im neprokazuje, e by se pravé
zménou zaméru projednavaného v tomto fizeni nepfipustné zhorsily hlukové poméry v uzemi, jeho
namitky jsou ve vztahu k pfedmétu fizeni obecné a nekonkrétni.

Ad2b/

Ochranu pied hlukem z dalnice D1 zajistuje protihlukova sténa, nikoli primarné umistované objekty.
Namitka tcastnika o ,,rozmélnéni a oslabeni ocekavaného protihlukového efektu neni ni¢im podlozena,
napft. konkrétni hlukovou studii. K ndmitce ucastnika, zZe nebyl vyhodnocen vliv zmény zdméru z hlediska
Siteni hluku do bezprostiedné sousedicich ctvrti obce Prithonice stavebni ufad uvadi, ze z hlediska
posouzeni vlivll zmény zaméru na zivotni prostiedi se vyjadril Krajsky tfad Sttedoceského kraje pod ¢.j.
077437/2017/KUSK dne 13.7. 2017, z hlediska ochrany vefejného zdravi pak Krajské hygienicka stanice
Stredoteského kraje dne 2.5. 2017 pod &.j. KHSSC 23827/2017. Ugastnik ve svych namitkach obsah
téchto stanovisek ni¢im nerozporuje, ba se s nimi ani neseznamil, jeho namitky jsou proto obecné a
nekonkrétni. Stavebni Gfad je proto zamitl.

Ad3/

PiekroCeni imisnich limitd v blizkosti dalnice D1 je objektivnim stavem, zména umisténé stavby, které
spociva v ponizeni poctu parkovacich mist a tim snizeni dopravy v pohybu nemulze pfedstavovat
prispevek, ktery by imisni situaci se znateln¢ zhorsil. K zméné zaméru se kladné vyjadtil organ ochrany
ovzdusi MU Ricany piislusny podle § 27 odst. 1 pism. f) zék. &. 201/2012 Sb., o ochran& ovzdusi pod &.j.
3955/2017-MURI/OZP/00354 7 6.6. 2017. Stejné kladné se vyjadiila i Krajskd hygienicka stanice
Stiedogeského kraje dne 2.5. 2017 pod &.j. KHSSC 23827/2017. Udastnik fizeni stanoviska téchto
klicovych organt statni spravy na dotéeném tseku nezpochybiiuje, ani se s nimi neseznamil, ackoli mél
moznost. Namitka je proto obecna, spekulativni a nedtivodna.

Ad4/

Zavazné stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje ze dne 30.6. 2016 ¢.j. 092246/2016/KUSK bylo
vydano pro potfeby uzemniho fizeni pro umisténi stavby ,,CP Cestlice* a bylo zkonzumovano vydanim a
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nabytim pravni moci izemniho rozhodnuti. V soucasné dob¢ je projednavana zména vydaného tizemniho
rozhodnuti ze dne 16.2.2015 spis. zn. 46631/2015/Ma ¢&j. 67204/2015-MURI/OSU/00029. Namitka
smefujici proti obsahu a zakonnosti zavazného stanoviska Krajského ufadu StredoCeského kraje ze dne
30.6. 2016 ¢.j. 092246/2016/KUSK, které udélilo podle ust. § 9 odst. 8§ zdkona o ochrané¢ ZPF souhlas
k trvalému odnéti ptidy ze ZPF, je proto opozdéna a Gcastnik ji mél uplatnit v fizeni o vydani uzemniho
rozhodnuti ze dne 16.2.2015 spis. zn. 46631/2015/Ma &.j. 67204/2015-MURI/OSU/00029. S ohledem na
ust. § 2 odst. 2 spravniho fadu nepfislusi stavebnimu tfadu hodnotit divody pro vynéti pady ze ZPF,
popt. vyklad ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF, které aplikoval Krajsky tufad Stiedoceského kraje a
vetejny zajem na odnéti pidy a ochrané pudy v tésné blizkosti dalnice D1. Pozadavek ucastnika na
zamitnuti zadosti zadatele o zménu tzemniho rozhodnuti pak nemtze ochranit z4jmy ochrany ZPF
ptedev§im z diivodu, Ze stavba je na dotcené piade¢ jiz pravomocné umisténa a to na zakladé platné
vydaného vynéti ze ZPF. Pozadavek na nezastavéni pozemkii dotCenych umisténim stavby je proto
nerealny a bez opory v zakong.

Ucastnik Fizeni spolek Krajina pro Zivot vznesl dne 31.8. 2017 pozadavek na zasldni vybranych
stanovisek dotCenych organi ze spravniho spisu a dale oznamil zmocnéni tfi fyzickych osob
neidentifikovanych podle ust. § 37 odst. 2 spravniho fadu (datum narozeni, nebo rodné ¢islo). Protoze je
stavebni ufad vazan ust. § 2 odst. 2 a § 38 spravniho fadu, nemohl vyhovét zZadosti ucastnika na zaslani
vybranych soucasti spisu, nebot’ by tak porusil rovnost u¢astnikd fizeni, kdyz zadny ucastnik nema ze
zakona narok na to, aby mu stavebni Ufad zasilal kopie vybranych ¢asti spisu. ust. § 38 spravniho fadu
zarucuje pravo nahlizet do spisu, s pravem nahlizet do spisu je spojeno pravo Cinit si vypisy a pravo na to,
aby spravni organ potidil kopie spisu nebo jeho ¢asti.

Podle ust. § 33 odst. 1 spravniho fadu dale plati, ze v téZe véci miize mit i€astnik soucasné pouze jednoho
zmocnénce. Ucastnik fizeni spolek Krajina pro zivot nedolozil zddnou plnou moc pro uvedené fyzické
osoby Petra Lukase, Jana Cinkeho nebo Romana Poustku.

V prubéhu fizeni vznesl dne 8.9. 2017 pripominky pan Petr Lukas, které stavebni ufad vyhodnotil jako
pfipominky vefejnosti dle § 89 odst. 1 spravniho fadu. Obsah uplatnénych pfipominek je totozny
s namitkami spolku Krajina pro zivot vyporadanymi vyse v odtivodnéni rozhodnuti v souladu s ust. § 68
odst. 3 spravniho fadu. Stavebni ufad proto odkazuje pfi vyhodnoceni uplatnénych ptipominek dle ust. §
92 odst. 1 stavebniho zakona na shora uvedené vyporadani obsahové totoznych namitek ucastnika fizeni
spolku Krajina pro Zivot. Predmét fizeni spocivajici ve zmén€ pravomocné umisténé stavby se nemuze
nijak dotknout prdévem chranénych zajmi vefejnosti obce Prithonice.

Pouceni ucastniki:
Proti tomuto rozhodnuti se l1ze odvolat do 15 dnti ode dne jeho oznameni k odboru uzemniho planovani a
stavebniho fadu Krajského uradu Stredoceského kraje podanim u zdejsiho spravniho organu.

Odvolani se podava s potfebnym poctem stejnopist tak, aby jeden stejnopis ztistal spravnimu organu a
aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisti, vyhotovi je
spravni organ na naklady ucastnika. Odvolanim lze napadnout vyrokovou cast rozhodnuti, jednotlivy
vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni. Odvolani jen proti odtivodnéni rozhodnuti je neptipustné.

Stavebni ufad po dni nabyti pravni moci uzemniho rozhodnuti doruc¢i zadateli stejnopis pisemného
vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatfeny dolozkou pravni moci spolu s ovéfenou grafickou pftilohou,
stejnopis pisemného vyhotoveni izemniho rozhodnuti opatieny dolozkou pravni moci doruci také mistné
pfislusnému obecnimu Ufadu, pokud neni stavebnim ufadem, a jde-li o stavby podle § 15 nebo 16
stavebniho zakona, také stavebnimu uradu prislusnému k povoleni stavby.

Rozhodnuti ma podle § 93 odst. 1 stavebniho zdkona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti o umisténi
stavby plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni, nedoslo-li z povahy véci k jejich konzumaci.

Marie Markova,o¢.29 — opatieno elektronickym ovéfenym podpisem
opravnéna ufedni osoba
otisk uredniho razitka
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Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 17 odst. 1 pism. f) ve
vysi 10000 K¢ byl zaplacen.

Obdrzi:

ucastnici (doruc¢enky)

FABIONN, s.r.0., IDDS: 6kq5m8d

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy

Prazska plynarenska Distribuce, a.s., ¢len koncernu Prazska plynarenska, a.s., IDDS: w9qfskt
Technické sluzby Prtahonice, s.r.o., IDDS: 5tv6jmz

Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., IDDS: qa7425t

Ceské Radiokomunikace a.s., odbor spravnich agend a dopravy, IDDS: g74ugdf
Obec Cestlice, IDDS: rmtbzat

RSD CR, majetkova sprava zavodu Praha, IDDS: zjq4rhz

Jiri Skotepa, Pod Valem II. C.p. 890, 252 43 Prthonice

BVX Czech, a.s., IDDS: 63fc94w

Hana BureSova, Zkracena ¢.p. 46, Praha 10-Benice, 103 00 Praha 113

Ing. Miroslav Simeg&ek, Lipova &.p. 38, Cestlice, 251 01 Ricany u Prahy

Mgr. Petr Sime&ek, Panska &.p. 212, Tehov, 251 01 Ri¢any u Prahy

SINCE 2011 s.r.0., IDDS: bm5yntu

Krajina pro zivot, IDDS: i5pe5k7

dotCené organy statni spravy

Me&U v Ri¢anech, odbor Zivotniho prostiedi, Komenského namésti &.p. 1619, 251 01 Ri¢any u Prahy
Me&U v Ri¢anech, odbor spravnich agend a dopravy, Komenského namésti ¢.p. 1619/2, 251 01 Rigany u
Prahy

Krajsky ttad Sttedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, IDDS: keebyyf

Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze, IDDS: hhcai8e

HZS Stiedogeského kraje, Uzemni odbor Kolin, IDDS: dz4aa73

Ministerstvo dopravy, odbor pozemnich komunikaci a izemniho planu, IDDS: n75aau3

ostatni

Ustav archeologické pamatkové péce stiednich Cech, piispévkova organizace, IDDS: eaig3gd

NIPI bezbariérové prostiedi, o.p.s., IDDS: 5ec62h6

Povodi Vltavy s.p., zavod Dolni Vltava, IDDS: gg4t8hf

Telco Pro Services, a. s., IDDS: id6pgkc

Policie Ceské republiky, Krajské feditetstvi policie Stfedo¢eského kraje, Uzemni odbor Praha venkov -
JIH, dopravni inspektorat, IDDS: 2dtaiSu
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