Katastr nemovitosti
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Prameny pravni upravy

zakon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon),

zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych
prav k nemovitostem

zakon €. 359/1992 Sb., o zemémeériCskych a katastralnich organech

zakon €. 200/1994 Sb., o zememeriCstvi a 0 zméne a doplnéeni
nékterych zakonu souvisejicich s jeho zavedeni

vyhlaska. €. 162/2001 Sb., o poskytovani udaju z katastru
nemovitosti CR

vyhlaska €. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon €. 265/1992 Sb., o
zapisech vlastnickych a jinych vecnych prav k nemovitostem, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu, a zakon €. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich
pfedpisu (katastralni vyhlaska).
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Prameny pravni upravy

Zakonem &. 359/1992 Sb. byl zfizen Cesky Ufad zemé&méficky a katastralni
jako ustfedni organ statni spravy geodézie a kartografie a katastru
nemovitosti Ceské republiky se sidlem v Praze. Katastralni urady jsou
vécne pfislusnymi spravnimi urady které vykonavaji statni spravu katastru
nemovitosti, v€etné zapisu vécnych prav k nemovitostem.

Katastralni urady }

vykonavaji statni spravu katastru nemovitosti Ceské republiky

vykonavaiji spravu zhustovacich bodu a podrobnych bodu polohového a
vySkoveho pole }
projednavaji poruseni poradku na useku katastru nemovitosti Ceské
republiky podle zvlastniho zakona

schvaluji zmény pomistniho nazvoslovi a zabezpecuji Cinnosti spojené se
standardizaci geografického nazvoslovi

schvaluji zmeény hranic katastralnich uzemi

vykonavaji spravu zakladnich statnich mapovych dél stanovenych Ceskym
uradem zemémerickym a katastralnim

pIni dalsi ukoly na Useku zememerictvi a katastru nemovitosti Ceske
republiky, kterymi je povéri Cesky ufad zemémeéricky a katastralni
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Katastr nemovitosti (KN)

= predstavuje soubor Udaji o nemovitostech v CR a je
zaroven zdrojem informaci, které slouzi k ochrané prav
K nemovitostem:

pro danove a poplatkove ucely,

pro ochranu zivotniho prostredi, zemédélského a
lesniho pudniho fondu, nerostného bohatstvi a
kKulturnich pamatek,

pro rozvoj uzemi, ocenovani nemovitosti,
pro védecké, hospodarské a statistické ucely,
pro tvorbu dalSich informacnich systému.
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Predmeét evidence v KN

pozemky v podobé parcel (veskeré pojmy viz blize § 27 katastralniho
zakona),

budovy spojené se zemi pevnym zakladem, a to budovy, kterym se pridéluje
popisné nebo evidencni Cislo, jakoz i budovy, kterym se popisné nebo
evidencCni Cislo nepfideluje a které nejsou prislusenstvim jiné stavby
evidované na téze parcele,

byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky v budovach (dale jen ,byty
a nebytové prostory“ podle zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu, ve
znéni pozdéjSich predpisu,

rozestavené budovy nebo byty a nebytové prostory (které podiéhaji
evidenci), pozada-li o to vlastnik nemovitosti nebo jina osoba opravnéna

Z prava, které se zapisuje do KN,

rozestavéné budovy nebo byty a nebytové prostory (které podléhaji
evidenci) v souvislosti se vznikem, zménou nebo zanikem vécného prava
K nim,

stavby spojené se zemi pevnym zakladem, o nichz to stanovi zvlastni
predpis.
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Obsah KN

= usporadan v katastralnich operatech podle katastralnich
uzemi (§ 4 odst. 1 katastralniho zakona).

= Katastralni operat je mapova a listinna dokumentace
KN (Sb. listin, rozhodnuti st. organu, smlouvy apod.).
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Hlavni zasady KN

. Zasada priority (smérodatné je poradi zapisu dle doruceni) — srov. § 12 odst. 2 zakona €.
265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem (dale jen
zakon o zapisech).

. Zasada formalni publicity (kazdy mize nahlizet a pofizovat si vypisy nebo nacrty, Ize jen
omezit z duvodu stanovenych zakonem (srov. z. 148/1998 Sb., o ochrané utajovanych
skuteCnosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisu) - § 21 katastralniho zakona. Pravo k udajum
KN vykonava Cesky ufad zeméméfiCsky a katastralni. Udaje KN Ize uzit jen k u¢elim dle
§ 1 odst. 3 katastralniho zakona. Sifit udaje z KN Ize jen se souhlasem Ceského ufadu
zemeémericského a katastralniho za podminek stanovenych zvlastnim predpisem.

. Zasada materialni publicity — je chranéna dobra vira ve spravnost udaji v KN, srov. § 11
zakona o zapisech. Ten, kdo vychazi ze zapisu v KN u€inéného po 1. 1. 1993, je v dobré
vife, Ze stav katastru odpovida skute€nému stavu véci, ledaze musel védét, ze stav
zapisu v KN neodpovida skute¢nosti.

. Zasada konstitutivni — v8echny smluvni pfevody nemovitosti a jina vécna prava vznikaji,
meéni se a zanikaji dnem provedeni vkladu prava Ci vymazem v KN na zakladé pravomoc.
Rozhodnuti — intabulacni princip. K nemovitostem evidovanym v KN se zapisuji zejména
skute€nosti dle § 2 odst. 4 zak. o katastru, a to zejména pravni vztahy podle zakona o
zapisech a dalsi skuteCnosti podle povahy evidované veéci, které jsou na zakladé
katastralniho zakona obsahem katastru. Nemovitosti se eviduji v KN podle katastralnich
uzemi.

. Zasada zavaznosti - zavazné udaje v katastru (§20) jsou parcelni €islo, geometrické
ur€eni nemovitosti, nazev a geometrické urCeni katastralnich uzemi.
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Oznaceni listin jako podkladu pro zapis do KN:

pozemky parcelnim Cislem,
nazvem katastralniho uzemi,

pokud jsou v katastralnim uzemi vedeny pozemky ve dvou Ciselnych fadach (napf. stavby spojené
se zemi pokud to stanovi zvl. pfedpis), téz udajem, zda se jedna o pozemkovou nebo stavebni
parcelu (blize viz § 27 c) a d) katastralniho zakona),

jsou-li pozemky evidovany zjednoduSenym zpusobem (dle § 29 odst. 3 katastralniho zakona se
bude jednat o zemédélske a lesni pozemKky, jejichz hranice v terénu neexistuji a jsou slouceny do
vétSich pudnich celku, které se eviduji do skon€eni pozemkovych Uprav zjednodusenym
zpUsobem s vyuZitim byvaleho pozemkoveho katastru, pozemkovych knih a navazujicich operatl
evidence s uvedenim, ze se jedna o parcelni Cislo podle pozemkového katastru, pridélového
operatu nebo scelovaciho operatu s uvedenim nazvu katastralniho uzemi, ve kterém lezi,
budovy oznaenim pozemku, na némz jsou postaveny, Cislem popisnym (€.p.) nebo evidenénim
Cislem (ev. ¢€.), pokud se Cislo budové nepfidéluje, zpusobem jejiho vyuZziti a u budov s €.p. Ci ev.
C. téz prislusnosti budovy k Casti obce, pokud je nazev Casti obce odliSny od nazvu katastralniho
uzemi, v némz se nachazi pozemek, na kterém je budova postavena,

shora uvedené plati u rozestavénych budov s oznaCenim, ze se jedna o rozestavénou budovu,

byty a nebytové prostory oznaCenim budovy, v niZ jsou vymezeny, Cislem bytu Ci nebytového
prostoru a pojmenovanim nebytového prostoru, pfipadné popisem umisténi v budove,

totéz analogicky plati pro rozestavény byt a nebytovy prostor.
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Zapis tzv. jinych udaju a zmén

1) na zakladé ohlaseni vlastnika nebo jiného opravnéného —
prilohou musi byt rozhodnuti nebo souhlas statniho organu podle
zvlastniho predpisu (napf. vydani uzemniho rozhodnuti dle
stavebniho zakona)

2) na zakladé rozhodnuti, souhlasu, vyjadreni prislusného statniho
organu dle zvl. predpisu (napf. navrh Ceského inspektoratu lazni a
zridel k vyznaceni lazennskeého uzemi a jeho ochranného pasma,
vyhlaseni chranéného uzemi organem ochrany pfirody apod.)

= Shora uvedené tzv. jiné udaje o pravnich vztazich, jakoz i tzv.
zavazne udaje dle § 20 zakona, je mozno pfijimat i z jinych
informacnich systému, rejstfiki apod.
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Predmeét zapisu

= vlastnickeé pravo,

= zastavni pravo,

= pravo odpovidajici vecnému bremeni,

= predkupni pravo s ucinky vécného prava — vSe se
zapisuje vkladem (srov. § 1 zakona o zapisech). Ve
smyslu ust. § 602 obCanskeho zakoniku predkupni pravo
vznika smlouvou (u nemovitosti je obligatorni pisemna
formou), priCemz neni-li sjednano predkupni pravo jako

veécne, poruseni zavazku je sankcionovano pouze
odpovednostl za pripadnou skodu.
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Rezim zapisu

= Vklad-§11-18
= Zaznam - §19 - 21

= Poznamka - § 22 - 23
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Vklad

Vklad ma intabulaéni charakter. Ugastniky fizeni o povoleni vkladu jsou Ugastnici
toho pravniho ukonu, na jehoz podkladé ma byt pravo do KN zapsano.

Spravni fizeni je zahajeno dnem doruceni pisemného navrhu ucastniki nebo
nékterého z nich.

Navrh musi ze zakona obsahovat tyto nalezitosti:
oznaceni katastralniho ufadu, kterému je navrh urCen,
jméno, pfijmeni, trvaly pobyt, r.C. u fyzickych osob nebo nazev, sidlo a identifikacni

Cislo pravnickych osob, které jsou ucCastniky rizeni,
oznaceni prav, ktera maji byt zapsana.
Prilohy:

listina, na jejimz zakladé ma byt zapsano nebo ufedné ovérena kopie v poCtu o 2
vétSim nez je pocet ucastniku,

plna moc, je-li uCastnik zastoupen zmocnéncem (ke kazde listine),

vypis z obchodniho nebo jiného rejstfiku, je-li vznik PO podminén zapisem do
takového rejstriku,

listina prokazujici opravnéni vlastnika (nebo osoby z pravniho vztahu opravnéné)
nakladat s nemovitosti (resp. s predmétem prav. ukonu), jehoz prav. ucinky nastaly
pred 1. 1. 1993,

event. Ufedné ovéreny preklad listiny.



PRAVNICEA
PANLILTA
[Aefaoms it o iz it x

Ukony katastralniho Gfradu

Katastralni urad po podaném navrhu na vklad zejména zkouma:
zda navrhovanému vkladu neni na prekazku stav zapisu v KN,

zda je vklad je oduvodnén obsahem listin,

je-li pravni ukon je urcity a srozumitelny a je ucinen v predepsané
formé,

jsou-li UCastnici opravneni nakladat s predmetem pravniho ukonu a
nejsou-li nijak omezeni dle rozhodnuti statnich organu ve smluvni
volnosti (napf. dle stavebniho zakona Ize umistovat stavby, menit

vyuziti Uzemi a chranit dalezité zajmy v uzemi jen na zakladé
uzemniho rozhodnuti),

byl-li pravnimu ukonu ucCastnika udélen souhlas podle zvlastniho
predpisu (napf. dle § 28 obCanskeho zakoniku jsou zakonni zastupci
povinni pri nakladani s majetkem si vyzadat schvaleni soudu, nejde-
li 0 béZnou zaleZitost).
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Predmeét vkladu

smlouvy o prevodu vlastnictvi nemovitosti,

smlouvy o zastavnim a podzastavnim pravu k nemovitostem,
smlouvy o0 vécném bremeni,

smlouvy o predkupnim pravu k nemovitostem s vecnymi ucinky
smlouvy o prevodu bytu a nebytového prostoru (v€. rozestavéného)
dohody o vydani véci dle restitucnich predpisu

prohlaseni vkladatele o vlozeni nemovitosti do zakladniho jmeni
obchodni spoleCnosti

dohody o vyporadani SJM, je-li predmétem vyporadani nemovitost
(srov. § 149a OZ)

dohody o zruseni a vyporadani podiloveho spoluvlastnictvi
k nemovitostem (srov. § 141 odst. 1 OZ)

smlouvy o pfevodu jednotky podle z. o vlastnictvi bytu

smlouvy o vystavbé, jejichz soucasti je prevod spoluvlastnickych
podilu na pozemku.
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Zaznam

Prava uvedena v § 1 odst. 1 katastralniho zakona, ktera
vznikla, zménila se nebo zanikla ze zakona, rozhodnutim
statniho organu, priklepem licitatora na verejné drazbé,
vydrzenim, prirustkem a zpracovanim se zapisuji
zaznamem udaju na zakladé listin vyhotovenych statnimi
organy.

Listiny vyhotovené statnimi organy a jiné listiny zasilaji
jejich zhotovitelé prislusnému organu republiky ve lhuté
do 30 dnu od jejich pravomoci ¢i 30 dnu od jejich vydani.
Je-li listina zpUsobila k vykonani zaznamu, pfislusny
organ provede zapis do KN.
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Zaznam

Zaznamem se zapisuje vlastnickeé pravo k nemovitostem, které
vzniklo:

ze zakona (napf. dédenim podle § 460 a nasl. ObCZ, na zakladé
zakona €. 172/1991 Sb. o pfechodu nékterych véci z majetku CR do
vlastnictvi obci )

rozhodnutim statniho organu (napf. rozhodnuti soudu o ur€eni
pravniho vztahu nebo o vyporadani podilového spoluvlastnictvi,
rozhodnuti pozemkového uradu)

priklepem ve verejné drazbe

vydrZzenim podle § 134 Ob¢Z, pfirlstkem § 135a Ob¢Z a
zpracovanim § 135b Ob¢Z

na zakladé privatizace majetku podle § 19 odst. 3 zakona €. 92/1991
Sb., o podminkach prevodu majetku statu na jiné osoby, ve znéni
pozdéjSich predpisu
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V podani katastralni urad zkouma

zda predlozené rozhodnuti je pravomocne,

zda stavebnici uvedeni v kolaudacnim souhlasu jsou vlastnici pozemku,
pokud ne, je nutné predlozeni listiny prokazujici pravo k vystavbé na cizim
pozemku,

zda oznaceni nemovitosti v predlozenych listinach ke stavbé odpovidaji
nové oznacenym nemovitostem v geometrickém planu, ktery byl podkladem
pro zameéreni zmeén pro kolaudacni fizeni,

zda geometricky plan byl podkladem pro kolaudacni fizeni v pfripadé, ze
geometricky plan byl vyhotoven po kolaudaCnim fizeni je nutné predlozeni
stanoviska prislusného uradu, zda stav zaméreny geometrickym planem
odpovida stavu kolaudovanych nemovitosti,

zda potvrzeni o prideleni Cisla popisneho vydala prislusna obec pro dane
katastralni uzemi a zda oznacCeni nemovitosti odpovida stavu zameéreni dle
geometrickeho planu,

v pfipadé prohlaseni o stupni rozestaveénosti zda ucastnici jsou totozni
s uCastniky ohlaseni anebo rozhodnuti o umisténi stavby, zda podpisy
ucCastniku jsou ovéreny dle ustanoveni § 39 odst. 2 vyhlasky ¢. 26/2007 Sb..
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Priklad nabyti vlastnického prava ze zakona

= Zakon &. 172/1991 Sb. o pfechodu nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci
v platném znéni (dale jen ,, zak. €. 172/1991 Sb.“). Timto zakonem jsou uréeny podminky, po
jejichz splnéni se obce anebo pfislusné méstske Casti stavaji vlastniky ur€enych nemovitosti.

= Na zakladé ustanoveni § 1 zakona pfi spInéni vSech zakonnych podminek, veci, k nimz ke dni
23.11.1990 prisluselo pravo hospodareni narodnim vyborum, jejichZ prava a zavazky presly na
obce, pokud s nimi oce hospodafily i ke dni u€innosti zakona (tzn., Ze obce nepfevedly do dne
acinnosti zakona, 24.5.1991, toto pravo hospodareni na jiny subjekt) a dale pak véci, s nimiz obce
zacCaly hospodafit po 23.11.1990 pravem obdobnym pravu hospodareni, pokud s nimi hospodafily
i ke dni ucinnosti zakona (tzn., ze obce nepfevedly do dne udinnosti zakona pravo hospodareni
k témto nemovitostem na jiny subjekt). Dle ustanoveni § 1 zdkona nepfesly do vlastnictvi obci
lesy, i kdyz byly zapsany v evidenci nemovitosti s pravem hospodareni pro byvalé narodni vybory,
nebot tomu tak bylo bez pravniho titulu, v rozporu se zakonem €. 61/1977 Sb. o lesich. Dale do
vlastnictvi obci 1 nepfesly drobné vodni toky, nebot dle ¢l. 10 Ustavy €. 100/1960 Sb., ktera platila
ke dni u€innosti zakona €. 172/1991 Sb., tj. ke dni 24.5.1991, byly vodni toky statnim vlastnictvim.

=  Zaznam vlastnického prava se v katastru nemovitosti vyznaci na zakladé ohlaseni obce dolozené
souhlasnym prohlasenim s nalezitostmi dle § 40 odst. 3 vyhlasky €. 26/2007 Sb., které podepise
za nabyvatele prava obec v ramci své samostatné plusobnosti a za osobu, jejiz pravo zanika
rovnéz obce, ale v ramci své pfenesené pusobnosti. Zapis Ize provést téZ na zakladé ohlaseni
obce doloZeného prohlasenim ve formé notaiského zapisu.
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Poznamka

= Poznamku zapiSe katastralni urad na zaklade
doruceneho rozhodnuti nebo oznameni spravce dane,
soudu, spravce podniku, vyvlastnovaciho uradu,
soudniho exekutora, osoby opravnéne provadet verejné
drazby podle zvlastniho predpisu Ci dolozeneho navrhu
toho, v jehoz prospech ma byt poznamka zapsana.
Poznamka se napr. zapise na zakladé navrhu na
narizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a
zfizenim soudcovskeho zastavniho prava na
nemovitosti, exekucniho prikazu k prodeji podniku apod.
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Poznamka spornosti

Neni-li stav zapsany v katastru v souladu se skuteCnym pravnim
stavem, osoba, jejiz vecne pravo je dotCeno, se domaha odstranéni
nesouladu, a prokaze-li, ze své pravo uplatnila u soudu, zapise se
na jeji zadost do katastru poznamka spornosti zapisu. Obdobné se
zapiSe do katastru poznamka spornosti zapisu i v pfipade, ze nekdo
tvrdi, ze je ve svém pravu dotCen zapisem provedenym do katastru
bez pravniho duvodu ve prospéch jiného a zada, aby to bylo v
katastru poznamenano. Poznamku spornosti zapisu, ktera pusobi
proti zapisu provedenému na zakladé napadeného pravniho jednani
a na néj navazujicim zapisum, zapiSe katastralni urad takeé na
zakladé oznameni soudu o podané zalobe nebo na zakladé
dolozeného navrhu zalobce, pokud zalobce podal zalobu o urceni,
ze pravni jednani, na jehoz zakladé ma byt zapsano pravo do
katastru, je neplatné, zdanlivé nebo zrusené.
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Nahlizeni do KN

= https://nahlizenidokn.cuzk.cz/

= Verejnost KN - § 52

Definujte zapati - nazev prezentace / pracovisté
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Prestupky

(1) Fyzicka, pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba se dopusti pfestupku tim, ze
a) uzije udaje katastru v rozporu s § 1 odst. 2, nebo

b) v rozporu s § 53 $iFi Udaje katastru bez souhlasu Ceského Ufadu zeméméfického a
katastralniho.
(2) Fyzicka, pravnicka nebo podnikajici fyzicka osoba se jako vlastnik nebo jiny opravnény dopusti
prestupku tim, Ze
a) v rozporu s § 37 odst. 1 pism. a) se na vyzvu katastralniho ufadu nezucastni jednani nebo na
toto jednani nevysle svého zastupce,

b) neoznaci ve stanovené Ihuté trvalym zpusobem a na vlastni naklad nesporné hranice
svého pozemku podle § 37 odst. 1 pism. b),

c) v rozporu s § 37 odst. 1 pism. c) nedoplni ve stanovené Ihuté od doruéeni vyzvy chybéjici
udaje nebo neodstrani chyby ve vyhotovenych listinach, které predklada k zapisu do katastru,

d) neohlasi katastralnimu ufadu ve stanovené Ihuté zmény udaju katastru tykajici se jeho
nemovitosti podle § 37 odst. 1 pism. d).

(3) Za prestupek podle odstavcu 1 a 2 Ize ulozit pokutu do 50000 K&. Je-li pfestupek podle odstavcu 1
a 2 spachan pravnickou nebo podnikajici fyzickou osobou, Ize uloZit pokutu do 100000 K&.



