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Zjistili jsme, Ze na stat bylo evidovano 1 620 613 nemovitosti, pficemz rozloha pozemki
1 922 601 hektaru pfedstavuje vice nez 24 % rozlohy celé Ceské republiky. Zde:
https://www.uzsvm.cz/prilohy/2020/05/15/Mapa%20majetku%20st%C3%A1tu.pdf



Vchodiska

« ¢l.7 Ustavy: Stat dba o Setrné vyuzivani p¥irodnich zdrojt a ochranu pfirodniho
bohatstvi.

* ¢l.101 Ustavy: Uzemni samospravné celky jsou vefejnopravnimi korporacemi,
které mohou mit vlastni majetek a hospodari podle vlastniho rozpoctu.

* ¢l.11 Listiny: Kazdy ma pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo vsech vlastnikt
ma stejny zakonny obsah a ochranu.

 Zakon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpecovani potreb celé
spolecnosti, rozvoje narodniho hospodaf¥stvi a vefejného zajmu smi byt jen ve
vlastnictvi statu, obce nebo urcenych pravnickych osob;

* zdkon miiZe také stanovit, Ze urcité véci mohou byt pouze ve vlastnictvi obCanti nebo pravnickjch
osob se sidlem v Ceské a Slovenské Federativni Republice.
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NS 28 Cdo 3725/2007:
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Pozemkové vlastnictvi statu |
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Vyluény Nezcizitelny Pottebny Nepotiebny
majetek majetek majetek majetek

Pouze ve - Nemél by se Pfedpoklada
P Nelze zcizit o e
vlastnictvi CR zcizit se zcizeni

Pozemky Vojenské Nerostné Narodni N;:gg:i' Rezerva statni
letisté Praha Gjezdy bohatstvi parky rzzervace pady
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Ochrana pfirody

§ 23: (1) Na Gzemi narodnich parku nelze zcizit pozemky, které jsou ve vlastnictvi statu.
(2) Za zcizeni podle odstavce 1 se nepovazuji smény pozemki odiivodnéné zajmy
ochrany pfirody.

§ 32: Lesy, lesni pudni fond, vodni toky, vodni plochy a nezastavéné pozemkKy na tizemi
narodnich pfirodnich rezervaci, které jsou ke dni nabyti icinnosti tohoto zakona ve
statnim vlastnictvi, nelze zcizit. Tim nejsou dotCena prava fyzickych a pravnickych osob
podle pfedpisii 0 majetkové restituci.

Pl. US 18/17: Vlada k pfislusné casti navrhu uvedla, Ze je legitimni zdjem statu, aby
pozemky v pfirodé nejcennéjsich izemich byly v jeho vlastnictvi, protoze tak 1ze nejlépe
napliovat vefejny zdjem na ochrané ptirody. Omezeni zcizitelnosti pozemkl na Gzemi
narodnich parku povazuje vldda za souladné s ¢l. 11 odst. 3 a €l. 35 odst. 3 Listiny. ... 121.
Pravni uprava vychazi z pfedpokladu, Ze sledované cile ochrany narodnich parku je
mozné dosdhnout nejlépe a nejefektivnéji, budou-li pozemky na tizemi narodnich parkt
ve vlastnictvi statu, ¢cimz bude sjednocen jejich management. Je nesporné, Ze bfime
ochrany vefejného zajmu na zachovani a rozvijeni ptirody lezi primarné na statu; proto
je odpovédnosti zakonodarce, jakou regulaci zvoli ve vztahu k vlastnimu majetku na
zvlasté chranéném tzemi. ... K ndmitce znemoznéni pfevodu pozemki na obce podle
zakona €. 503/2012 Sb. 1ze uvést, ze sam zakon obsahuje vyjimky z pfevoditelnosti
nékterych pozemku. Podstatné vsak je, Ze stit napadenou regulaci omezuje pouze sam
sebe a své vlastni vlastnické pravo, nikoli obce a jejich hypotetické vlastnické pravo,
které by s nejistym vysledkem mohly nabyt v budoucnu-

§ 34 zakona €. 222/1999
Majetek na izemi Gjezdu, s vyjimkou vneseného majetku, smi byt jen ve vlastnictvi
statu. Zpusob evidovani nemovitosti na tizemi Gjezdu a oznacovani hranic tjezdu



stanovi zvlastni pravni predpis.

zakon €. 69/2010 Sb., o vlastnictvi letiSté Praha-Ruzyné

LetiSté Praha-Ruzyné, jakoz i veskeré nemovitosti k nému naleZejici, zejména
uzemné vymezené a vhodn{/m zpusobem upravené plocha vCetné souboru staveb a
zafizeni letisté, trvale urcena ke vzletlim a pristavani letadel a k pohybum letadel s
tim souv1se]101m1), smi byt jen ve vlastnictvi Ceské republlky (dale jen ,,stat“),
anebo pravmckych osob se sidlem ve staté, v nichz ma stat stoprocentni
majetkovou Ucast (stoprocentni podil)2).

DZ: Privatizaci mezinarodniho vefejného letisté Praha - Ruzyné dosud zadny
zakon nezakazuje, coz je podle nazoru navrhovateld v rozporu s Vere]nym za]mem,
nebot leti$té Praha - Ruzyne je ma]etek nezbytny k zabezpecovani potreb celé
spolecnostl ai strateglcke za]my Ceské republiky ]ednoznacne hovofi pro
zachovani statniho vlastnictvi tohoto letisté. Z toho ostatné vychazel i zakon .
544/2005 Sb., 0 vystavbé vzletové a pristavaci drahy 06R - 24L letisté Praha
Ruzyné, ktery tuto stavbu, jakoz i vSechny stavby, které budou v oblasti technické
infrastruktury zajiStovat jeji provoz, prohlasil za véc vefejného zajmu. K potfebé
zachovani letiSté Praha - Ruzyné ve statnim vlastnictvi se aktualné jednoznacné
vyslovil i ministr pro mistni rozvoj Cyril Svoboda, ktery prohlasil: “Prazské letisté
se nesmi prodat, protoZe to je zrada na zemi. Nebot kdo proda letisté, prodava nas
pristup do svéta. Ktera zemé na svété si tvafi v tvaf moznym krizim proda letisté?
Komukoliv, tfeba do Satdské Arabie? Abychom se potom ptali, kdybychom
potiebovali tieba letecky humanitarni most, zda nam to letiSté nékdo zavie, nebo
nezavie? Aby Cesky stat potupné klepal na dvefe letisté? V zadném pripadé!”
(Pravo, 3. Gnora 20009, str. 7).

Jako vlada garantUJeme nezcizitelnost Budéjovického Budvaru, n. p., podniki
Povodi a Lest Ceské republiky. - https://www.vlada. cz/cz/]ednam—
vlady/programove-prohlaseni/programove-prohlaseni-vlady-165960/



Trend (1)

* véci nejsou predmétem vlastnictvi

* napr. Povrchové a podzemni vody nejsou predmétem vlastnictvi a nejsou soucasti ani
prislusenstvim pozemhku, na némz nebo pod nimz se vyskytuji; prava k témto vodam
upravuje tento zakon. (§ 3 vodniho zakona)

® versus

* Nerostné bohatstvi podle tohoto zakona tvori loziska vyhrazenych nerostii. Nerostné
bohatstvi na tizemi CR je ve vlastnictvi CR. (§ 5 horniho zakona)

* fakticky rozdil minimalni: napf. vyuzivanije regulovanoizpoplatnénov obou
pripadech
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+ KS v Hradci Kralové (30 A 7/2016-53): ,,pravo odebirat vodu ze své studny je totiz
pravem uzivat predmeét vlastnického prava (zde studnu) a pozivat jeho plody a uzitky
a v tomto smeéru je zcela bez vyznamu, Ze vody ve studnich jsou dle vodniho zakona
podzemni vody (§ 2 odst. 2), které nejsou schopné byt predmétem vlastnictvi (§ 3
odst. 1). Brat ze studny vodu je vSak mozné jen tehdy, kdyz v ni dostatek vody je. ... A
pravé v moznosti ovlivnéni uzivani studny, jakozto jedné ze slozek vlastnického
prava, je tfeba spatfovat pfimé dotceni vlastnického prava k ni.*



Trend (2):, etatizace“

* navrh Gstavniho zakona na ochranuvody (ST ¢.1018)

* ¢l.5: Vodni dilajako vodni zdroje urcené k hromadnému zasobovani obyvatel
pitnou vodou ve vlastnictvi statu, tizemnich samospravnych celki nebo
pravnickych osob (jimi ovladanymi— pozn.) nelze zcizit ve prospéch jinych osob.

* ¢l. 6: Strategickou vodohospodarskou infrastrukturu pro verejnou potfebu ve
vlastnictvi statu, Gzemnich samospravnych celkt nebo pravnickych osob, které
jsou statem nebo samospravnymi celky ovladany, nelze zcizit ve prospéch jinych
osob.

* Podminky pro vystavbu vodovodii a kanalizaci pro vefejnou potrebu uréuji
vyhradné stat, Gzemnisamospravné celky.
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https://www.psp.cz/sqw/text/tiskt.sqw?0=8&CT=1018&CT1=0

DZ:k¢l. 5

Zakladem je omezeni zcizitelnosti vodnich dél ve prospéch soukromych vlastnika. Ti
totiZ neposkytuji dostatecnou zaruku dodrZeni vyse uvedenych zasad, predevsim
zajisténi prava na vodu a udrzitelnost vodnich zdroju pro zasobovani obyvatelstva.

Je nanejvys spravné usilovat o to, aby tato zakladni patefni infrastruktura

v oblasti vodniho hospodarstvi nebyla do budoucna zcizena z vlastnictvi statu a
tizemnich samospravnych celkil. V opatném ptipadé by takova zména mohla mit
dalekosahlé dusledky pro obyvatele Ceské republiky (napf. skokové zvyseni ceny
vodného a stocného, event. riziko zhorseni dohledu pfti zajisténi udrzitelnosti
této infrastruktury a souvisejici ochrany odbératelu).

k¢l 6

Jak vyplyva z obr. 10, infrastruktura vodovodu a kanalizaci pro vefejnou potfebu je z
hlediska své majetkové hodnoty zhruba v 8,5 % pfipadi v nekomundlnim vlastnictvi. Z
tab. 10 a 11 je vSak patrné, Ze tato procentualni hodnota odpovida zhruba 2.000 vlastniki
vodovodu pro vefejnou potfebu a 1.000 vlastniki kanalizaci pro vefejnou potfebu. Jedna
se tedy o velice ¢asty jev a velmi nevhodny model, ktery vede bud' k vice tarifim (cendm
pro vodné a sto¢né) v jedné obci nebo k zakonité nedostate¢né tvorbé prostfedki na
obnovu u navazujici infrastruktury pf¥i stejném tarifu a riznych vlastnicich v dané
oblasti. StéZejni je odstavec 2 tohoto clanku, ktery ma za cil definitivné zabezpecit, aby
veskera nové budovana infrastruktura vodovodii a kanalizaci, slouzicich vefejné potfebé,
byla trvale a jednoznacné vlastnéna neprivatnimi subjekty. Jde o zabranéni pristupu
privatné realizovat vystavbu tohoto majetku s naslednym setrvanim ve vlastnictvi
soukromého investora.



Statjakovlastnik

* v minulosti privatizace a restituce

* blokacniustanoveni, resp. moznost zciziti nezcizitelné

* nap¥. § 3 odst. 4 zdkona o PU: Pozemky ve vlastnictvi statu, jejichZ piivodnim vlastnikem byly civkve,
naboZenské rady a kongregace, se do doby vydani rozhodnuti podle § 11 odst. 4 vedou a Vesi oddélené
od ostatni plidy ve vlastnictvi statu. Tyto pozemRky se nepouziji na spolecnd zarizenijako v p¥ipade
pudy ve vlastnictvi statu, Ize vsak s nimi nakladat ve smyslu ustanoveni § 2.

* §32Z0PK: Tim nejsou dotcena prava fyzickych a pravnickych osob podle predpisii o majetkové
restituci.

» pozemky, které nebylo mozné restituovat
* zastavéné, pohrebisté, hFisté apod.
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Podrobné:
https://www.uzsvm.cz/prilohy/2020/05/15/Mapa%20majetku%20st%C3%A1tu.pdf




Postaveni statuv soukromopravnich vztazich

* |vpripadech, kdy stat vystupuje jako ti€astnik soukromopravnich vztahu, ktery
se fidi pravnimi predpisy z oblasti soukromého prava, nelze jeho postavenibez
dalsiho ztotoZnovat s postavenimjednotlivce. V takovych vztazich stat
nedisponuje skute¢né autonomniviili; jehojednanise fidi zakonem, i kdyz stat
zastupuji zjeho povérenijiné subjekty. Pfi posuzovani pozice statu v takovych
vztazich nelze proto cele abstrahovat od druhé dimenze statu, tj. té, v niz
vykonava soud hlavni funkci, tedy statni moc.

* NS28Cdo3725/2007
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Pocet pozemkd statu Vyméra pozemk( statu podle
podle druhu pozemku (v ks) druhu pozemku (v ha)

505 738 _ ostatni plocha - 162780
361977 N < poz<rci [ i 42
176 153 _ vodni plocha . 78721
163387 [  oriroce Il ssa9s
133912 _ travni porost . 61929
99038 - zastavéna plocha I 5173
ss 025 [l pozemky ve ZE* |l 58204
a0572 [l  zahrada | 2628
3395 | ovoenysad | 1913
2678 | vinice | 904

1724 |  chmelnice | 413

* pozemky ve zjednodusené evidenci
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Podrobneé:
https://www.uzsvm.cz/prilohy/2020/05/15/Mapa%20majetku%20st%C3%A1tu.pdf
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Pfedkupni prava

predkupnipravo k pozemkim ve vybranych zvlasté chranénych tizemich a
souvisejicich s jeskynémi: § 61 zakona o ochrané prirody

predkupnipravo pro uskute¢néni vefejné prospésnych staveb a opatfeni: § 101
stavebniho zakona (vizjiz prednaskac. 3)

prednostninabidka ke koupi u nemovitych narodnich kulturnich pamatek

podrobnéji prednaskac. 7
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§ 61 ZOPK:
Ceska republika ma pfedkupni pravo k nezastavénym pozemkiim leZicim mimo
zastavéna uzemi obci na Gizemi narodnich parki, narodnich pfirodnich rezervaci,
narodnich pfirodnich pamatek a pozemkliim souvisejicim s jeskynémi.
Ministerstvo zZivotniho prostfedi poda neprodlené navrh na zapis predkupniho prava
do katastru nemovitosti. 5

+ srov. ale zavéry NKU ¢. 318/23: MZP nepodalo navrh na zapis predkupniho

prava statu do katastru nemovitosti k pozemkiim na tizemi NP

§ 20 ZSPP:
Vlastnik kulturni pamatky je povinen v pfipadé zamysleného prodeje (iplatného
prevodu vlastnictvi) kulturni pamatky, jde-1i o movitou kulturni pamatku nebo jde-li
o narodni kulturni pamatku, ji pfednostné nabidnout ministerstvu kultury ke koupi
(Gplatnému nabyti do statniho vlastnictvi), s vyjimkou prodeje mezi osobami
blizkymi nebo spoluvlastniky; je-li narodni kulturni pamatkou pouze stavba, ktera
neni samostatnou véci, vztahuje se pravo statu na prednostni koupi na nemovitost,
jiz je narodni kulturni pamatka soucasti.

Pl. US 18/17:

129. Pravni Uprava predkupniho prava podle zakona o ochrané prirody a krajiny
odpovida soukromopravni ipravé obsazené v obanském zakoniku, ktera se na
pfipadny "odkup" pozemki stitem podpurné uZije. ... Vlastnik pozemku tedy obdrzi
za pozemek stejnou cenu, bez ohledu na to, na koho jej nakonec tiplatné pievede.
130. Ustavni soud uzavir4, ze ani u pravni dpravy § 61 odst. 1 a 2 zakona nedospél k
zavéru o nedstavnosti, nebot ji neni omezeno vlastnictvi jakoZto dstavné chranéna
hodnota, je jen stanovena nabidkova povinnost vlastnika dotceného pozemku viici
statu. Ostatné - obdobnou tpravu obsahovala fadu let i iprava drivéjsi.



Piehled

Ucastvijinych

pravnickych osobach
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o : Pravo hospodafit s

l Organizacnislozky Pfislusnost Jménem stétu UZSVM, AOPK CR,
statu hospodarit statu SPU atd.
Il Statni prispévkové Prislusnost |
organizace hospodarit statu

jeskyni
_
= Vlastnimjménem Poyodl,,Lesy =
Ceska posta
_
- Vlastnim iménem MERO, Lgti§té I ER
] CEZ

https://www.mfcr.cz/cs/verejny-sektor/majetek-statu/majetkove-
ucasti/2020/majetkove-ucasti-ministerstva-financi-ke-39657
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Il 5titnf pozemkovy Giad

Il sy Ceské republiky, s. p.

Il Utzd pro zastupova
statni podniky povod

Il Reditelsti silnic a dalnic CR

statu ve vé&cech majetkovyich (UZSVM)

Spréava Zelezni¢nl dopravni cesty, s. o
Il Vojenske lesy a statky CR, s. p.
Il Vinisterstvo obrany

Agentura ochrany piirody a krajiny CR
Il :prava Krkonosskeho narodniho parku

Il Soréva Nérodniho parku Sumava

Podrobné:

https://www.uzsvm.cz/prilohy/2020/05/15/Mapa%20majetku%20st%C3%A1tu.pdf
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PravnireZimy

« zdkon ¢. 219/2000 Sb., 0 majetku Ceské republiky a jejim vystupovaniv pravnich
vztazich

* Hospodarenis majetkem statuse Fidi timto zakonem a ptisobnost tohoto
zakona nelze omezit nebo vylouc¢it dohodou stran, pokud zvlastni pravni
predpis, vyhlagena mezinarodnismlouva, kterouje CR vazana, nebo véeobecné
uznavana pravidla mezinarodniho prava nestanovijinak.

* +zakon ¢.503/2012 Sb., o Statnim pozemkovém Gradu: blize dale
 +zakon €. 416/2009 Sb., o urychlenivystavby: blize prednaskac. 8

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

14



Z ]IVI I.

MP705Zk - pfednéska €. 6 - podzim 2020

Nabyvani Vykon
vlastnického vlastnického
prava prava

Evidence

15



EvidencevKN

Informace o pozemku
Parceini €islo:

Obec:

Katastralni dzemi:

Cislo Lv:

Wyméra [m2]:

Typ parcely:

Mapovy list:

Uréeni wmény:

Zplsob vyuZith:

Druh pozemku:

Sousedni parcely

Vlastnici, jini opravnéni
Viasinické pravo

Ceska republika,

4022
Brenec [S86081]2
EBzenec [617270]
10002

137

Parcela katastru nemovitost’

DKM

Graficky nebo v digitalizované mapé
ostatn’ komunikace

ostatni plocha

Piisluinost hospodaiit s majetkem statu

Stétni pozemkovy Ofad, Husineckd 1024/11a, ZiZkov, 13000 Praha 3

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

Podil

Podil
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Nakladanis pozemky mezi statnimi subjekty

* Nakladanis majetkem ajiné pravnijednani mezi organizacnimislozkami
navzajem se uskutec¢nuje zapisem.

 provadéci pravni predpis: vyhlaska¢. 62/2001 Sb.

* zajisti téz podani navrhu na zaznam do katastru nemovitosti

* Vlastnikova sluzebnost: Je-li to (iéelné zejména pro dalsi nakladanis majetkem,
Ize pozemek zatizit sluzebnosti ve prospéchjiného pozemku, s nimzje taz nebo
jind organizacni slozka pfislusna hospodafit; to plati obdobné pro nemovitou
véc, kterd nenfsoucasti pozemku (§ 19 odst. 3 ZMCR).

* prohlaseni nebo zdpis jsou pisemnosti, na jejimz zaklade se provede vklad do katastru nemovitosti.

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

§ 1257 OZ: (2) Vlastnik mize zatiZit sviij pozemek sluZebnosti ve prospéch jiného svého
pozemku.

§ 17e zdkona o statnim podniku: Podnik muize pfevést pravo hospodafit s véci z majetku
podniku na jiny podnik, potfebuje-li pfejimajici podnik takovou véc k provozovani
podnikatelské ¢innosti. Do prislusnosti hospodafit organizacni slozky statu nebo jiné
statni organizace miZze podnik pfevést véc z majetku podniku, pokud organizac¢ni slozka
statu nebo jina statni organizace potfebuji takovou véc k plnéni svych tkold.

17



Opakovani: ziznam do katastrunemovitosti

Protokol ,Z*
Navrh + Prezkum

plomba

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

Provedenizaznamu

18
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* PfiGplatném nabyvani majetku |ze cenu sjednat pouze do vyse rovnajici se
ocenéni tohoto majetku podle zvlastniho pravniho pfedpisu'”ajde-li o
majetek nabyvanyv zahranici, pouze do vyse, kterd je vdaném misté a case
obvykla. Ve vefejném zajmu mze Ministerstvo financi dat predchozisouhlas ke
sjednani ceny vyssi.
* dohoda o cene neplatna v rozsahu rozdilu, o ktery sjednand cena pripustnou vysi prekrocila
* odchylky: zdkon ¢. 416/2009 Sb. (pFednadska ¢. 8), ¢. 503/2012 Sb. (viz ddle), ¢. 139/2002 Sb.

(p¥ednaska c.10)

 Bezuplatny pfevod hmotné nemovité véci, ktera se eviduje v katastru
nemovitosti, s vyjimkousilniéniho pozemku nabyvaného z diivodu zmény
kategorie, jakoz i beziplatny pfevod prava stavby ... ve prospéch statu vyzaduji
schvaleni Ministerstvem financi.

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Nabyvani pozemkii (2)

Obvyklacena m Zjisténa cena

C U | g g

o
2 «
o o~
R & N, ® 3 I
MORAVSKY PISEK: HORNI CERMNA:  TURANY: ZEMEDELSKY OTICE: VYROBA
ZEMEDELSKY ZEMEDELSKY
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2000
[

1500

OLOMOUC: STAVEBNI
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Maximalni ceny stanovené MF

Nemovitosti (stavby. byty.
nebytové  prostory,  pozemky
atrvalé porosty), jejichZ cena je
plné nebo castecné hrazena ze
statniho rozpoctu, statniho
fondu, prispévkové organizace
ziizené  organizacni  sloZzkou
statu, statnich financ¢nich aktiv
nebo z rezervniho fondu
organizacni slozky statu

MP705Zk

- pfednaska ¢. 6 - podzim 2020

Porad. Zpusob Sk
cislo vyuziti pozemku matt)
K¢/m”
1. draha zelezniéni 75,-
2 d_ah}lce a I:yc_h]osrn}’ 100.-
silnice a silnice L tfidy
3 silnice II. tiidy a silnice 50.-
T | HOL tidy o
pozemek se stavbou
4. | protipovodnového 60.-
opatieni
pozemek ve funkénim
celku se stavbou .
5. . . 30.-
protipovodiiového
opatieni
6 pozemek pro ekologické 10

ucely

dnes: je-li cena zjisténa
nizsi nez ceny v tabulce,
plati ceny uvedené v
tabulce jako maximalni
ceny.

dfive: je zjisténa
minimalni cena téchto
pozemk(l (uvedena v
tabulce).

ne:dle ¢. 77/1997Sb. ac.
416/2009 Sb.
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Ugivinicizichpozemkiistitem €

* pouze tehdy, je-li toto uzivani nebo pozivani
nezbytné pro zabezpecenivykonujejich plisobnosti
anebo ¢innosti, poptipadé pro radné hospodareni's
majetkem, s nimzjsou pfislusné hospodarit, a bude-
li trvatjen po dobu nezbytné nutnou.

* nesmi aplata prekrocit nejvy$si moznou vysi
vyplyvajiciz regulace cen, je-li uplatnéna, a soucasné
nesmi prekrocitvysi, kterd je vdaném misté a Case
obvykla
* je-liv Brné max 83 K¢/m? a obvyklé je 40 K¢/m?—tj. za 40 K¢/m?

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

Nijemné zpozemki veiejné
infrastruktury, na kterych neni
provozovina podnikatelska
¢innost a slouZi zejména jako
obéanské vybaveni pro vei'ejnou

spravu, soudy, statni
zastupitelstvi, policii, vézeiiskoun
sluzbu, pro ochranu

obyvatelstva, pro sport, skoly,
pitedskolni a S$kolskd zaflizeni,
pro kulturu, pro zdravotnictvi
a socidlni  sluzby. Maximalni
ceny plati pouze pro proniajmy
ve velejném ziajmu, Kkdy je
niajemné hrazeno ze statniho
rozpoctu, statniho fondu,
prispévkové organizace zrizené
organizacni  slozkou  statu,
statnich financnich aktiv nebo
zrezervniho fondu organizacni
slozky statu, zrozpoctu Kraje
nebo obce
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ZatiZeni pozemkuvécnymi pravy

* §25: Khmotné véci nelze smlouvou zridit predkupniani zastavni pravo a nelze
sjednatvyhraduzpétné koupé.

* §25a: Pravo stavby Ize k pozemku smluvné zfidit pouze tehdy, neni-li mozné
nebo Gcelné vztah k pozemku usporadat se stavebnikem jinak.

* §26: Sluzebnost se sjednava za Gplatu a pouze v takovém rozsahu, aby
organizacnislozce nebranila ve vykonujeji ¢innosti. Hmotné nemovité véci lze v
nezbytném rozsahu smluvné zatizit sluzebnosti pro
* lcely zFizeni, provozu a idrzby sité technického vybaveni
* Verejné prospésné stavby,

* sluzebnosti rozlivu

* sluzebnosti stezky nebo cesty k zajisténi pristupu vlastnika k jeho nemovité véci, miiZe-li takovy
pristup jako nezbytnou cestu povolit soud,

* jinak souhlas MF.

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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.

URAD PRO
UZS\VM e

NABIDKY PRO VEREJNOST ELEKTRONICKE AUKCE ~

KATEGORIE
O Ve
Nemovité véci a druzstevni byty

Druzstevni podily
Jednotky

Jiné objekty
Pozemky

Stavby

Movité védi

Audiovizualni a foto technika

Bezpeénost

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

590

279

10

21

NAB'DKA MAJETKU STATU INFORMACE PRO VEREINOST REGISTROVAT PRIHLASIT

JINEFORMY PRODEJEA PRONAIMY ~

NABIDKY PRIPRAVOVANE NABIDKY PRO STATNI INSTITUCE

NABIDKY PRO VEREJNOST

nastavit filtrovani a fazeni v

SYCINA - P.R.C. 5971, €. 59/2, C.601, €. 60/2, €. 61, €. 70/, €. 70/2, . 703 AC. T

wstav: Aukce vyhlasena (01.12.202012:00 - 02 0 12:00
Kategorie: Pazemky
Okres: Mlada Boleslav

Statni instituce:
Aktualizovano:

Konec pfihlasovani do
aukee:

Aktudlni cena:

Minimalni navyieni ceny:

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych
12.11.20209:32
30.11.2020 23:59

446 000,00 Ké

10 000,00 K&

-+

https://nabidkamajetku.cz/Home/Properties?ListType=all&Page=1&0rder=Default&Orde
rDesc=true&Categoryld=13&Districtld=0&Fulltext=&O0rgld=&Organizationld=0&Contact
ZipCode=&PageSize=25&State=0
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Pievod vlastnického prava Q
A. vybérové fizeni= smlouva

B. verejnadrazba

C. verejnasoutéz o nejvhodnéjsinabidku
D

primy prodej ¢i sména

* cena nejméné ve vysi, kterdje vdaném misté a case obvykla

* bezlplatné Ize hmotnouvéc prevést pouze ve verejném zajmu, anebo je-li
bezuplatny prevod hospodarnéjsi

« schvalovani MF, ministerstvem kultury a MZP —také § 44 ZMCR
* vyjimky: zastavéné stavbami pro bydlent, silnicni pozemky, malé pozemky

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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4 L/ -] A\ LA SN 4 °
Pfenechani pozemki do uZivani: specifika Q
* davody:
* docasné nepotrebuje k plnéni funkci statu nebo jinych iikolii v ramci své plisobnosti
* liCelngjsiho nebo hospodarnéjsiho vyuZiti veci pri zachovani hlavniho iicelu
* aby se neodtivodnéné nesnizoval vynos z tohoto majethku (viz § 14)
* délka:

* nejdéle 8 let projednoho uzivatele

* Gplata:

* nesmi byt ndjemné sjedndno v nizsi Castce, nez kterd jako nejvyssi mozné najemné vyplyva z regulace
cen, a neni-li tato regulace uplatnéna, sjedna se nejméné ve vysi, kterd je v daném misté a Case
obvykla

* beziplatné uzivaniIze sjednat jen s osobami, jejichz hlavnim ticelem neni podnikani, a pouze k
zajisténi vpkonu statni spravy v prenesené plisobnosti anebo pro iicely socialni, humanitarni, poZarni
ochrany, ochrany obyvatelstva ...

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Opakovani: statni podnik

* Stat tedy byl vlastnikem lesnich porost(, statni podnik vsak uvedena opravnéni,
jezjinak prislusivlastniku, vykonaval, a to svymjménem. ... Zalobce jako statni
podnik vykonavajici pravo hospodarenik lesiim (s lesnim narodnim majetkem)
je aktivné vécné legitimovan k uplatnéni naroku na ndhraduskody zplisobenou
imisemi na lesnim ptidnim fondu a na lesnich porostech, a to i proti statu, ktery
Skodu zplsobil; i za stavu, kdy stat je vlastnikem lesti, nejde v pripadé jejich
poskozeni statem o totoznost skiidce a poskozeného.

e NS 25Cdo325/2002

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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oV ° wve V4 Y A r4 4 o
Odlisnosti pfi nakladani s pozemky stitnim podnikem
* nabyvat pouze véci, které potfebuje k provozovani ¢innosti v predmétu

jeho podnikani

a * |ze cenusjednat podle zakona upravujiciho ceny28) pouze do vyse
rovnajici se ocenéni této nemovité véci podle zakona upravujiciho
ocenovani majetku
* vyssise souhlasem zakladatele

* nepotrebnou nemovitou véc = "Portal verejné spravy"” za icelem

informovanosti organizacnich slozek statu a jinych statnich organizacio
moznosti prevzit takovou nemovitou véc = za cenu obvyklou = paklze
i na nestatni subjekt

o primym prodejem predem urCenému nabyvateli sjednd cenu nejméné ve vysi ceny obvyklé.

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Tabulka 1.2.1
Vlastnické vrtahy v lesich €R (ha, %)

Porosti plocha

(ha)

Poznimiea: Udaje uwidéné v eobulee vychdzi 2 dae lesnich hespoddfskyeh plini destuprayeh v informadnim a dotevém cerera OHOL k 31, 12 2009

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

http://eagri.cz/public/web/file/661268/Zprava_o_ stavu_ lesa_ 2019_ WEB.pdf - s. 11

Rok 2019 stejné jako predchozi roky 2015-2018 pfinesl dal$i zménu v oblasti navraceni
lesnich majetku cirkvim a nabozenskymi spole¢nostem (zakon ¢. 428/2012 Sb., zakon o
majetkovém vyrovnani s cirkvemi a naboZenskymi spole¢nostmi a o zméné nékterych
zékonil), kterym nariista porostni plocha a naopak u lesli spravovanych statnim
podnikem LCR tento podil klesa.

29



o V4 r4
Lesyve viastnictvi statu
* §41Z: Statnilesy nelze zcizit, pokud tento zakon nestanovijinak. Zakaz zcizeni
statnich lesti se nevztahuje na

* smenu, prodej spoluvlastnického podilu statu

* prodej odlouceného lesniho pozemku

* pozembky, kteréjsouvklinéné mezilesni pozemky jinych vlastnikd nez statu, nebojsou to samostatné lesni
pozemky obklopené pozemky, které nejsouurceny k plnéni funkcilesa

* Zzcizenl ve verejném zdajmu
* prevod naobce, je-li spoluvlastnikem lesa

* Pravnijednani, kterym se naklada se statnimi lesy, vyZaduje ke své platnosti
predchozi souhlas Ministerstva zemédélstvi.

* §5LZ: Najema podnajem statniho lesa za i¢elem hospodareniv lese je zakdzan.

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

DZ: Navrh novely lesniho zdkona je pfedkladan v dobé, kdy jsou lesy na tizemi Ceské
republiky postizeny mimofadné rozsahlou kalamitou zptisobenou klimatickymi
extrémy, zejména dlouhodobym suchem oslabujicim lesni porosty, které pak snadno
podléhaji napadeni hmyzimi skadci.

Pozménovaci navrh Zemédélského vyboru (ST 408/3).

2. Cteni: Vybor pro Zivotni prostfedi Poslanecké snémovny projednal na své 19. schizi
navrh zakona a pfijal pozménovaci navrhy tykajici se zejména nemoznosti zcizeni
statnich lest nebo jen za podminek zakonem uvedenych a zpfesnéni povinnosti
odborného lesniho hospodare vcetné sankce za neplnéni téchto povinnosti. Tyto
pozmeénovaci navrhy jsou v souladu s koncepci predkladatele a prispéji ke zkvalitnéni
navrhu, a proto s nimi souhlasime.

Kom § 5 LZ (ASPI):

Zejména lesy ve vlastnictvi statu by mély byt obhospodafovany verejné prospéSnym
zpusobem, tedy nikoliv jen s ohledem na podnikatelsky vysledek. Proto je Zadouci, aby
si stat prostrednictvim pravnickych osob, kterym je svéfeno nakladani se statnimi lesy,
podrzel vétsi kontrolu nad témito lesy a nepronajimal je za ucelem hospodareni.
Negativni zkuSenost s pronajmem statnich lesu je z doby hospodaiské krize v 30. letech
minulého stoleti v USA, kde jejich najem sice pfinesl statu uzitek v podobé najemného,

ale soucasné téz devastaci lesii. Naprava pak trvala nékolikanasobné del$i dobu, nez byla

doba jejich pronajmu
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o P4 04 L4 yd
Ani statovsem nenivsemocny...
Prehlizeni kurovce se prodraZi. Vlastnici lesu

zaplatili pokuty za 7 milionu

® 27.¢e

K &ifeni $kddcl prispivaji i viastnici lest. Stat jim loni udélil pokuty za téméF sedm milion{ korun.

Nejvétsi vice nez tfimilionovou pokutu dostaly Lesy CR. Letos maji zaplatit dal$ich 500 tisic.
Podnik se soudi.

R Fotogalerie +9

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

Zhruba polovinu z lotiskych pravomocnych pokut zaplatl stat sam sobé. Ne]VYSSl trest
3,5 milionu korun dostaly Lesy CR za pochybeni, zjisténa na podzim roku 2017 pfi
kontrolach na Sesti lesnich spravach: Bruntal, Jablunkov, Mésto Albrechtice, ]esenlk
Sternberk a RoZnov pod Radhostém. Inspekce v protokolu napfiklad konstatovala ze

Lesy CR ohrozﬂy zivotni prostredi v lesich, tézily stromy pozdé a pokracovaly v umyslne

tézbé misto toho, aby nedostatkové delnlky presunuly do kritickych oblasti. Zprava
kritizovala postup vedeni v roce 2015 az 2017, kdy podniku séfoval Daniel Szorad. Lesy

CR pokutu uhradily, ale brdni se u soudu spravni Zalobou. ,,Nesouhlasime s ni. Naprosto

neodpovida zivelnému charakteru Sifeni kalamity, které se neda jednoduse Celit. Je to

exces v rozhodovani inspekce,“ ¥ikd mluv¢i Eva Jouklova. Lesy CR dostaly letos v dubnu

ptlmilionovou pokutu za nezpracovani kirovcového dfeva.

Zdroj: https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/kurovec-pokuty-inspekce-zivotniho-

prostredi.A190626_173246_ ekonomika_ fih
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Zvlastni nakladani s pozemky SPU =
STATNI

POZEMKOVY
« organiza¢nislozka podfizena Ministerstvu zemédélstvi URAD -
* A:vykonstatnispravy (mj. pozemkové Gpravy)

* B:vykonavatel majetkovych prav zejména k pozemkim zemédélského
ptdniho fondu a stavbam k vodohospodarskym melioracim

* prevody vrezimu zakona €. 503 nepodléhaji schvalovani

* vytvarirezervu statni pady
s mj. i prioritni spravce zemédélskych pozemkii: viz § 15 odst. 3 ZMCR

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

§ 1 zdkona o ptidé: Zakon se vztahuje na

a) pudu, ktera tvofi zemédélsky pudni fond nebo do néj nalezi,1) a v rozsahu
stanoveném timto zakonem i na ptidu, ktera tvofi lesni pudni fond,2) (dale jen "puda"),
b) obytné budovy, hospodaiské budovy a jiné stavby, patfici k puvodni zemédélské
usedlosti, vfetné zastavénych pozemku,

c) obytné a hospodarské budovy a stavby, slouzici zemédélské a lesni vyrobé nebo s ni
souvisejicimu vodnimu hospodafstvi, vcetné zastavénych pozemki,

d) jiny zemédélsky majetek uvedeny v § 20.

§ 15 ZMCR: (3) Pozemky, které jsou majetkem podle odstavce 1 a zaroven tvoii
zemédélsky pudni fond, pfislu$na organizac¢ni slozka pfednostné nabidne Statnimu
pozemkovému tfadu; to neplati v pfipadé pozemk tvoFicich jeden funkcni celek s
obytnymi a hospodaiskymi budovami a jinymi stavbami, které neslouzi zemédélské a
lesni vyrobé nebo s ni souvisejicimu vodnimu hospodarstvi. Nepfijme- li Statni
pozemkovy tfad nabidku do 30 dnu od jejiho doruceni, plati, Ze nema o nabizené
pozemKy zajem a k pozdéjsi akceptaci nabidky se nepfrihlizi. Pfislu§na organizacni
slozka dale postupuje v souladu s odstavcem 2.
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Zvlastnosti pfi naklidani s pozemky SPU

* tyto pozemky nelze prevést:

* zemédélské pozemky, najejichz vydani bylo uplatnéno pravo podlejiného pravniho predpisuao
jejichz vydaninebylo dosud rozhodnuto

* zemédélské pozemky nebo jejich ¢asti urcené k zastavéni vefejné prospésnymi stavbaminebo
stavbamidopravniinfastruktury nebo témito stavbamijiz zastavéné

* zemédélské pozemky urcené k feseni podle § 2 zikona o pozemkovych Gpravach, u kterychje v
katastru nemovitostivyznacena poznamka o zahajeni pozemkovych tprav,

* zemédélské pozemky v narodnich pfirodnich pamatkach, narodnich pfirodnich rezervacich a na
Gzemich narodnich parkd

* zemédélské pozemky v prirodnich rezervacich a v pfirodnich pamatkach, s vyjimkouzemédélskych
pozemkd, kjejichz zcizenivydalo souhlas MZP

* pozemky tvorici rezervu statnich pozemk( podle § 3 odst.1 pism. b)

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Rezerva statni pady (§ 3 zikona o SPU)

SPU vytvari a spravuje rezervu statnich pozemki, kterd zahrnuje pozemky, s
nimizje SPU, a ktera slouzik

(A) vykonu plisobnosti Statniho pozemkového Gradu a

(B) uskutecnénirozvojovych programu statu schvalenychvladou.

Vytvorenia zachovani potfebného rozsahu a slozenirezervy zajistuje SPU
zejména sménou a koupi.
s odlisnost od ZMCR: Sména a koupé pozemkii se uskuteciiuji nejvyse za cenu obvyklou.

* vymeéra Casti rezervy ,A“ nesmi klesnout pod 50 000 ha (dnes cca 130 000 ha)

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

Dle: https://www.spucr.cz/statni-pozemkovy-urad/povinne-zverejnovane-
informace/ekonomika/majetek )
K 25.5.2020 vedl SPU v Ucetnictvi majetek statu s prislusnosti hospodafrit pro SPU v
tomto slozeni:

« PozemKy: 475 439 Vyméra: 131120 hektart

« Budovy: 4324 5

+ Odvodnovaci kanaly+CS :10

+ Odvodovaci kanaly: 18660

+ Cerpaci stanice: 274

+ Nadrze: 28

+ Vodohospodarské stavby celkem: 18972
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Vymezeni nadrze v Generelu
(zemi chrdnénych pro Vymezeni dizemni Vymezeni nadrzejako

akumulaci povrchovych vod rezervy v UP Studie stavby vefejné prospé&inéstavby Vydénf dzemniho

rozhodnutf Vystavba vodni nadrze

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Pozemek mize byt preveden na cizi subjekty, Pravni rezim pozemku

akkolivje pravdépodobnajeho potteba pro
rozvojovy program statu.

Pozemekv rezervé A Pozemek preveden z rezervy Pozemek vyloucen z prevodu ) o
Ado rezervy B nazakladé takédle§6 Pozemek pfeveden z rezervy Nevyuzité pozemky
podnétu Ustredniho B na stavebnika. prevedeny stavebnikem zpét
spravniho Gfadu na Urad: do rezervy A.

Pozemek preveden zpét do
rezervy A, nebot neni tfeba
pro stavbu nadrze.

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

2030

Podrobnéji: Hanak In: HANAK; Tkacikova. Zdkon o Statnim pozemkovém dfadu:
komentar. Praha: Wolters Kluwer, 2020.
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v v v 2 Ch o
2013 aZ 2019: pocty pfevedenych pozemkit
Pfevody na obce a kraje (§7)
m Prevody na VWVl a Vs
m Pfevody na vlastnika sousedniho pozemku (§10/§11)
m Pfevody na vlastniky staveb (§10d)
9580; 22%
5700;13% m Pfevody na zahradkare (§10b/ §10 odst. 3)
m Uplatné pievody na obce (§ 10)

Verejna nabidka (§12)

14914;35%

| Vefejna souté? (§13)

H Trvaly porost

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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2017 aZ 2019: pocty pfevedenych pozemkit

Pfevody na obce a kraje (§ 7)

m Prevody naVWlaVs

m Pfevody na vlastnika sousedniho pozemku (§ 10/ §11)

4919;26%
m Pfevody na vlastniky staveb (§10d)

2147:12% B Pfevody na zahradkare (§10b/ §10 odst. 3)
m Uplatné pievody na obce (§ 10)

B Vefejna nabidka (§12)

7759; 41%

W Vefejna soutéz (§13)

B Trvaly porost

MP705Zk - pfednaska ¢. 6 - podzim 2020
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Beziiplatné pievody SPU: na obceakraje

* jsou-li uréeny k zastavéni verejné prospésnoustavbou

* vzastavéném Gzeminebo v zastavitelné plose uréené k realizaci verejné zelené
nebo k realizaci verejné prospésnych opatfenianebo jiz k témto tcéeliim vyuzité

* zastavéné stavbami, které jsou nemovitostmi ve vlastnictvi obce

silniéni pozemky pod mistnimi komunikaceminebo pod Gcelovymi
komunikacemi, s nimizje pfislusny hospodarit, pokud tato obec uvedené
komunikace vlastni

* silni¢ni pomocné pozemky a pozemky tvorici silni¢niochranné pasmo

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Beziiplatné pievody SPU : na obce a kraje (2)

* pozemek nenaplnil, nebo neplni Giéel pfevodu (napt. verejné prospésna stavba
se nerealizovala)

* A: povinnost pozemek prevést zpét za stejnych podminek, za jakych byl na obec
(kraj) preveden

* B-nelze-li:je obec povinna poskytnout SPU finanéni nahradu ve vy3i ceny
pozemku zjisténé podle cenového predpisu platného ke dni uzavrenismlouvy,
podle které byl pozemek obci pfeveden, a podle sou¢asného zplsobu vyuziti
pozemku

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Uplatmé pfevody SPU: narokové
* § 9 vycet moznych nabyvatel(; prioritouje obvykla cena

* poradi,je-li o pozemek vice zajemcit
1. zemédélské pozemky v zahradkovycha chatovych osadach

2. pozembky, na kterychje stavba, resp. sousedici pozemky ve funkénim celku s ni
(je-livlastnik stavby uzivatelem; ne vzdy narok)

pozemek se zfizenym trvalym porostem
4. pozemky k vystavbé a zfizeniverejnizelené obci (a vjeji prospéch)
5. ,pramyslové zony“schvalené vladou ve prospéch kraje

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020 n

§ 10c: Pokud o prevod zemédélského pozemku pozadaji soucasné osoby uvedené v § 10
odst. 1 az 5, v § 10a nebo v § 10b, uspokoji se nejprve zadatel podle § 10b a poté
postupné zadatel podle § 10 odst. 3 a 4, zadatel podle § 10 odst. 5, Zadatel podle § 10a a
nakonec obec nebo kraj.
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e p.¢.1011: Sousedici zemédélsky
pozemek funkéné spojeny s
budovou.
. Uplatné dle § 10 odst. 3 pism. b).
1012/2 ¢ Narokoveé.
)

\

1012/1 “‘ p. ¢.1010: Pozemek zastavény
‘ budovou ve vlastnictvi obce.

Bezlplatnédle § 7 odst. 1 pism. d).

Narokové.

p. €.1012/1: Zemédélsky pozemek
funkéné spojeny s budovou
(zahrada pres cestu).

+ Uplatnédle §10 odst. 4 pism. b).

* Fakultativné.

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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P P
Uplatmé pfevody SPU: nenarokové
Pozor na graf!
* nazakladé vefejné nabidky

* Vzdsade zjisténd cena
* ve verejné soutézi o nejvhodnéjsi nabidku

* nebyl-li o pozemek zdjem ve verejné nabidce

* nejméné za cenu obvyklou

 predkupnipravo: do zaplaceni, resp. nynialespons let

* vminulostiizastavni pravo v pfipadé splatek kupniceny (do novely ¢. 229/2019
Sb.)

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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‘7] [ Iui/ V4 Ipo ]

* SPU miize nemovité véci, s nimiz je pfislusny hospodarit, pfenechat do uzivani
nebo pozivanijinym osobam.

* Jde-lio nemovité véci podle § 1 zakona ¢. 229/1991 Sb., o pidé, § 27 zdkona ¢.
219/2000 Sb. (tj. do¢asna nepotrebnost—pozn.), se nepouzije.

* Rocninajemné za pozivani pozemka v pfislusnosti hospodareni SPU, které tvori
zemédélsky ptdnifond nebo do néj nalezi, ¢ini 2,2 % z ceny pozemku, pokud se
SPU s ndjemcem nedohodnoujinak.

e dle§27ZMCR:

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Opakovani: zapisy do katastrunemovitosti

- zména vlastnika - neni zména vlastnika

- vécna prava - tzv. prava odvozena
od vlastnického prava

- fakticky akon

- spravni rozhodnuti

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Piehled

Organizacni slozky
obce
Méstské obvody a
— Obce —— = 0ovody
casti
Bl  Prispévkové
| organizace obce
Organizacni slozky
kraje
L Kraje
Prispévkové
organizace kraje
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Informace o pozemku

Parcelnf ¢islo: 3342

Obec: Opava [505927]2
Katastralni Gzemf: Vlastovicky [783609]

Cislo LV: 175

Vyméra [m?]: 26737

Typ parcely: Parcela katastru nemovitost{
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Zpusob vyuziti: silnice

Druh pozemku: ostatni plocha

Sousedni parcely ‘

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické pravo Podil

Moravskoslezsky kraj, 28. fijna 2771/117, Moravska Ostrava, 70200 Ostrava

Hospodareni se svéfenym majetkem kraje Podil

Spréva silnic Moravskoslezského kraje, pispévkové organizace, Uprkova 795/1, Piivoz, 70200 Ostrava

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Charakteristika

* Obecje verejnopravnikorporaci, ma vlastni majetek. Obec vystupuje v pravnich
vztazich svymjménem a nese odpovédnost z téchto vztaht vyplyvajici (§ 2
zakona o obcich)

* Stat neruci za hospodareni a zdvazky obce, pokud tento zavazek neprevezme smluvné (§ 38 odst. 5
zakona o obcich)

* historicky kontext: pravni predpisy vytvarejici majetkovou zakladnu
s ¢.172/1991Sb., 0 prechodu nékterych véci z majetku CR do vlastnictvi obci
* ¢.157/2000 Sb., 0 prechodu véci, prav a zévazkii z majetku CR do majetku krajii

* soucasné prameny:

* Zzdkon ¢.128/2000 Sb., 0 obcich
* zdkon ¢.129/2000 Sb., o krajich
* zdkon ¢.131/2000 Sb., 0 hlavnim meéste Praze

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

NS 28 Cdo 3297/2008
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Hospodareniobce

§38zdkona o obcich; § 17 zdkona o krajich; § 35 zakona o Praze

* Majetek obce musi byt vyuZivan ti€elné a hospodarné v souladu s jejimizajmy a
tkoly vyplyvajicimize zakonem vymezené plisobnosti.

* Obecje povinna pecovat o zachovania rozvoj svého majetku.

* Porusenim (vyse uvedenych —pozn.) povinnosti neni takové nakladanis
majetkem obce, které sleduje jiny dilezity zajem obce, ktery je fadné
oddvodnén.

* diilezité ustanoveni v pFipadé nabyvani vlastnického prava k pozemkiim

* S nepotfebnym majetkem obec naloZi zplsoby a za podminek stanovenych
zvlastnimi predpisy, pokud tento zakon nestanovijinak.

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Proces: béZni osoba

Rozhodnutio Vyjednavani:
zameéru cena

Uskutecnéni
pravniho
jednani

Zapisdo
katastru
nemovitosti

MP705Zk - pfednéska ¢. 6 - podzim 2020

Oranzové jsou znazornény pravem formalizované kroky
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Proces:izemné samospravny celek

Rozhodnutio Zverejnéni
zaméru zameéru

Vyjednavani: cena Schvalenizaméru

. Zverejnéniv -
EJsk/utef:nem/ : registrusmluv Zapis do I<_atas:cru

pravniho jednani nemovitosti
(obce lll. typu)

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

+ OranZové jsou znazornény pravem formalizované kroky

+ Cervené oramovani znazornuje neplatnost v pripadé poruseni - § 41 K
neplatnosti pravniho jednéni z dtivodu stanovenych v odstavci 2 (schvaleni
zaméru prislusnym organem) a § 39 odst. 1 a 2 (zvefejnéni zameéru +
odtivodnéni ceny) pfihlédne soud i bez navrhu.

+ S nepotfebnym majetkem obec nalozi zplisoby a za podminek stanovenych zvla$tnimi
predpisy, pokud tento zakon nestanovi jinak.
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Specifické podminky: zvefejnéni zaméru

e Zamér obce prodat, sménit, darovat, pronajmout, propachtovat nebo vypUjcit
hmotnou nemovitou véc nebo pravo stavby anebo je pfenechatjako vyprosu a
zamér obce smluvné zfidit pravo stavby k pozemku ve vlastnictvi obce obec
zverejni po dobu nejméné 15 dnit pfed rozhodnutim v pfislusném organu obce
vyvésenim na Urednidesce obecniho Gradu, aby se k nému mohli zajemci vyjadFit
a predlozitsvé nabidky.

* Nemovita véc se v zaméru oznaci idaji podle zvlastniho zakona platnymi ke dni
zverejnénizaméru.

* Pokud obec zamér nezvefejni, je pravnijednani neplatné.

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

Zamér muze obec téZ zvefejnit zpusobem v misté obvyklym.

Obce: Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije, jde-li o pronajem bytu nebo hrobovych
mist anebo o pronéjem pacht nebo vypijcku majetku obce na dobu kratsi nez 30 dnu
nebo jde-li o prondjem, pacht, vyprosu nebo vypujcku pravnické osobé zfizené nebo
zaloZené obci nebo pravnické osobé, kterou obec ovlada.

Kraj: Ustanoveni odstavce 1 se nepouzije, jde-li o pronajem bytd, dale jde-li o
pronajem, pacht anebo vypujcku majetku kraje na dobu kratsi nez 90 dnti nebo jde-li
o pronajem, pacht, vyprosu nebo vyplijcku pravnické osobé, jejimz zfizovatelem nebo
zakladatelem je kraj anebo kterou kraj ovlada, nebo jde-li o prondjem silnicniho nebo
silnicniho pomocného pozemku v souvislosti se zvlastnim uzivanim silnic podle
zvlastniho zakona.

Praha: Ustanoveni odstavce 1 se nepouZije, jde-li o pronajem bytt nebo hrobovych
mist anebo o pronajem, pacht nebo vypujcku majetku hlavniho mésta Prahy na dobu
krat$i nez 30 dnti nebo jde-li o pronajem, pacht, vyprosu nebo vyptjcku pravnické
osobé, jejimz zfizovatelem nebo zakladatelem je hlavni mésto Praha nebo meéstska
cast anebo kterou hlavni mésto Praha nebo méstska cast ovlada.
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Judikatura

« Ucelem § 39 odst. 1 zakona o obcich je predeviim navenek projevit v(ili obce
ohledné zamyslené (zakonem vypoctené) dispozice s jejim majetkem,
informovat o ni ob¢any, umoznitjim verejnou kontrolu hospodarenis majetkem
obce; jde o to, aby pfislusné ikony probihaly transparentné, aby se o nich
obcané predem a véas dozvédéli, aby mohli upozornit na hrozici pochybeni €i
nespravné hospodareniobce a pfipadné aby méli mozZnost sami vstoupitdo tzv.
nabidkového fizeni jako zajemci.

* NS 26 Cdo4198/2011

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Najdi dvarozdily

Plocha: 305.91 m*
Obvod: 139.48 m

conar: I

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

NS 30 Cdo 1250/2009

+ Takové (fadné) identifikaci nemovitého pfredmétu - vzhledem k tomu, Ze v §
39 odst. 1 zakona o obcich je stran oznaceni idajii odkazovano na zdkon ¢.
344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve
znéni pozdéjsich pfedpist - bude nepochybné ucinéno zadost napf. s
vyuzitim odkazu na geometricky plan obsahujici oddélenou ¢ast pozemku z
ptivodniho (kmenového) pozemku anebo (coz bude v dané fazi zfejmé
nejcastéjsi) oznacenim (celého) pozemku podle idaji katastru nemovitosti s
dostatecné urcitym a srozumitelnym (popisnym) vyjadfenim casti, ktera ma
byt z dosud takto v katastru nemovitosti evidovaného pozemku oddélena a ma
se nasledné stat samostatnym pfedmétem obcanskopravni dispozice (napft.
"Cast pozemku p.¢. XY v k.U. XY o vyméfe 1000 m2", "Cast pozemku p.C. XY v
k.4. XY v rozsahu stavajiciho oploceni ¢asti uvedeného pozemku", "cast
pozemku p.C. XY v k.4. XY podél budovy XY o délce XY m a Sifi XY m" atd.).

+ Pokud totiz z objektivniho hlediska nebude seznatelné, k jakému pfedmétu se
vlastné zamér vztahuje, bude tim soucasné objektivné vyloucena moznost
potencionalnich zajemct se k pfedmétu zameéru relevantné vyjadrit a
pripadné pfedloZit své nabidky. Neni pfitom zadnych pochyb o tom, Ze u
prodeje Casti pozemku sehrava v motivaci zajemcu diilezitou roli vymeéra k
prodeji nabizeného pozemku, ktera spoluurcuje jeho cenu, a ktera bud' sama o
sobé anebo zpravidla ve spojeni s dalsimi okolnostmi (druh pozemku, jeho
poloha a vyuzitelnost atd.) ovliviiuje vytvareni (ze strany projevivsich se
zajemct) realného zajmu o jeho koupi. Pokud ovSem v zaméru absentuje



jakykoliv formulacné interpretovatelny idaj o zamysleném rozsahu
prodavané casti pozemku, nemohou se logicky zadni zdjemci k takovému
zameéru relevantné vyjadrit a predlozit své nabidky. Z toho tedy plyne, Ze
zvefejnéni zameéru "o prodeji ¢dsti pozemku p.¢. XY v katastrdInim tizemi XY"
, neodpovida dikci § 39 odst. 1 zakona o obcich a tudizZ nenapliuje
predpoklad pro pravni perfekci nasledné ucinéného majetkopravniho
ukonu obce.
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Specifické podminky(2):cena

* Prilplatném prevodu majetku se cena sjednava zpravidla ve vysi, ktera jev
daném misté a case obvykla, nejde-li o cenu regulovanou statem.

* Odchylkaod ceny obvyklé musi byt zduvodnéna, jde-li o cenu nizsi nez obvyklou.

* Neni-liodchylka od ceny obvyklé zdivodnéna, je pravnijednani neplatné.

MP705Zk - pfednaska ¢. 6 - podzim 2020

Jiz dtive dovozeno soudy:

+ NS 28 Cdo 3950/2010

+ Smlouva o uplatném pfevod obecniho majetku za cenu podstatné nizsi, neZ je cena v
misté a ¢ase obvykla, bez nalezitého zduvodnéni této odchylky, svym obsahem
odporuje zakonu (8§ 39 odst. 2 zdkona o obcich) a je proto podle § 39 0Z 1964
neplatna.

+ kupni cena nemovitosti byla sjednana s kupujicim c¢astkou 2,000.000,- K¢, bez
ohledu na obvyklou cenu prodavanych nemovitosti, jez byla fadoveé vyssi
(15,000.000,- KC).
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LA <4

Odtvodnéni niZsi ceny

* ..obecse nicméné mlze v ramci své autonomie vlle v mantinelech stanovenych v
§38a§390bZfrozhodnout, Ze pozemek proda i za cenu nizsi nez obsazenou v
nejvyssi nabidce reagujici na zverejnény zamér, pokud ma za to, ze to je vjejim
zajmu, napf. v situaci, kdy jedna z nabidek sice neobsahuje nejvyssicenu, ale
napt. obsahuje pro obec a jeji obéany prospésnéjsi vyuziti majetku. Takovy
postup je rovnéz vsouladus § 2 odst. 2 ObZr, dle kterého obec pecuje o
vSestranny rozvoj svého tzemi a o potfeby svych ob¢and; pti pInénisvych tkol(
chranitéz verejny zajem. V takovém pripadé by ovsem bylo nutné tento postup

obce odivodnit.

e NSS4 As223/2015-43

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Specifické podminky (3):schvaleni organem

* Pravnijednani, kterd vyzadujischvaleni zastupitelstva obce, poptipadé rady
obce, jsou bez tohoto schvaleni neplatna.
* Viz § 854102 zdkona o obcich

* Podminuje-litento zakon platnost pravnihojednaniobce predchozim
zverejnénim, schvalenim nebo souhlasem, opatfi se listina o tomto pravnim
jednanidolozkou, jiz bude potvrzeno, Ze tyto podminky jsou splnény.

* Je-lilistina touto doloZkou obci opatrena, ma se za to, Ze povinnost predchoziho zverejnent, schvaleni
nebo souhlasu byla splnéna: viz nap¥. ve vkladovém Fizent.

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

Ukézka dolozky

VII.
DoloZka
dle § 41 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zFizeni), ve zné&ni
pozdé&ijdich predpist

Zamér prodat nemovitosti, ptp sane v ¢l. I. této kupni smlouvy, byl
zvefejnén zakonem stanovenym zptsobem od 4.11.2016.

Prode] nemovitosti, popeanych v ¢ecl, I. této kupni smlouvy, a
podminky pfevodu byly schvdleny usnesenim Zastupitelstva Méstské
#4sti Brno-stired &. zZMC/2020/15/17 ze dne 16.9.2020.

NS 26 Cdo 4198/2011

Zakon o obcich nestanovi zadnou lhutu \Y nlz by po zvefejnéni zaméru (jeho
sejmuti) mél byt predmétny pravni ukon ucinén. ... Aby vsak byl naplnén tcel
pozadavku publikace zaméru obce, musi byt casova kontinuita mezi
zvefejnénim zameéru a realizaci zamysleného pravniho tikonu (dispozice s
majetkem obce) zachovana. ...

Bude zalezet na individualnim posouzeni vsech konkrétnich okolnosti,
zejména zda se podstatnym zpusobem nezménily podminky, za nichz doslo ke
zverejnéni zameéru. ...

Uplynuly-li vSak mezi zvefejnénim zaméru (jeho sejmutim z iredni desky) a
projednanim tohoto zaméru v organech obce vice nez dva roky, jde o dobu
obecné neprijatelnou.
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Judikatura

* \ pfipadé, Ze obec zverejni zamér prodat pozemek, pficemz nasledné
jeho zastupitelstvo schvali uzavieni kupni smlouvy o prodeji jen ¢asti
predmétného pozemku, je mezi zamérem a usnesenim
zastupitelstva vécny nesoulad, coz vede k absolutni neplatnosti
kupni smlouvy o prodeji (geometrickym planem oddélené) casti
obecniho pozemku.

* NS30Cdo1262/2016

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Uskuteénéni pravnihojednani

« Jak vyplyva z rozhodovaci praxe Ustavniho soudu, starosta obce
nemiuiZze sam vytvaret vili obce, to prislusi vyhradné zastupitelstvu
obce ¢i radé obce. Pokud vsakjiz ville obce v zasadnich bodech
vytvorena byla, je starosta opravnén jednat v intencich takto vytvorené
vlle.

o 1.US 2574/14

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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JAK PUBLIKOVAT ~

Podrobné vyhledavani

Datum zvefejnéni (od - do)

Nazev publikujiciho subjektu

ujictho subjektu

PODROBNE VYHLEDAVANI

ID smiouvy

Nazev smluvni strany

4nka smiuvn

CASTE DOTAZY ~

strany

Cislo smlouvy / &j.

feni smilouvy (od - do)

1€O publikujictho subjektu

1 1€O smiuvni strany

Textové oznageni smiouvy

Adresa publi ) subjektu
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ujici osoba

https://smlouvy.gov.cz/
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Specifické podminky (4): zvefejnéni v registru

zdkon ¢.340/2015 Sh.

* Smlouva, na niz se vztahuje povinnost uverejnéni prostfednictvim
registru smluv, nabyva acinnosti nejdfive dnem uverejnéni.
* §50dst. 2: 0soba uvedend v § 2 odst. 1 nebo smluvni strana smlouvy zasle smlouvu

spravci registru smluv k uverejneni prostrednictvim registru smluv bez zbytecného
odkladu, nejpozdéeji vsak do 30 dnii od uzavreni smlouvy.

* Nebyla-li smlouva, na niz se vztahuje povinnost uverejnéni
prostfednictvim registru smluv, uverejnéna prostrednictvim registru
smluv ani do tfi mésici ode dne, kdy byla uzavrena, plati, ze je
zrusena od pocatku.

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020
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Pusobnostziakona

Povinnost

+ Ceska republika,

* (zemni samospravny celek

* statni prispévkova organizace,

* prispévkova organizace tizemniho
samospravného celku,

* statni podnik

* pravnicka osoba, v niz ma stat nebo tzemni
samospravny celek sam nebo s jinymi
Uzemnimi samospravnymi celky vétSinovou
majetkovou Gcast

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

Vyjimky
* smlouvy, jestlize vyse hodnoty jejiho
predmétu je 50 000 K¢ bez DPH nebo niZzsi

* smlouvy, jejiz alespon jednou smluvni
stranou je obec, ktera nevykonava
rozsifenou pusobnost, prispévkova
organizace touto obci zfizena nebo
pravnicka osoba, v nizZ ma takova obec sama
nebo s jinymi takovymi obcemi vétSinovou
Ucast

Pozor: vyjimkou sice je a) smlouvu vzniklou v ramci pravniho jednani s fyzickou
osobou, ktera jedna mimo ramec své podnikatelské Cinnosti; ale to neplati, jde-li o
prevod vlastnického prava osoby uvedené v § 2 odst. 1 k hmotné nemovité véci,
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Opakovéni

Rozhodnutio
zameéru

5.1.2020

Zverejnéni
zaméru

6.1.2020

Vyjednavani: cena

Schvaleni zaméru

5.3.2020

Uskutecnéni
pravniho jednani
8.3.2020

MP705Zk - pfednéska ¢. 6 - podzim 2020

Zverejnéniv
registrusmluv
9.3.2020

Navrh na vklad
prava do KN

11.3. 2020

Zapis do KN
3.4.2020

Oranzové jsou znazornény pravem formalizované kroky; cervené znazornéna

neplatnost
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Uéastobcevdrazbé

* Usneseni, jimz zastupitelstvo obce nebo
rada obce rozhodly o nabyti véci v drazbé,
ve verejné soutézi o nejvhodnéjsi
nabidku nebo o jejim nabytijinym
obdobnym zptsobem, se aZz do ukonceni
drazby, verejné soutéZe o nejvhodné;jsi
nabidku nebo jiného obdobného
postupu nezpFistupnuji podle tohoto
zakona ani neposkytuji podlejiného
pravniho predpisu

MP705Zk - prednéska ¢. 6 - podzim 2020

Do drazby stadionu jdeme, odhlasovaly si Drnovice.
Zaplati maximalné 3,5 milionu

9.3.2016 n D
Drnovice - Shodli se takika jednomyslné. Drnovice se pokusi ziskat

v drazbé tamni fotbalovy stadion. Stredecnimu rozhodnuti predchazela
dveé nékolikahodinova pracovni jednani a prohlidka.

Drmovict/ zastupitelé ve stiedu odhlasovali ticast obce v drazbé mistniho fotbalového stadionu.

https://vyskovsky.denik.cz/tema/drazba-fotbaloveho-stadionu-v-drnovicich.html
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Pozemky statuk téZbé nerostného bohatstvi

* Subjektu, kterému byl stanoven dobyvaci prostor, ktery se nachazi na
pozemku ve vlastnictvi statu, vznika pravo, aby s nim byla uzavfena
dohoda o prondjmu pozemku na dobu predpokladaného dobyvani
loZiska nebo kupni smlouvu o prodeji pozemku.

* Subjekt, kterému bylo vydano opravnéni k hornické ¢innosti, ma
prednost pred ostatnimi zajemci o pronajem nebo prodej pozemku
ve vlastnictvi statu, ktery se nachazi ve stanoveném chranéném
loZiskovém Gzemi.

* ale: musi byt Zadost doloZena souhlasnym stanoviskem obce, na
jejimz katastralnim Gzemi se pozemek nachazi.
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