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K ZAMYSLENI

,Vyvlastnénije oznaceni
pro statem podporovanou
kradez. A kazda kradez je
zlocin.“
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a pozemkoveho prava

Zdroj: https://lwww.parlamentnilisty.cz/arena/rozhovory/Bud-ma-chybne-informace-nebo-
Ize-Marketa-Sichtarova-se-tvrde-oprela-do-generalniho-tajemnika-OECD-ktery-radi-
prijimat-migranty-Pry-se-nam-to-casem-vyplati-544836.
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a pozemko:

Zdroj: https://edition.cnn.com/2015/05/19/asia/gallery/china-nail-houses/index.html.

V CR neni redlné: analogicky — NSS 2 As 196/2016-133: Pozemky Obce Kti§ v&ak k
vykonu povolené HC nezbytné nejsou a uskute¢néni exploatace loZiska v povoleném
rozsahu nebrani. ... . K argumentaci Zalobkyné f), ze obecni pozemek byl Ucelové vynat
ze zadosti o povoleni hornické ¢innosti, stéZovatel konstatoval, Ze [p]lsobivé snimky
kuriéznich situaci, které Obec Kii$ pfiklada ke svému odvolani, pouze dokresluji, kam az
muZze vést taktizovani vlastnika pozemk v pfipadé, Ze zasah do jeho pozemku je k
uskuteénéni povoleného zaméru nezbytny... Nutno rovnéz upozornit na nemistnou
poznamku stéZovatele uvedenou v napadeném rozhodnuti stran disledkd udajného
taktizovani vlastnikd pozemku. Maji-li urcité instituty vefejného prava chranit zajmy
dotéenych vlastnik(, nelze jim v pfipadé jejich uplatnéni vyhroZovat faktickym zni¢enim
jejich vlastnictvi (napf. postavenim dalnice okolo obytného domu) s pouhym odkazem na
to, Ze dany pozemek je k uskute€néni povolovaného zameéru nezbytny.




V CR BYVA PRIZNACNE

« "Jednalo by se o prvni vyvlastnéni kulturni pamatky v Ceshku. Je nezbytné
ihned zabranit dalsi devastaci, na jare uz by také nemuselo byt co
zachrariovat," uved| prezident Ceského narodniho komitétu
Mezinarodni rady pamatek a sidel Vaclav Girsa.

K vyse uvedené zadosti Vam sdélujeme nasleduijici:

Krajsky Ufad Jihoéeského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi v uvedeném obdobi od 1. 1. 2014 do
31. 12. 2018 nevedl Zadna fizeni tykajici se uvedené povinnosti strpét provedeni geologickych praci dle § 14 odst. 2 uvedeného

zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich v platném znéni, a proto nevydal Zadné rozhodnuti na zakladé uvedeného

paragrafu tohoto zéakona.
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* https://www.archiweb.cz/en/n/home/pamatkovi-odbornici-doporucuji-vyvlastnit-nadrazi-

vysehrad
« https://www.kraj-jihocesky.cz/informace/informace-podle-zakona-c1061999-sb-

vyrochi-zpravy-jck/odpovedi-na-zadosti-o-informace-0
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ALE CASY SE MOZNA MENI

\

Vysledky ankety Zakon roku 2018

(vyhlaseny 16. dubna 2019)

Celkové poradi

66 %

Funkéni

25 %

Predvidatelné infrastruktura o
podnikatelské - _— 9 %

prostiedi
Nastroje pro

2
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Zdroj: https://lwww2.deloitte.com/cz/cs/pages/press/articles/cze-tz-zakonem-roku-zmena-
zakona-o-urychleni-vystavby-zakladni-infrastruktury.html




VVYCHODISKA

* ,Vyvlastnéni nebo nucené omezenivlastnického prava je mozné ve
verejném zajmu, a to na zakladé zakona a za nahradu.” [¢l. 11 odst. 4
LZPS]

* ,Kazda fyzicka nebo pravnicka osoba ma pravo pokojné uzivat sv(j
majetek. Nikdo nemiize byt zbaven svého majetku s vyjimkou
verejného zajmu a za podminek, které stanovi zakon a obecné zasady
mezinarodniho prava. Predchozi ustanoveni nebrani pravu stati
prijimat zakony, které povazuji za nezbytné, aby upravily uzivani
majetku v souladu s obecnym zajmem a zajistily placeni daniajinych
poplatkd nebo pokut.“[¢l. 1 Protokolu & 1 k EULP]
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= Literatura:
=  Mj. HANAK, J. Vyvlastnéni z environmentalnich ddvoda.
https://science.law.muni.cz/knihy/monografie/Hanak_Vyvlastneni.pdf
= HANAK, J., ZIDEK, D. a CERNOCKY, R. Zdkon o vyvlastnéni: prakticky komentdr. Praha:
Wolters Kluwer, 2020. V ASPI.
* VLACHOVA, Barbora. Zdkon o vyviastnéni: komentdr. V Praze: C.H. Beck, 2018.




VYVLASTNENIM NENI

* Pozemkové Gpravy ve své vétsiné nepredstavuji vyvlastnéni
vlastnického prava v pravém slova smyslu, protoze v podstaté jsou
hromadnou dobrovolnou sménou vlastnickych prav dotéenych
vlastnikd. Nicméné, pro tu skupinu vlastnik(, ktera s provadénymi
Upravami nesouhlasi, jsou tstavni pravidla platna pro vyvlastnéni
nebo nucené omezeni vlastnického prava krajnim kritériem ochrany
jejich vlastnictvi. (Pl. US 34/97) — blize prednaska ¢. 10

» ,Zestatnéni (znarodnéni) predstavuje takové opatrent, jimz byl
majetek odnat celé skupiné osob. K prechodu vlastnictvi dochazi
primo ze zakona“ (NS 22 Cdo 456/2001).
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VYVLASTNENIM NENI (2)

KSCM zada po Babisovi zase znarodnéni vodovod
a kanalizaci

Komunisté Zadaji po hnuti ANO podporu pro nékteré své navrhy. Jde mimo jiné také o program
prevodu vodovodd a kanalizaci do verejného sektoru.
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12 otdzek a odpovédi k vyvlastiovacimu
prilepku
(=]

@ »

EMMJ odpovida na dvanact nejé sich otazek k pozménovacimu navrhu G.7. Tento navrh povazuje za

nestastny pfilepek a vyzyva ke koncepéni pfipravé novely zakona o myslivosti

Pro¢ pozménovaci navrh G.7 nazyvate prilepkem?

Protoze jde o novelu zakona o myslivosti ukvapené piilepenou bez jakékoli diskuze k névrhu zakona o lesich
Je pravda, Ze skody zplsobené zvéfi na lesich jsou sedm miliard korun?

Neni. Sedm miliard je odhad postaveny na velmi pochybnych datech a metodach.

Jaké jsou skuteéné skody zpisobené lesni zvéfi?

Lesy CR vyislily pfimé skody v mysliveckém roce 2016/2017 na 24 miliond, o rok pozdéji na 19 miliond korun
Neni divod piedpokladat, Ze lesy ve spravé Lesd CR jsou néjak vyjime&né. Skody za celou CR tedy

pravdépodobné nepresahuji 50 miliond korun roéné. Navic v Ease klesaji. Piimé skody bez nakladd na ochranna
opatfeni uvadime proto, Ze Hnuti Duha déld takto uvadi Skody piisobené zvlasté chranénymi Zivogichy.

) katedra prava
Zivotniho prostiedi
a pozemkoveho prav

“Myslim si, Ze je na to dostatek prostfedk tak, aby ten pfestup ze soukromého do
vefejného sektoru mohl byt realizovan jesté v tomto roce,” mini mistopfedseda
Snémovny. Loni na navrh predsedy poslanct KSCM Pavla Kovagika presunula
Snémovna pfi schvalovani rozpoc¢tu na leto$ni rok 300 miliond korun v kapitole

ministerstva zemeédélstvi na nakup vlastnickych

prav ke kanalizacim a vodovodim. Ma to

vytvofrit prostor pro obce, aby mohly dostat dotace pro vykup akcii vodarenskych

spolecnosti, budou-li to potfebovat. https://www

.nase-voda.cz/kscm-zada-po-babisovi-

zase-znarodneni-vodovodu-a-kanalizaci/

https://www.cmmj.cz/12-otazek-a-odpovedi-k-vyvlastnovacimu-prilepku/

Proc hovofite o vyvlastnéni?

Soucasti navrhu je zasah do Ustavou chranéného prava na majetek. Ve prospéch statu

zbavuje stovky tisic vlastnikd pozemk( prava ro

zhodovat o zvéri. Stat ma nové

rozhodovat, kolik a jaké zvére budou vlastnici smét mit na svém pozemku. Je to asi jako
kdyby vdam na pozemku bez ptani postavili silnici.




PRAMENY PRAVNI UPRAVY

 zakon ¢.184/2006 Sb., o vyvlastnéni

e dil¢i zvlastni Gprava v zakoné ¢. 416/2009 Sb.,
o urychleni vystavby dopravni, vodni a energetické infrastruktury a
infrastruktury elektronickych komunikaci

* novela c.169/2018 Sb. s licinnosti od 31. 7. 2018: tzv. mala predbézna drzba a Fada
dilcich vylepSeni

* novelac. 403/2020 Sb. s ticinnosti od 1.1. 2020. tzv. velka predbézna drzba a Fada
dalsich vylepseni

« zakon €. 222/1999 Sb., o zajistovaniobrany CR

i) y,
£ g - Ead nAEle & Q. . ’ katedra prava
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+ §1038 OZ: Ve vefejném zajmu, ktery nelze uspokoijit jinak, a jen na zakladé zakona
Ize vlastnické pravo omezit nebo véc vyvlastnit.

* §1039 OZ: (1) Za omezeni vlastnického prava nebo vyvlastnéni véci nalezi vlastnikovi
plna nahrada odpovidajici mife, v jaké byl jeho majetek témito opatfenimi dotcen. (2)
Nahrada se poskytuje v penézich. Lze ji v§ak poskytnout i jinym zplsobem, pokud si
to strany ujednaji.

* ... za "postup v souvislosti s urychlenim vystavby" je nutno dosadit nejen tzemni a
stavebni fizeni, ktera vystavbé bezprostiedné predchazeji, ale i ta Fizeni (ty postupy),
které jsou soucasti Sirsi pfipravy realizace staveb, coZ je i fizeni o vyviastnéni
nezbytnych prav k potfebnym pozemkiim. [usneseni Ustavniho soudu, sp. zn. II. US
3951/12]




BUDOUCNOST?

Identifikace materialu
Gj. OVA
Cj. predkladatele
Popis
Nazev materialu
Typ materialu
Klicova slova
0Oblast prava

Diivod pfedloZeni
Popis

Poznamky
Zpracovani

Datum posledni apravy

Datum schize vlady

Legislativni proces pokracuje do

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020

PID KORNBSSHIWDI
40964/2020-31 Datum autorizace 25.8.2020
Vécny zamér zékona o vyvlastnéni
Navrh vécného zéméru zdkona Piedkladatel Ministerstvo pro mistni rozvoj

izemni pléanovani
Zivotni prostfedi a pozemkové pravo/Uzemni planovani a stavebni fizeni; Obanské pravo/Viastnictvl a vécnd prava
Na zakladé Planu legislativnich praci viddy na rok 2020

Hlavnim cilem v&cného z&méru je zrychlenl procesu vyvlastnéni, konkrétng zkrdcenim délky vyvlastiiovaciho ifzenf, snfZenim
pottu a délky soudnich ffzeni a urychlenim zahajovéni staveb, které jsou na vyvlastiiovacich procesech zavislé a zvygeni prévni
jistoty v otdzkach ndhrady za vyvlastnéni a zvyseni motivace k uzavirédnf dohod o ziskani prév.

16.9.2020 Stav materialu 3 - pfipominkové fizeni ukonceno

Cislo Snémovniho tisku

Dostupné z: https://apps.odok.cz/veklep-detail?pid=KORNBSSHJWDI
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CHARAKTERISTIKA

* vyvlastnénim se rozumi ,,odnéti nebo omezeni vlastnického prava
nebo prava odpovidajiciho vécnému bremenu k pozemku nebo ke
stavbé pro dosazeni Gcelu vyvlastnéni stanoveného zvlastnim
zakonem*“ [§ 2 VyvlZ]

e ,privyvlastiovacim fizenije nutno vzdy mit na zfeteli, Ze vyvlastnéni
resp. omezeni vlastnického prava je vyjimkou ze zasady
nedotknutelnosti vlastnického prava tistavou zaruc¢eného, a Ze
protoje nutno vykladat vyvlastriovaci predpisy vzdy restriktivné ve
prospéch co nejmensiho omezovani prav vlastnika“ [usneseni
Ustavniho soudu, sp. zn. I. US 353/98]

A g [n )
4 nrdun - i S¥len & Q- . katedra préva
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 \%ﬂw:t,,,hf[m:-,,md, ,'
a pozemkoveho prav
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NEZ SE ZACNE ,STAVET

) -
) —
) —
-

Uzemni Uzemni Stavebni Jednani's
planovani rozhodnuti povoleni vlastnikem

Stavi se

o

é Dravo - b 3¢ka €. 8 - i : katedra préva
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 %ivﬂtn,hmpmnsthd,
& pozemkoveno préva

= § 184a odst. 1: Neni-li zadatel vlastnikem pozemku nebo stavby a neni-li opravnén ze
sluzebnosti nebo z prava stavby poZadovany stavebni zamér nebo opatreni
uskutecnit, doklada souhlas vlastnika pozemku nebo stavby. Neni-li zadatel o povoleni
zmény dokon&ené stavby jejim vlastnikem, doklada souhlas vlastnika stavby. K
zadosti o povoleni zmény dokon€ené stavby v bytovém spoluvlastnictvi vliastnik
jednotky doklada souhlas spole¢enstvi vlastnikl, nebo spravce, pokud spolecenstvi
vlastnikd nevzniklo.

= § 184a odst. 3: Souhlas se nedoklada, je-li pro ziskani potfebnych prav k pozemku
nebo stavbé pro pozadovany stavebni zamér nebo opatfeni stanoven ucel vyvlastnéni
zékonem.

= § 2 odst. 3 zakona €. 416/2009 Sb. Po dobu vyvlastiovaciho Fizeni se béh Ihaty
platnosti rozhodnuti o povoleni stavby stavi.
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NEZ SE ZACNE ,STAVET“— MALA PREDBEZNA DRZBA

Mezitimni
Plna
nahrada

Uzemni Uzemni Stavebni Jednani's rozhodnuti | Zalohana
planovani | rozhodnuti povoleni vlastnikem o nahradu
vyvlastnéni

Stavise

: 7
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 Qﬁ,ﬁﬁ[ﬁfg‘;@r i N ,/.

a pozemkoveho préva

* §4a zakona 416: Dospéje-li vyvlastiiovaci urad ve vyvlastiiovacim fizeni, které se
tyka prava k pozemku nebo ke stavbé potfebného k uskutecnéni stavby dopravni,
vodni nebo energetické infrastruktury vymezené v zemnim rozvojovém planu nebo v
zasadach uzemniho rozvoje a uvedené v pfiloze k tomuto zakonu, k zaveéru, ze
podminky pro vyvlastnéni jsou s vyjimkou uréeni vySe nahrady za vyvlastnéni
splnény, vyda na zadost vyvlastnitele mezitimni rozhodnuti15) obsahujici vyroky podle
§ 24 odst. 3 zakona o vyvlastnéni (dale jen "mezitimni rozhodnuti").

» dopravni,

* vodni

* energetické infrastruktury

* vymezené v Uzemnim rozvojovém planu nebo v zasadach uzemniho rozvoje
* uvedené v priloze

13



NEZ SE ZACNE ,STAVET“— VELKA PREDBEZNA DRZBA

Stavebni

povolenia Zalohana

mezitimni nahraduv Stavi se PIna nahrada
rozhodnutio motivaéni vysi
vyvlastnéni

Uzemni Uzemni
planovani rozhodnuti

by o

! k; o ")

2 < ¥ Zy x _ . tedra prava /

MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 iivatr“'hnpnynslfod| N
& pozemkoveno préva

* §4c zakona 416: Opravnény investor mize spoleéné s zadosti o vydani
rozhodnuti podle stavebniho zakona, kterym se umist'uje nebo povoluje stavba
dopravni infrastruktury uvedena v § 1 odst. 2 pism. a) a b), pozadat stavebni ufad
pFislusny k vedeni fizeni podle stavebniho zakona o vydani mezitimniho rozhodnuti
podle § 4a spocivajiciho v odnéti nebo omezeni viastnického prava nebo prava
odpovidajiciho vécnému bfemenu k pozemku nebo ke stavbé nebo jejich &asti
potfebné k uskutecnéni takové stavby dopravni infrastruktury.

» stavba dopravni infrastruktury uvedena v § 1 odst. 2 pism. a) ab)
» stavby dalnic nebo silnic I. tfidy nebo stavby s nimi souvisejici,
» stavby drahy celostatni nebo stavby s nimi souvisejici.
* + § 4d: stavby a zafizeni pfenosové soustavy a vyrobny elektfiny o
celkovém instalovaném elektrickém vykonu 100 MW a vice,

* §4c odst. 3V pfipadé podani zadosti podle odstavce 1 vede stavebni Ufad
vyvlastfiovaci fizeni spole¢né s Fizenim o Zadosti o vydani rozhodnuti podle
stavebniho zakona, kterym se umistuje nebo povoluje stavba dopravni infrastruktury
uvedena v § 1 odst. 2 pism. a) a b). Stavebni Ufad rozhodne o zadosti podle
stavebniho zakona, a pokud zadosti podle stavebniho zakona vyhovi, rozhodne
zaroven ve spole¢ném rozhodnuti o vydani mezitimniho rozhodnuti podle § 4a.
Spinéni podminky podle § 3 odst. 1 véty druhé a § 5 odst. 1 zakona o vyvlastnéni se
pro vydani mezitimniho rozhodnuti podle véty druhé nevyzaduje. Ustni jednani se

14



pfed vydanim mezitimniho rozhodnuti podle véty druhé nenafizuje. Na vyrok
spole¢ného rozhodnuti, kterym bylo vydano mezitimni rozhodnuti, se § 4a uplatni
obdobné. Po nabyti pravni moci vyroku spoleéného rozhodnuti, kterym bylo vydano
mezitimni rozhodnuti, pokracuje stavebni Ufad ve vyvlastfiovacim fizeni o zbytku véci
obdobné podle zakona o vyvlastnéni, pokud tento zakon nestanovi jinak; o zbytku véci
se vede s kazdym vyvlastiovanym samostatné fizeni.

14



A JDE TO TEORETICKY TAKE JINAK

planovani

rozhodnuti

Jednanis
vlastnikem

Stavebni
povoleni
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D
Stavi se
>

B katedra prava
Fivotniho prostiedi
a pozemkoveho préva
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= § 184a odst. 1: Neni-li zadatel vlastnikem pozemku nebo stavby a neni-li opravnén ze
sluzebnosti nebo z prava stavby poZadovany stavebni zamér nebo opatreni
uskutecnit, doklada souhlas vlastnika pozemku nebo stavby. Neni-li zadatel o povoleni
zmény dokon&ené stavby jejim vlastnikem, doklada souhlas vlastnika stavby. K
zadosti o povoleni zmény dokon€ené stavby v bytovém spoluvlastnictvi vliastnik
jednotky doklada souhlas spole¢enstvi vlastnikl, nebo spravce, pokud spolecenstvi
vlastnikd nevzniklo.

= § 184a odst. 3: Souhlas se nedoklada, je-li pro ziskani potfebnych prav k pozemku
nebo stavbé pro pozadovany stavebni zamér nebo opatfeni stanoven ucel vyvlastnéni
zékonem.

= § 2 odst. 3 zakona €. 416/2009 Sb. Po dobu vyvlastiovaciho Fizeni se béh Ihaty
platnosti rozhodnuti o povoleni stavby stavi.
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PODMINKY VYVLASTNENI

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska €. 8 - podzim 2020
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UCELY VYVLASTNENI: VYBER

Technicka
infrastruktura

Asanace Gzemi

Dopravni stavby

g N
II;M’“ ==
i

Ocllrvjan)a medTCh Obrana statu )
|éCivych zdroju pamatek

USES

£ gy e gl X o . ’  katedra prava
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| pozemkoveno prav

= vymezeny ve zvlastnich zakonech
= § 170 StZ (Ugely vyvlastnéni):
= vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury [viz § 2 pism. k)
al)], v€etné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a Fadného uzivani pro
stanoveny ucel,
= vefejné prospésné opatieni, a to snizovani ohrozeni v izemi povodnémi a
jinymi pfirodnimi katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti uzemi,
zalozeni prvku uzemniho systému ekologické stability a ochranu
archeologického dédictvi,
= stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu,
= asanace (ozdravéni) uzemi.
= vytvofeni podminek pro nezbytny pfistup, fadné uzivani stavby nebo pfijezd k
pozemku nebo stavbé
» § 55a VZ: Prava k pozemkim a stavbam, potfebnym pro uskutecnéni verejné
prospésnych staveb na ochranu pred povodnémi, Ize odejmout nebo omezit postupem
podle zakona o vyvlastnéni.
= § 17 PozK: vystavba, oprava, uprava, modernizace nebo rekonstrukce dalnice, silnice,
mistni komunikace I. tfidy, jejich soucasti, pfisluSenstvi nebo staveb souvisejicich;
dalnice, silnice nebo mistni komunikace zfizena na cizim pozemku.
= k 14. 1. 2013 zruSena moznost vyvlastnéni pro tézbu vyhrazenych nerostu
» fada uCelu zfejmé v praxi nikdy nepouzita
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UCELY VYVLASTNENI: K ZAMYSLEN{

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020

1) https://globe24.cz/byznys/56083-nosovicka-automobilka-slavi-kulatiny-loni-dosahla-
zisku-6-69-miliardy-korun

2) https://spravy.pravda.sk/ekonomika/clanok/471347-jaguar-v-nitre-zamestnal-uz-1300-
ludi/

Zakon €. 175/1999 Z.z.: Vyznamna investicia je stavba, ktorej vystavbu bude
zabezpeclovat pravnicka osoba so sidlom na uzemi Slovenskej republiky (dalej len
»podnik®), ak

a) finan¢né prostriedky potrebné na uskutonenie stavby su v sume najmenej 100
milionov eur investicnych nakladov,

b) je narodohospodarsky vyznamna alebo jej realizaciou alebo uskuto¢nenim sa vytvori
najmenej 300 novych pracovnych miest a

¢) vlada Slovenskej republiky (dalej len ,vlada“) o nej rozhodla, Ze jej uskutoCnenie je vo
verejnom zaujme.

§ 4a: Na ucel realizacie vyznamnej investicie mozno za nahradu pozemok alebo stavbu
vyvlastnit’ alebo vlastnicke pravo k pozemku alebo stavbe obmedzit, ak je to vo verejnom
zaujme a nie je mozné nadobudnut’ pravo k pozemku alebo stavbe dohodou. Ak tento
zakon neustanovuje inak, vztahuje sa na vyvlastnenie vSeobecny predpis o
vyvlastfiovani.
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UCELY VYVLASTNENI: K ZAMYSLENT (2)

Plan Barcelony na dostupné bydleni: volné byty Bourani historickych pamatek kviili uhli se tykéa i Némecka.
pronajméte, nebo je zabavime, hrozi majitelam

Jot 1n.0118

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020 \%ﬁ‘&?ﬁfﬁﬁtmm
a pozemkoveho préva

Zdroj: https://lwww.e15.cz/ceny-bytu/plan-barcelony-na-dostupne-bydleni-volne-byty-
pronajmete-nebo-je-zabavime-hrozi-majitelum-1371660
Zdroj 2: https://a2larm.cz/2018/01/kostel-v-nemecku-padl-za-obet-tezbe-uhli/

Zakon €. 498/2012 — zruSeni moznosti vyvlastnéni pro tézbu uhli
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EXKURZ: PRISTUP K POZEMKU

* §1029 OZ: Vlastnik nemovité véci, na niz nelze radné hospodarit Ci
jinak ji radné uzivat proto, Ze neni dostatecné spojena s verejnou
cestou, mize zadat, aby mu soused za nahradu povolil nezbytnou
cestu pres svij pozemek. Nezbytnou cestu mize soud povolit v
rozsahu, ktery odpovida potfebé vlastnika nemovité véci radné ji
uzivat s naklady co nejmensimi, a to i jako sluZzebnost.

* §170 odst. 2 StZ: Pravo k pozemku nebo stavbé Ize odejmout nebo

omezit téZ k vytvoreni podminek pro nezbytny pFistup, radné uzivani
stavby nebo pfijezd k pozemku nebo stavbé.

e vztah: NS 22 Cdo 880/2018 a NSS5As191/2016-52

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020

§ 1029 Oz

(2) Nezbytnou cestu muze soud povolit v rozsahu, ktery odpovida potfebé vlastnika
nemovité véci fadné ji uzivat s naklady co nejmensimi, a to i jako sluzebnost. Zaroven
musi byt dbano, aby soused byl zfizenim nebo uzivanim nezbytné cesty co nejméné
obtéZovan a jeho pozemek co nejméné zasazen. To musi byt zvlast zvazeno, ma-li se
Zadateli povolit zfizeni nové cesty.

§ 1032 Oz

(1) Soud nepovoli nezbytnou cestu,

a) prevysi-li Skoda na nemovité véci souseda ziejmé vyhodu nezbytné cesty,

b) zpUsobil-li si nedostatek pFistupu z hrubé nedbalosti €i UmysIné ten, kdo o nezbytnou
cestu zada, nebo

c) zada-li se nezbytna cesta jen za u¢elem pohodinéjSiho spojeni.

(2) Nelze povolit nezbytnou cestu pfes prostor uzavieny za tim ucelem, aby do néj cizi
osoby nemély pfistup, ani pfes pozemek, kde vefejny zajem brani takovou cestu zfidit.

NS 22 Cdo 880/2018: ... ve vyvlastiiovacim Fizeni jde o nucené odnéti i omezeni prava
ve vefejném zajmu, v fizeni o povoleni nezbytné cesty jde stejné tak o nucené omezeni
vlastnického prava, nicméné obCansky zakonik upravuje podminky pro povoleni
nezbytné cesty z nemalé €asti jinak, nez jak jsou upraveny podminky pro vyvlastnéni.”
Proto je podle soudu mozné, Ze ,nebudou dany podminky pro povoleni nezbytné cesty,
avSak podminky pro vyvlastnéni tu budou (a naopak).”
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EXKURZ: VECNE BREMENO PROVOZOVANT LETISTE

* Soud na zakladé navrhu provozovatele letisté, které existuje ke dni
31. prosince 2009, rozhodne o zfizeni vécného bfemene pro
provozovani letisté k letiStnimu pozemku (nebo jeho ¢asti), na némz
se nachazi letisté, za téelem provozovani letisté.

e zfizeni je pfipustné jen tehdy,

* prevazuje-li verejny zajem najeho z¥izeni nad zachovanim dosavadnich prav
vlastnika letistniho pozemku

* nepodarilo-li se provozovateli letisté pravo k letiStnimu pozemhku ziskat dohodou.

e za ndhradu: obvyklé ro¢ni ndjemné

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020
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ZAKON C.168/2001 SB., 0 DALNICNiM OBCHVATU PLZNE

* §1:,VSechny stavby v ramci
vystavby dalnice D5 v tiseku
Ejpovice - Sulkov vymezeném v
priloze C. 2 narizeni vlady .
104/1994 Sb., kterym se
vyhlasuje zdvazna cast lizemniho
planu velkého tizemniho celku
Plzenské sidelni regionalni
aglomerace, (dalnicni obchvat
Plzné) jsou verejnym zdjmem.*

by o
5 — [ 22 |
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 gﬁ‘ﬁﬁ,[ﬁ[?;%;im,. N

a pozenmkov

22



VEREJNY ZAJEM NA REALIZACI UCELU

* musi prevysit nad zachovanim dosavadnich prav vyvlastriovaného
* musi byt ve vyvlastnovacim fizeni prokazan
* nelzejej pro konkrétni pripad stanovit zakonem

o PI.US 24/04 (vodni cesta Labe) a Pl. US 24/08 (letisté Ruzyné)

* # prohlaseni druhovych Cinnosti za verejny zajem

* srov. napr. zakon o vodovodech a kanalizacich (,Vodovody a kanalizace pro verejnou
potrebu se z¥izuji a provozuji ve verejném zajmu.)

MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020

* Pfi zjisténi, Ze vefejny zajem je dén a vyplyva ze zakona (a neni jej proto treba
dokazovat) mély spravni organy ddle povinnosti uvazit, zda verejny zajem na zfizeni
(a nasledném provozovani) vysokotlakého plynovodu pfevazuje nad zachovanim
dosavadnich prav stéZovatell ve smyslu § 3 odst. 1 zdkona o vyvlastnéni. NSS 8 As
187/2016 - 51
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NSS 6 As171/2020

* Pro prokazani splnéni podminky vefejného zajmu jako nezbytného
predpokladu vyvlastnénije Gzemni rozhodnuti podminkou nutnou,
nikoli vsak samo o sobé postacujici. Pouha existence Gizemniho
rozhodnuti tedy bez dalsiho nepostacuje k ucinéni zavéru o
nezbytnosti vyvlastnéni konkrétniho pozemku.

» Ze samotné existence izemniho rozhodnuti tedy nelze dovodit
naplnéni podminky subsidiarity, nebot neprokazuje, ze je vdaném
pripadé vyvlastnéni az posledni moznosti a je k nému pfistoupeno
az v situaci, kdy k vytéenému cili nelze uzit mirnéjsi pravni prostFedky
(lhostejno prltom zda proto, Ze jiz byly bez Gspéchu vycerpany nebo
zdajsou zjevné nelcinné). %

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020
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NSS 6 As171/2020 (2)

* Pri posouzeni existence alternativnich zpisob{ dosazeni ticelu
vyvlastnénije nutno, vedle proveditelnosti zaméru (véetné jeho
souladu s prislusnymi predpisy a Gizemné planovaci dokumentaci) a
miry dotceni vefejnych zajmu, zvazit také rozsah Gjmy na pravech
vSech dotcenych osob, véetné skutecnosti, o jaké osoby se jedna.
Obecné je nepochybné zadouci zvolit variantu, ktera zasahne do prav
co nejmensiho poctu osob, resp. v co nejmensim rozsahu. V pripadé,
Ze mezi dotenymi osobami je i ten, kdo ma na dosazeni tcelu
vyvlastnéni zajem (v€etné napft. statu nebo tzemniho
samospravného celku), zpravidla nebude prokazan verejny zajem na
reSeni zatézujicim vice nebo zcela jiné osoby.

\ - |25 |
4oz v PRI . katedra prava
MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska €. 8 - podzim 2020 ;giw}m.h[?.,(,‘,m,(,, N
a pozemkos ls] v
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SOULAD S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

* ,Sleduje-li se vyvlastnénim provedeni zmény ve vyuziti nebo v
prostorovém usporadani Gzemi, véetné umistovani staveb a jejich
zmeén, Ize je provést, jen jestlize je v souladu s cili a dkoly tzemniho
planovani.“

 Kzadosti o zahajeni vyvlastriovaciho fizeni vyvlastnitel pfipoji
Uzemni rozhodnuti, vyzaduje-li jeho vydani pro dany tcel vyvlastnéni
zvlastni pravni predpis nebo spole¢né povoleni podle zvlastniho
pravniho predpisu a neni-li stavebni trad, ktery je vydal, soucasné
vyvlastriovacim Gradem (§ 18 VyvlZ)

AV [ 26 |
4 nrdun - i S¥len & Q- . katedra préva
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 é,vnmmﬁ)[,[-_-,m,d, )
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PRIPOMENUTI: PRODLEVY S REALIZACI UCELU

e .. dlouhodoby stav, kdy je vlastnik pozemku omezen na svém vlastnickém
pravu bezjakékoliv ndhrady, mize proto podle NS nabyt dstavnépravni roviny
a s prihlédnutim k okolnostem individualniho pripadu vést k pfiznani nahrady
za omezeni vlastnického prava na zakladé primé aplikace ¢lanku 11 odst. 4
Listiny. Je totiz zfejmé, Ze obecnd vyuzitelnost a realizace vlastnickych prav k
pozemku omezeného obsahem tizemniho planuje limitovana oproti stavu, kdy
by Gzemni plan konkrétni zamér vyuziti pozemku nestanovil.

e ...dlouhodoba necinnost tzemné samospravného celku (obce), ktery
nerealizoval vefejné prospésnou stavbu predpokladanou izemnim planem,
muze —v pomérech konkrétniho pfipadu — vést ke vzniku naroku za omezeni
vlastnického prava k pozemku, na némz ma verejné prospésna stavba stat.

* NS22Cdo1425/2014

AV [ 27 )
4 nrAve - T S¥len & Q- . katedra préva
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Q
# Mostni | Dal3i pozemek
télesosilnice |- vyvlastriovaného
) | 1 .

™y

/

Vodotec

MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 %ﬁkﬁﬁﬁiﬁﬁgf o

a pozenmkov

» pozemky nelze objektivné vyuzivat pro zemédélskou vyrobu kvuli jejich
umisténi mezi vodoteci a mostnim télesem, minimalni vymére a
nevhodnému tvaru; pozemky maji malé vymeéry, jsou uzkého podélného
tvaru, pfimklé k télesu silnice

* neuspésny navrh na tzv. pfedbézné uvedeni v drzbu (srov. Snémovni tisk €.
927)
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VYVLASTNENI V NEZBYTNEM ROZSAHU

* Vyvlastnénilze provést jen vtakovémrozsahu, ktery je nezbytny k dosazeni
Ucelu vyvlastnéni.” ...
* intenzita zasahu

* postaci-li z¥idit vécné bremeno, neni mozné vlastnické pravo odejmout

* rozsah zasahu
* pouze v rozsahu nezbytném k realizaci ticelu

* ,Neni-li mozné pozemek, stavbu nebo jejich Cast, pop¥ipadeé pravo odpovidajici vécnému bremenu
uZivat bez vyvlastiiovaného pozemhu, stavby nebo jejich Castici vécného bremene bud'viibec
nebo jen s neprimérenymi obtizemi.“

* Ize rozsiFit vyvlastnéni na Zadost vyvlastiovaného; nové také pro DI v reZimu zdkona ¢. 416

Y 29 )
4 nrdun - i S¥len & Q- . katedra préva
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NEZBYTNY ROZSAH (2)

,bez mého souhlasu rozdélujete miij
majetek na 4 parcelnicisla - poté si
vyzobete, co potrebujete. Dale
nevyuzitelné, znehodnocené,
bezcenné zbytky ponechdvate
vlastnikovi. Anijako variantu jste ve
svémjednaninenavrhlinabidku
ekvivalentnich pozemkii. Nenavrhli
jste odkoupeni zbytkovych parcel .

MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020

Mésto nas obétuje, zni kvlli dalnici z
Dluhonic

PFerov - Obyvatelé jedné z nejklidné&jsich €asti Dluhonic se jen
téZce smifuji s tim, Ze by v t&sném sousedstvi jejich dom
méla vést dalnice.

2.9.2016 SDILE]: n

Jezik: Objekt na pendrek

Podle predsedy vyboru mistni €asti v Dluhonicich Pavla JeZika je ale nutné
zohlednit, Ze stavba dalnice znehodnoti ceny pozemkd, které jsou v tésném
sousedstvi.

JPostavi se liniova stavba, ktera ma negativni vliv na okoli, a u té stoji dal3i
objekty. Jako mavnutim kouzelného proutku se ale stanou neprodejnymi.
Skutecnost je takova, Ze takovy objekt je pro vlastniky na pendrek," soudf.
Mistni lidé navic nemaji jasnou predstavu, jaka bude nahrada za
sportovidté, které ma ustoupit stavbé.

NAMITKA

= Z obsahu tohoto vyjadfeni zalobce vyplyva, Ze se jedna o zadost ve smyslu § 4 odst.
3, aby doslo k rozsifeni vyvlastnéni zbytkovych pozemku, které nejsou nezbytné k
dosazeni daného udelu. Zalobce sice obecné poukazoval na znehodnoceni ptivodnich
pozemku jejich rozdélenim a ponechanim zbylych pozemk v jeho vlastnictvi po
vyvlastnéni, oviem z obsahu je zfejmo, Ze zalobce tim minil, aby doslo k vyvlastnéni i
dal$ich pozemkd - KS v C. Budé&jovicich, &j. 10 A 47/2013-51

POSUZOVANIi MOZNOSTI UZIVAT
= je tfeba individualni posouzeni

» nelze-li vyloucit, Ze pozemek Ize uzivat jen s nepfiméfenym obtizemi, tak je tfeba
vyzvat vyvlasthiovaného k dolozeni takovych tvrzeni a provést skutkova zjisténi pro
posouzeni této otazky. KS v C. Bud&jovicich, &j. 10 A 84/2013-37

= ...V pfipadé realizace ucelu vyvlastnéni se zhorsi uzivani jinych jejich nemovitosti -
"zhorSeni kvality ovzdusi, zvySené hranice hlu¢nosti a prasnosti, pokles realizacni

ceny prilehlych nemovitosti Zalobcu vliivem blizkosti stavby komunikace.,

... nejde o to,

Ze by Zalobci nemohli zbylé nemovitosti uzivat bez vyvlastnéného pozemku, nybrz o
to, Zze v dlsledku stavby &i provozu silnice by se mohlo uzivani zbylych nemovitosti
zhorSit. Z tohoto hlediska maji ovsem Zalobci stejné pravni postaveni jako kdokoliv
jJiny, kdo se citi stavbou silnice ohroZen; § 4 odst. 3 VyvIZ jim ochranu neposkytuje. NS

22 Cdo 3138/2010
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Vaiena pani/ vaieny pane

dovolujeme si Vas oslovit jakBIINVEStON/Vizastoupeniinvestora, Kierymije Reditelstuisilnicial
- _ vefejné prospéiné stavby dopravni infrastruktury ,,_" atov
souvislosti s pozemky pare, &. _zapsam}rmi na LV &. _ pro aobec a k. U,

Uvedené pozemky jsou potfebné pro wystavbu _ pro kterou bylo dne -
_ pod &. . _Wdéno uzemni rozhodnuti, které nabylo pravni moci dne -
dopIRERo]. vystavba [RAZEWEKEE] byla vymezena jako vefejné prospésna [BUGE/AOPINERG].

0O nasem zéméru jste bylfa informovan/a pfed vyddnim dzemniho rozhodnuti, tzn. -

Nedojde-li k uzavieni smlouvy, jsme povinni Vas upozornit, Ze pro ziskani prava k potfebnym
pozemk(m pro vefejné prospé&inou stavbu dopravni infrastruktury budeme nuceni dale postupovat
v souladu s platnymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 184/2006 Sb., v platném znéni, ve
spojeni se zékonem €. 416/2009 5b., v platném znéni.

£ gy e gl X o . : katedra prava
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 U%ﬂmmmfwnsnm,

a pozemkoveho préva

POVINNY POKUS O DOHODU

= § 5 VyvIZ: K navrhu smlouvy je vyvlastnitel povinen predlozit informaci o ucelu
vyvlastnéni, tedy o konkrétnim zaméru, ktery nelze uskutecnit bez ziskani potfebnych
prav k pozemku nebo ke stavbé od vyvlasthiovaného, s upozornénim, ze nedojde-Ii k
uzaviceni smlouvy, je mozné ve vefejném zajmu ziskat tato prava vyvlastnénim.

= zvIastni pravidla v § 3 zakona ¢&. 416/2009 Sb.
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NEMOZNOST ZISKAT PRAVA JINAK

,Vyvlastnéni neni pripustné, je-li mozno prava k pozemku nebo stavbé
potfebna pro uskutecnéni tcelu vyvlastnéni ziskat dohodou nebo jinym
zpusobem.“

priorita dohody s vlastnikem
* lhiita k pFijeti navrhu smlouvy

* pravo na vrdaceni prevedenjch prav
* cena = dale podrobné

* pozadavky na kvalitu jednani: Fada rozsudkui spravnich soudii — dalsi snimek

odchylky v zakoné o urychleni vystavby

spoluvlastnictvi: Ize vyvlastnit pouze podil

MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020

= HANAK, J. Ochrana slabsi strany ve vyvlastfiovacim Fizeni. In:
https://lawconference.sk/bpf/spravalfiles/zborniky/2nd%20Session.pdf, s. 119-128.
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NSS 7 AS174/2014-44

e Zavér o tom, zda je podminka dle § 5 odst. 1 VyvlZ splnéna, je tak
nutno Cinit vzdy v zavislosti na konkrétnich okolnostech pfipadu.
Zejména je rozhodujici, zda viibec vyvlastiovany na navrh kupni
smlouvy néjak reaguje, a pokud ano, zda jsou jim vyslovené
pozadavky vyvlastnitelem realné splnitelné a bude jejich splnénim
zajisténa moznost realizace Gcelu vyvlastnéni. ... nemuze jit pouze o
formalni snahu o uzavreni dohody spocivajici vtom, Ze vyvlastnitel
toliko zasle vyvlastnovanému navrh na uzavreni kupni smlouvy a na
jeho pfipadné alternativni poZzadavky (jako napf. na uzavieni sménné
smlouvy) nikterak nereaguje i reaguje zastupnymi diivody, které
svéddi spiSe o neochoté vyjit vyvlastiovanému vstfic.

\ o [ 33 )
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Pravidla pro kupni cenu

|
Ostatni dila
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KUPNIi CENA

* obecné vyslovné neupraveno —z povahy véci by méla byt obvykla
(trzni) cena nemovitosti

» zvlastni pravidla podle zakona o urychleni vystavby

* maximalné do vyse ceny stanovené znaleckym posudkem vynasobené koeficientem
8, resp. koeficientem 1,5 v pripadé stavebniho pozemku nebo stavby.

* cena se urci vzdy podle jejich skutecného stavu; pFitom se nep¥ihlédne k jejich
zhodnoceni nebo znehodnoceni v souvislosti s tim, Ze jsou urceny k uskutecnéni
stavby dopravni infrastruktury

- " |35 )
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PRINCIP ,POLE ZA POLE*

o e

MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 %ﬁﬁﬁﬁf&?‘gmm

a pozemkoveho préva

» do 2/2013 stavebni z divodu pouziti obecné definice stavebniho pozemku pro ucely
ocenéni: § 9 zakona &. 151/1997 Sb. - Stavebni pozemky se pro ucely ocefiovani dale
¢leni mj. na nezastavéné pozemky evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych
druzich pozemkd, které byly vydanym tzemnim rozhodnutim, vefejnopravni
smlouvou nahrazujici Uzemni rozhodnuti nebo Uzemnim souhlasem uréeny k
zastaveéni.
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PRINCIP ,,CHATA ZA CHATU*

/ &\
E > [ 37 |
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢.8 - podzim 2020 e P roci \_ /.
a pozemkovaho prava
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JESTE JEDNO PRAVIDLO

* §3bodst. 2ZUV in fine - Pfi ocenéni se rovnéz neprihlédne k navyseni
obvyklé ceny jiného pozemku nebo stavby koeficienty podle odstavce

; / ; / <5 b ; Y . ‘ > (38 )
MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020 ‘;ﬁgﬂ[&g’gﬁg@tm \_
2 pozemkoveho prava
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POUZITELNOST POSUDKU TRI ROKY !?

3
1
1271 132,2 1426 149,5 151,8
%&? 1 ‘2 1“5_17 41‘.97 L‘Z‘A yy a.'y].
g & 2015 2016 2017 2018

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020

Index pozemky -@-IndexRD -@-Index zemédélska plida

* § 3b odst. 4: Cena pozemku, s vyjimkou stavebnich pozemkd, uréena ve znaleckém
posudku vyhotoveném podle odstavci 2 a 3 se pro spinéni podminky pFipustnosti
vyvlastnéni podle zakona o vyvlastnéni, spocivajici v povinnosti nejprve ucinit navrh
na ziskani potfebnych prav k pozemku dohodou, povazuje za cenu ve vysi obvyklé
ceny pozemku8), a to po dobu 3 let ode dne, ke kterému byla ve znaleckém posudku

uréena.

* http://lwww.itez.cz/l/co-meni-novela-zakona-o-urychleni-vystavby-pro-znalce/
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UPLATA ZA ZRiZENT BREMENE

* pouze v rezimu zakona o urychleni vystavby ¢i pozemni komunikace
adrahy

* Ziskavaji-li se potfebna prava podle § 3a ZUV smlouvou o zfizeni,
zméné nebo zruseni prava odpovidajiciho vécnému bremenu nebo
prava stavby, sjednava se vyse Uplaty ve vysi 10 000 K¢.

* Nesouhlasi-li vyvlasthovany s ¢astkou podle predchozi véty, pouziji
se odstavce 1a 2 primérené: tj. na zakladé posudku.

* vyhodnéjsi pouze je-li cena biemene nizsi nez 1251 K¢

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020

[ 40 )
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ZJISTENA CENA: PRIKLAD VYPOCTU DO 2021

V/STUPNi INFORMACE VYPOCET

* pozemek uzivan jako zemédeélsky

* nenf tedy stavebni Uzitek nam? 0,34 K¢
* tj. obvyklé najemné za Pocet let trvani X5
zemédélskou pidu (neurcito)
* uvazovano 3400 K¢/ha/rocné, Cenazam? 170 KE
+ 4j.0,34 K¢m? ’
* sluzebnost na dobu neurcitou Vyméra 880 m?
* sluZebnostin rem
Cena sluzebnosti 1496 K¢
Zaokrouhleni (§ 50) 1500 K¢

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020

Vase logo nebo nazev

41

Pravidla pro ocenéni

A. in rem = rocni uzitek x doba
nejvice 5 let
B. in personam = ro¢ni uzitek x doba
je-li na dobu zZivota opravnéného tak 10
C. nelze-li stanovit ro€ni uzitek, tak 10 000 K&

napf. pfistup pfes pozemek pro nutné opravy - neni mozné urcit Cetnost
dle MF i pravo Cerpani vody ze studny kv(li potizim se stanovenim mnozstvi

odebrané vody; zahrnuje i pravo pfistupu

Varianta pIlného ztotoznéni ro¢niho uzitku s pachtovnym

+ HANAK, J., KUHROVA, K., SEDLACEK, J. Ocefiovani sluzebnosti: teorie a praxe.
Praha: Wolters Kluwer, 2018, s. 132. BRADAC, A. a kol. Vécna bifemena od A do Z.

Praha: Linde, 2009, s. 234 a 235.

+ Udaj o pachtovném. Zprava o stavu zemé&délstvi CR za rok 2018 —s. 129 (primérné

pachtovné pro CR)
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OBVYKLA CENA: PRIKLAD VYPOCTU

V/STUPNi INFORMACE VYPOCET AUVAHA

* pozemek uzivan jako zemédeélsky
* nenitedy stavebni

* tj. obvyklé najemné za
zemédélskou pidu
* uvazovano 3400 K¢/ha/rocné,
* tj.0,34 K¢/m?

* sluzebnost na dobu neurcitou

* sluzebnostinrem

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020

U
VB = — x 100

u
Uzitek nam?(U) 0,34 K¢
Kapitaliza¢nisazba (u) 3%
Cena zam? 11,33 K¢
Vyméra 880 m?
Cena sluzebnosti 9970,40 K¢
Zavérecna Gvaha 9970 K¢

Vase logo nebo nazev 42

Nepiehlédnéte stejné vstupni udaje jako u vypoctu zjisténé ceny. Vysledek je ovSem

odliSny znacné.
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NAHRADA ZA BREMENO

 Zavyvlastnéni nalezi vyvlastiovanému nahrada

* ve vySi ceny prava odpovidajiciho vécnému bremenu zjisténé podle

ocenovaciho predpisu®, doslo-li k omezeni vlastnického prava k
pozemku nebo stavbé zfizenim vécného bremene nebo doslo-li k
odnéti nebo omezeni prava odpovidajiciho vécnému bremenu.

* do 2021: ve vysi ceny prava odpovidajiciho vécnému bremenu®, doslo-li k omezeni

vlastnického prava k pozemhku nebo stavbe zrizenim vécného bremene nebo doslo-1i k

odnéti nebo omezeni prava odpovidajiciho vécnému bremenu.

e dasledky!?

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020
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NAHRADA ZA VYVLASTNENI

* ndhrada za vyvlastnény pozemek ¢i pravo
* nazakladé ceny urcené znaleckym posudkem (srov. § 20 VyvlZ)
* ve vysi obvyklé ceny, neni-li zjisténa cena vyssi
* podrobnéji prednaska ¢. 5 o ocenovani pozemku

* ,cena pozemku nebo stavby se pro iicely stanoveni nahrady urci vzdy podle jejich
skutecného stavu ke dni podani Zadosti o vyvlastnéni; pFitom se nep¥ihlédne k jejich
zhodnoceni nebo znehodnoceni v souvislosti s navrzenym iicelem vyvlastnéni

* tzv. metoda pole za pole = vizjiz¢.32a734

e [ aa)
4 nrdun - i S¥len & Q- . katedra préva
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 ﬁ,v:;t,,.m?[;q-:-,,md, )
) pozemkoveho prav
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NAHRADA ZA VYVLASTNENI (2)

* nahradanakladiivynaloZenych v dasledku vyvlastnéni
* naklady na znalecky posudek
e stéhovaci naklady

* zména mista podnikani

» dodatecna nahrada za vyvlastnéni (viz § 28 odst. 3)

* mimoradné vlastnosti pozemhku ¢i mimoradné okolnosti

« A b,
2 z i % v _ . katedra prava
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 oo Draatiedi

45

= Soud pfi ur€ovani vySe nahrady zohledni vSechny okolnosti tak, aby dospél ke
spravedlivé nahradé. V odlvodnénych pfipadech stanovi ¢astku vyssi s pfihlédnutim
k mimofadnym vlastnostem vyvlastiiovaného pozemku nebo stavby, popfipadé k
mimoradnym okolnostem véci. Kromé nahrad uvedenych v § 10 Ize za vyvlastnéni
poskytnout vyvlasthiovanému
* a) ¢astku v maximalni vysi 40 % z ceny stanovené podle § 10 odst. 1 pism. a)
a § 10 odst. 4 a 5 za zmirnéni tvrdosti vyvlastnéni, zohledhujici i délku
vlastnictvi pozemku nebo stavby vice nez 15 let od nabyti za uplatu,
* b) &astku v maximalni vy3i 10 % z ceny stanovené podle § 10 odst. 1 pism. a)
a § 10 odst. 4 a 5 v pfipadé polohy pozemku nebo stavby v zastavéném
uzemi,
* ) Gastku v maximalni vysi 10 % z ceny stanovené podle § 10 odst. 1 pism. a)
a § 10 odst. 4 a 5 v pfipadé polohy pozemku nebo stavby v Uzemi se zvlastni
architektonickou hodnotou, pfipadné se zvlastni historickou hodnotou, nebo
+ d) &astku v maximalni vysi 20 % z ceny stanovené podle § 10 odst. 1 pism. a)
a § 10 odst. 4 a 5 v pfipadé vyznamu pozemku nebo stavby pro
podnikatelskou €innost.
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_UVAZOVANIi“VLASTNIKA
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m Dopravni infrastruktura m Ostatni pfipady - protipovodnim m Ostatni pfipady

s katedra prava

MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 Sivotnihe prostiec
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NAHRADA ZA VYVLASTNENI (3)

e [ a7 )
4 nrdun - i S¥len & Q- . katedra préva
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 ﬁ,v:;t,,.m?[;q-:-,,md, )
) pozemkoveho prav

vyvlastinovanému se poskytne jiny pozemek nebo stavba, dohodne-
li se na tom s vyvlastnitelem; pravo na vyrovnanirozdilu v cené
vyvlastnéného pozemku nebo stavby a nahradniho pozemku nebo
stavby neni dotceno

,Ma-li byt vyvlastnéno sportovni zarizeni (budova, pozemek, jejich
soubor nebojiné objekty zfizené nebo vyhrazené k provozovani
sportu), Ize vlastniku sportovniho zarizeni poskytnout nahradu ve
formé vécného plnénive srovnatelném rozsahu a kvalité.“ [§ 7 zakona
o podpofre sportu]

a7



VLADA CESKE REPUBLIKY

Priloha €. 1
usneseni viady
ze dne 10. dubna 2017 &. 274

Zasady
pro vyporadani prav k nemovitym vécem dotéenym planovanou realizaci
vodniho dila Skalicka

Zpusob vyporadani s vlastniky nemovitych véci

Vlastnici nemovitych véci uréenych k trvalému bydleni mohou zvolit bud finanéni
nahradu, nebo nahradni vystavbu.

Vlastnici ostatnich nemovitych véci maji pravo na finanéni nahradu.

Podnikatelské subjekty, které prokazi v dotéené nemovité véci podnikani ke dni
31. prosince 2014, maji pfednostni pravo na zajisténi nahradni vystavby odpovidajici
ucelu, vyrobni kapacité objektu a technologického zafizeni, v€etné zajisténi
odpovidajiciho pozemku, stim spojenych nakladi a nakladi na presun
technologického zafizeni. V pfipadé, kdy podnikatelsky subjekt odmitne nahradni
vystavbu, pfistoupi investor k finanéni nahradé podle znaleckého posudku zahrnujici
téz ocenéni pfipadného uslého zisku.

MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020

= http://skalicka.pmo.cz/cz/stranka/majetkopravni-vyporadani/
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POVINNA SMENA?

* Na sménu skutecné neni pravni narok, nicméné pokud vyvlastnitel ke sméné
nepristoupi, ackolivvhodnymi pozemky disponuje a neexistuje divod, aby je
nesménil, mlze stézi obhajit tvrzeni, Ze se mu nepodafilo ziskat pozadovana
prava k predmétnym pozemkim dohodou, tj. Ze splnil podminku dle § 5 odst. 1
VyvlZ. Ma-li vyvlastnitel k dispozici dvé pro néj prakticky ekvivalentni reseni
(koupé nebo sména za pozemky, které nema ddvod nesménit) musi dat
prednost fesent, které uprednostriuje vyvlastiiovany. Moznost volby z vice zcela
rovnocennych variantje zde jednou z mala kompenzaci za to, Ze vyvlastiiovany
zcizuje své pozemky nedobrovolné.

* NSS, (j. 7As174/2014-44; NSS, (j. 7 As 2/2013-39

3 " [ 49 |
4 nrdun - i S¥len & Q- . katedra préva
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 \%ﬂw:t,,,hf[m:-,,md, ,'
a pozemkoveho prav
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VLIV VYVLASTNEN{ NA JINA PRAVA

* prava tretich osob zanikaji, neni-li stanovenojinak
* nezanikd najem pozemku, stavby, bytu
e otdzka pachtu 1?—nap¥. KSv Ceskych Budé&jovicich 61 A17/2019-48: analogicky dle §
7 nezanikaji
* vyvlastnovaci ifad rozhodne o tom, Ze nezanikaji vécna bremena, u
nichz verejny zajem vyzaduje, aby i po vyvlastnéni pozemek nebo
stavbu nadale zatéZovala

A | 50 )
P ~ Lo X . katedra préva
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 é.vnmmﬁ)[;-:-_-,.r.-m. )
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VLIV VYKUPU V REZIMU ZAKONA C. 416/2009

* § 5ZUV: Pokud uskutecnéni stavby dopravni, vodni nebo energetické
infrastruktury brani ndjem nebo pacht vztahujici se k pozemku nebo
stavbé ve vlastnictvi stavebnika, je stavebnik opravnén najem nebo
pacht vypovédét bez ohledu na sjednanou dobu trvani najmu nebo
pachtu.

* N4jem nebo pacht skonci uplynutim vypovédni doby, ktera je 3
mésice, bez ohledu na konec pachtovniho roku.

* Najemce nebo pachtyf ma narok na nahradu skody zpiisobené
ukoncenim najmu nebo pachtu.

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020
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SPECIFICKE PODMINKY

* soulad se surovinovou politikou

* §14zdkonac. 62/1988 Sb.: Rozhodnuti 0o omezeni prav vlastnika nebo ndjemce nemovitosti [ze
vydat pouze ve verejném zdajmu, neni-li v rozporu se statni surovinovou politikou, v nezbytném
rozsahu, na dobu urcitou, za nahradu, a pokud tento zakon nestanovijinak, podle zvlastniho
pravniho predpisu pro provedeni vybranych geologickych praci — vice predndska ¢. 9

* zanedbani péce o kulturni pamatku

* §15zdkonac. 20/1987 Sb.: Zanedbava-li vlastnik nemovité kulturni pamatky, kterd neni statnim
majetkem, trvale své povinnosti a ohroZuje tim jeji zachovani nebo uziva-li kulturni pamatku v
rozporu s jejim kulturné politickym vyznamem, pamatkovou hodnotou nebo technickym stavem,
miiZe se ve spoleCenském zdajmu, nedojde-li k dohode s viastnikem o jejim prodeji statu, vyjimecné
kulturni pamatka na navrh obecniho iiradu obce s rozsivenou piisobnosti rozhodnutim
vyvlastriovaciho iifadu vyvlastnit.

\ g ( sz )
4oz v PRI . katedra prava
MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska €. 8 - podzim 2020 ;giw}m.h[?.,(,‘,m,(,, N
a pozemkos ls] v
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VYVLASTNOVACI RIZENI
* vzdy zahajovano na zadost

* vyvlastnovaci Grady

* Je-livyvlastnitelem, vyvlastiovanym nebo jingm ticastnikem vyvlastinovaciho Fizeni obec, jejiz
obecni tirad je prislusnym k tomuto vyvlastiovacimu rizeni, krajsky tvad usnesenim poveéri jiny
vyvlastiovaci tivad ptisobici v jeho spravnim obvodu provedenim vyvlastiiovaciho Fizeni. Obdobné
se postupuje i v pripadé, Ze ticastnikem vyvlastiovaciho Fizeni je osoba, jejimz z¥izovatelem je obec
nebo kraj.

* specialni pravidla pro dopravni stavby—od 1. 8. 2019 (§ 2e ZUV)

* zvlastni pravidlo pro posuzovani nepodjatosti

* obecné povinné Ustnijednani—koncentrace rizeni; ne u velké predbézné drzby

53

MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020

§ 2e zakona o urychleni vystavby: Pfislusny k vedeni iuzemniho fizeni a fizeni o
vyvlastnéni, jehoz pfedmétem je stavba dopravni infrastruktury, je krajsky ufad kraje, na
jehoz uzemi se ma stavba uskutecnit. Ma-li se stavba dopravni infrastruktury uskutecnit
na uzemi vice krajl, povede fizeni ten z fadl podle odstavce 1, u kterého byla podana
Zadost.

§ 16 odst. 3 VyvIZ: Je-li vyvlastnitelem, vyvlastfiovanym nebo jinym u€astnikem
vyvlasthovaciho fizeni obec, jejiz obecni ufad je pfislusSnym k tomuto vyvlasthovacimu
fizeni, krajsky Ufad usnesenim povéri jiny vyvlasthiovaci urad plsobici v jeho spravnim
obvodu provedenim vyvlastfiovaciho Fizeni. Obdobné se postupuje i v pfipadé, ze
ucastnikem vyvlastfiovaciho Fizeni je osoba, jejimz zfizovatelem je obec nebo kraj.

§ 14 SpR: Kazda osoba bezprostfedné se podilejici na vykonu pravomoci spravniho
organu (dale jen "Uredni osoba"), o niz Ize dlivodné pfedpokladat, Ze ma s ohledem na
svUj pomeér k véci, k u€astnikiim Fizeni nebo jejich zastupclim takovy zajem na vysledku
fizeni, pro néjz Ize pochybovat o jeji nepodijatosti, je vylouCena ze vSech ukonu v fizeni,
pii jejichz provadéni by mohla vysledek Fizeni ovlivnit. (2) Uredni osoba neni vylouéena
podle odstavce 1, pokud je pochybnost o jeji nepodjatosti vyvolana jejim sluzebnim
pomérem nebo pracovnépravnim nebo jinym obdobnym vztahem ke statu nebo k
Uzemnimu samospravnému celku.




VYVLASTNENI A KATASTR

e vyvlastiovany nesmiv pribéhu fizeni s pozemkem nakladat ¢i

pronajmout pod sankci neplatnosti pravniho jednani — narok na
kompenzaci pripadné Gjmy

C Omezeni vlastnickeho prava

Povinnost k
o Zahajené rizeni o vyvlastnéni prav
- na id. 2/24 nemovitosti

Ceskd republika, RC/ICO: 00000001- , Trenéin, Slovensko

001 Parcela: 6044/376 Z-597/2017-711
Parcela: 7260/64 Z-597/2017-711
Parcela: 7263/8 Z-597/2017-711
Parcela: 7275/11 Z-597/2017-711

Listina Oznameni vyvlastnovaciho ufadu o zahajeni vyvlastfiovaciho rizeni MUUH-
SZP/11702/2017/ZemP M&stského uifadu v Uherském Hradiiti ze dne 13.02.2017.
a¢inky zapisu ke dni 13.02.2017. Zapis proveden dne 16.02.2017.

z2-597/2017-711

i N . Ava 54
MP705Zk Pozemkové pravo - prednéska €. 8 - podzim 2020 % P roatiedi

Pravni
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PREZKUM ROZHODNUTI O VYVLASTNENI]

odvolani ma vzdy odkladny Gcinek

odvolani pouze proti tomuto vyroku nebrani
nabyti pravni moci vyroku o odnéti

v odvolacim Fizeni nelze zmenit vyrok o nahradeé v

neprospéch

spravni zaloba 7aloba podle ¢asti V. OSR

Zaloba ma v zasadé odkladny Gcinek -

- moderacni pravo soudu

P s . iatedra prav
MP705Zk Pozemkové pravo - prednéska ¢. 8 - podzim 2020 éﬂm..\.ﬂ orostled!
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§ 25 odst. 2 VyvlZ: V&as podané a pfipustné odvolani smérfujici proti nékterému z
vyrokl podle § 24 odst. 3 ma odkladny ucinek i na ostatni vyroky rozhodnuti. Odkladny
ucinek takového odvolani nelze vyloudit. Véas podané a pripustné odvolani
smérujici pouze proti nékterému z vyrokt podle § 24 odst. 4, nema odkladny
ucinek na ostatni vyroky rozhodnuti.

§ 4 zakona €. 416/2009 Sb.: Je-li podana zaloba proti rozhodnuti podle zakona o
vyvlastnéni, pfizna soud na navrh zalobce po vyjadieni zalovaného usnesenim zalobé
odkladny ucinek, jestlize je Zalobce zavazné ohroZen ve svych pravech a pfiznani
odkladného U¢inku se nedotkne nepfiméfenym zplisobem nabytych prav tfetich osob
a neni v rozporu s vefejnym zajmem.

§ 4a odst. 4 zakona €. 416/2009 Sb.: Navrh na pfiznani odkladného uc&inku zaloby
proti mezitimnimu rozhodnuti I1ze podat pouze spole¢né se Zalobou. Navrh na pfiznani
odkladného ucinku opravného prostfedku proti rozhodnuti soudu o zalobé podle
pfedchozi véty Ize podat pouze spolec¢né s opravnym prostfedkem. K pozdgji
podanému navrhu na pfiznani odkladného ucinku soud nepfihlizi.
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PRIPOMENUTI{: MEZITIMNi ROZHODNUTI

Mala predbéZna drzba (§4a) Velka predbézna drzba (§4c)

spolu s fizenim o umisténi nebo povoleni

ve vyvlastnovacim fizeni
stavby

vybrana dopravni a energeticka

zaméry v priloze zakona o urychleni .
yvp Y infrastruktura

vylouceni vyroku o nahradé + neprobiha

vylouceni vyroku o ndhradé s
jednani

nahrada motivacni (tj. stejna jako pfi

nahrada standardni (tj. po jednani) .

stavi se a soucasné rozhoduje o ndhradeé stavi se a soucasné rozhoduje o ndhradé

<
& bravo - predniéka & 8 - i ’ y katedra prava
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 %‘ﬂmmmﬁp,nsmn
a pozemkoveho préve

» Frumarova, K. (Ne)Zpusobilost vyvlastnéni byt pfedmétem mezitimniho rozhodnuti.
Spravni pravo 3/2019.
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Dostavbu dalnice D3 u Sevétina brzdi chyba
urednika, uz prisel o praci

6. prosince 2018 12:02

Dokonéeni témérf jedenact kilometr(i dlouhého Gseku dalnice u Ceskych Budéjovic
mezi Borkem a Sevétinem brani chyba Gfednika Reditelstvi silnic a dalnic (RSD). Statni
spravce silnic nemize dostavét zhruba 50 metrt dalnice, protoze nezvladl fadné
vykoupit viechny pozemky. Sporny tsek, proti jehoZ vyvlastnéni se plvodni majitel
odvolal, se snaZi RSD ziskat uz od roku 2014.

Dalsi 3 fotografie v galerii
< 9 3 ey § R ) o T

Stavba tiseku délnice D3 Sevétin - Borek. | foto: Marek Podhora, MA!

MP705Zk Pozemkové pravo - prednaska ¢. 8 - podzim 2020 %ﬁ%{ﬁé’ﬁ‘é@hw
a pozemkoveho préva

https://www.idnes.cz/ekonomika/doprava/dalnice-d3-dostavba-borek-sevetin-kauza-
rsd.A181206 093500 eko-doprava cfr




ZRUSENT VYVLASTNENI

* na zadost vyvlastinovaného
* ddvody:
* nezaplaceni nahrady ve lhiité

* nezahajeni uskutecnovani ticelu ve lhiité =>NS 21 Cdo1999/2012

* zruseni nebo pozbyti platnosti izemniho rozhodnuti
* dasledky:

* obnoveni vyvlastnénych prav a vraceni nahrady

* cinky na prava tretich osob zustavaji nedotceny

* narok na nahradu vzniklé ijmy

£ gy e gl X o . ’  katedra prava
MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020 ﬁ'w:mh[?w” tedi
1 pozemkoveno f

[ 58 |

58



/

VYVLASTNENI{ VE ZKRACENEM RIZENi

* §§ 45 a7 51 zakona o zajistovani obrany CR

* pouze za stavu ohrozeni statu nebo za vale¢ného stavu + pro tcely
zajistovani obrany statu

e zrychlené fizeni: navrh spravniho dradu = mistni Setfeni a vyjadreni
vlastnika (do 3 dnlt) = vyvlastnovaci vymér (do 7 dnt) = odvolani
nema odkladny Gcinek

* dalsi odchylky: i movité véci; vyse nahrady podle cenového predpisu
(vyplaci zpétné MFCR na navrh Gradu)

MP705Zk Pozemkové pravo - pfednaska ¢. 8 - podzim 2020

» Parlament mdze na navrh vlady vyhlasit stav ohrozeni statu, je-li bezprostfedné
ohrozena svrchovanost statu nebo uzemni celistvost statu anebo jeho demokratické
zaklady.
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