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anek 11 Listiny a meze vykonu vlastnického prava

(1) KaZdy md pradvo vlastnit majetek. Vlastnické pravo vsech vlastniki ma stejny zakonny obsah a ochranu.
Dédeni se zarucuje.

* (2) Zdkon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpecovdni potreb celé spolecnosti, rozvoje ndrodniho
hospoddrstvi a vefejného zdjmu smi byt jen ve vlastnictvi stdtu, obce nebo urcenych prdvnickych osob; zdkon
muZe také stanovit, Ze urcité véci mohou byt pouze ve vlastnictvi obcani nebo pravnickych osob se sidlem v
Ceské a Slovenské Federativni Republice.

* (3) Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuZito na ujmu prav druhych anebo v rozporu se zdkonem chranénymi
obecnymi zdjmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, pfirodu a Zivotni prostredi nad miru stanovenou
zdkonem.

* (4) Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prdva je moZné ve verejném zdjmu, a to na zdkladé zdkona a
za ndhradu.

* (5)..




Vlastnické pravo k pozemkum - prvky

* Objekt

* Pozemek (viz prednaska ¢. 1)
* Subjekty

¢ Fyzické a pravnické osoby

* Rovnost

* ALE zvla$tnosti pozemkového vlastnictvi statu a USC (viz pfedndaska €. ......

* Obsah
¢ Absolutni majetkové pravo
¢ PUsobi erga omnes
* Vnitfni a vnéjsi meze vykonu




Subjekty
vlastnického
prava k
pozemkdm

KaZdy md pradvo viastnit majetek. Vlastnické prdvo vsech vilastniki mad
stejny zakonny obsah a ochranu. (¢l. 11 odst. 1 Listiny)

Fyzické a pravnické osoby

Stat

I'v pripadech, kdy stdt vystupuje jako tucastnik soukromoprdvnich
vztahd, ktery se Fidi prdvnimi pfedpisy z oblasti soukromého
prdva, nelze jeho postaveni bez dalsiho ztotoZriovat s postavenim
Jjednotlivce. V takovych vztazich stat nedisponuje skutecné
autonomni vali; jeho jedndni se fidi zakonem, i kdyZ stdat zastupuji
Z jeho povéreni jiné subjekty. Pri posuzovdni pozice stdtu v
takovych vztazich nelze proto cele abstrahovat od druhé dimenze
statu, tj. té, v niZ vykondvad soud hlavni funkci, tedy statni moc.

NS 28 Cdo 3725/2007:

Verejnopravni korporace

Je ziejmé, Ze obec ani jakoZto ucastnika soukromoprdvniho
vztahu nelze vyjmout z poZadavku kladenych na sprdvu véci
verejnych. Obec jakoZto verejnoprdvni korporace ma pri
nakladdni se svym majetkem urcité zvlastni povinnosti vyplyvajici
prave z jejiho postaveni jakoZto subjektu verejného prava. Proto i
zde plati, Ze hospodareni s majetkem obce musi byt maximdlné
pruhledné, ucelné a verejnosti pfistupné. NS 28 Cdo 3297/2008




Subjekty vlastnického prava k pozemkidm a vyhradni
vlastnictvi

Zakon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpecovdni potreb celé spolecnosti, rozvoje
ndrodniho hospoddrstvi a vefejného zdjmu smi byt jen ve vlastnictvi stdtu, obce nebo urcenych
pravnickych osob; zdkon miZe také stanovit, Ze urcité véci mohou byt pouze ve viastnictvi obcani
nebo prdvnickych osob se sidlem v Ceské a Slovenské Federativni Republice. (€l. 11 odst. 2 Listiny)

* Vyhradni (vylu¢né) vlastnictvi
* Nerostné bohatstvi (§ 5 odst. 2 horniho zakona)
* Majetek na Gzemi vojenskych Ujezd( (§ 34 zakona €. 222/1999 Sb.)
* Stavby dalnic a silnic I. tfidy (§ 9 odst. 1 zakona ¢. 13/1997 Sb.)
* Letisté Praha-Ruzyné a veskeré nemovitosti k nému nalezejici (zakon €. 69/2010 Sb.)




Obsah vlastnického prava k pozemkum

Prava

*  Vlastnik md prévo se svym vlastnictvim v mezich prdvniho fddu libovolné naklddat a jiné osoby z toho vylouéit. §

1012 0z
i- « Teorie pravniho panstvi nad véci
*  Pravo chranit a branit
s *  Neproml¢itelnost
"

*  Elasticita, trvalost, jednotnost, Uplnost a nezavislost
Povinnosti

*  Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuZito na ujmu prdv druhych anebo v rozporu se zékonem chranénymi
obecnymi zdjmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, pfirodu a Zivotni prostfedi nad miru stanovenou
zdkonem. ¢l. 11 odst. 3 Listiny

*  Vlastniku se zakazuje nad miru pfiméfenou pomérim zdvazné rusit prdva jinych osob, jakoz i vykondvat takové

5 &iny, jejichZ hlavnim acelem je jiné osoby obtéZovat nebo poskodit. § 1012 OZ
L
*  Viastnik se zdrZi vSeho, co pusobi, Ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné
podobné ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastnika (souseda) v mife nepfimérené mistnim pomérim a
podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku; to plati i o vnikdni zvitat. § 1013 0Z
*  Vlastnik pozemku musi sndset uZivdani prostoru nad p nebo pod p k Jje-li pro to dilezity duvod
a déje-li se to takovym zpisobem, Ze vlastnik nemdzZe mit rozumny divod tomu brdnit. § 1023 OZ




Drzba vlastnickeho prava

* Drzitelem je ten, kdo vykonava pravo pro sebe.
* Knihovni drzba
* DrZba prostfednictvim detentora

* Vlastnické pravo drZi ten, kdo se véci ujal, aby ji mél jako vlastnik.
* M4 se za to, Ze drzba je fadna, poctiva a prava.
* Vyvratitelna pravni domnénka
* Poctivy drZitel smi v mezich pravniho fadu véc drZet a uZivat ji, ba ji i znicit
nebo s ni i jinak nakladat, a neni z toho nikomu odpovédny.
* Poctivému drZiteli naleZeji vdechny plody véci, jakmile se oddéli. Jeho
jsou také vsechny jiz vybrané uzitky, které za drzby dospély.
* Drzbu neni nikdo opravnén svémocné rusit. Kdo byl v drzbé rusen, mize se
domadhat, aby se rusitel ruseni zdrZel a vSe uved| v predesly stav.
* Posesorni Zaloba = ochrana (ne)poctivého drzitele




Knihovni drzba: NS 22 Cdo
1513/2012

Je-li nékdo zapsdn ve verejnych knihdch jako vlastnik pozemku,
nicméné pozemek fakticky (byt napr. prostrednictvim detentora,
ktery miZe byt ndjemcem ¢i jinym uZivatelem, odvozujicim své prdvo
od knihovniho viastnika) neovlddd, ma tzv. knihovni drZzbu. Knihovni
drzba neni skutecnou drzbou a nepoZiva ochrany (viz napr:
rozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne 30. dubna 1932, sp. zn. R |
75/31).

DrZba predpokladd skutecné, faktické ovladani véci (corpus
possessionis — viz napfr: rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 11.
Cervence 2002, sp. zn. 22 Cdo 1664/2000, usneseni ze dne 26. srpna
2013, sp. zn. 22 Cdo 3787/2012), v daném pripadé skutecny, fakticky
vykon spoluvlastnického prdva. Knihovni drzba je pro vydrZeni prdva
nedostacujici (usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 25. bfezna 2014, sp.
zn. 22 Cdo 3462/2012).




Drzba prostrednictvim
detentora: NS 22 Cdo 1664/2000

(...)pro vznik drZby je nezbytné napinéni dvou predpokladi: vile s
veci naklddat jako s vlastni (animus possidendi) a faktické
ovladdni véci (corpus possesionis). Fakticky ovlddad véc ten, kdo
podle obecnych ndzort a zkusenosti vykondva tzv. pravni panstvi
nad véci. DrZitelem je i ten, kdo vykondvd drZbu prostrednictvim
jiné osoby (tzv. detentora). DrZbu véci nevyluluje véci ani uzivani
véci jinou osobou neZ drZitelem na zdkladé vécného nebo
zdvazkového prdva (popripadé i bez pravniho divodu), pokud se
tato osoba sama nechopi drZby, a to ani v pripadé, Ze vlastnik ma
k véci jen holé vlastnictvi. Detentor v takovém pfipadé odvozuje
své pravo od vlastnika, pficemZ faktické ovldddni véci detentorem
se povazZuje za ovladdni vlastnikem, ktery je drZitelem véci.
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Vlastnické pravo a hranice pozemkd

* Jsou-li hranice mezi pozemky neznatelné nebo pochybné, md
kaZdy soused prdvo poZadovat, aby je soud urcil podle
posledni pokojné drzby.

¢ Urceni pochybné hranice (subjektivné sporné) — deklaratorni
« Zaloba na uréeni vlastnického prava podle §80 OSR
* VytyCovani hranic a geometricky plan dle KatZ
* Urceni neznatelné hranice (objektivné nezjistitelné) —
konstitutivni
+ Zaloba na stanoveni priib&hu hranice podle § 1028 0Z
* Napf. pozemky ve zjednodusené evidenci

* Nelze-li ji zjistit, urci soud hranici podle slusného uvdZeni.

https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-
map/Zpresneni-geometrickeho-a-polohoveho-urceni-pozemk.aspx

11



Ur&eni hranice pozemku: IV.US 1908/20

* Zobsahu ustavni stiZnosti a jejich pfiloh je patrné, Ze zdkladem sporu mezi stéZovateli a
vedlejsimi ucastniky je urceni vlastnického prdva ke konkrétni cdsti zemského povrchu,
kterou sami stéZovatelé oznacili jako "ulicku" (bod 6.), tj. k ploSe mezi stavbami na
hranici obou pozemkd. Vymezeni takové plochy je pomérné jednoduchou
planimetrickou dlohou, nutné ovsem predpokldadd geometrické a polohové urceni
pozemku, pfitom geometrickym urcenim pozemku se rozumi urceni jeho tvaru a
rozméru, polohovym urcenim pozemku se rozumi urceni jeho polohy vici ostatnim
pozemkim, vse zdvislé na urceni hranice pozemku, kterou je cdra - spojnice lomovych
hrani¢nich bodd.

« Z§7odst. 2vyhl. & 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastrdlni vyhldska)
vyplyvd, Ze geometrické a polohové urceni hranic pozemkd je ddno bud’ ¢iselnym
vyjddrenim jejich lomovych bodu (jako prvki polohopisu katastrdini mapy) a jejich
spojnicemi (tj. zejména udaji o sprdvné posloupnosti jejich vzdjemného spojovadni), nebo
zobrazenim jejich hranic v katastrdlni mapé. Tato pravidla se pak odrazi i ve sporech
zavislych na uréeni hranice mezi pozemky, které Ize rozdélit do dvou zdkladnich skupin.
Do prvni skupiny patfi spory zaloZené na subjektivnim presvédceni vlastnikd, kdy kaZdy z
nich tvrdi, Ze hranice vede jinudy, ovSiem soud md objektivné moznost, zpravidla za
pomoci znalce, pribéh hranice zjistit. Do druhé skupiny lze zaradit spory, kdy objektivné
nelze zjistit, kudy hranice vede, a sporné strany se pak domdhaji nikoliv uréeni pribéhu
hranice, ale stanoveni nové hranice mezi pozemky.

https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Digitalizace-a-vedeni-katastralnich-
map/Zpresneni-geometrickeho-a-polohoveho-urceni-pozemk.aspx
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Hranice a vyméra pozemku: NS 22 Cdo 2028/2008

Evidence parcely v katastru nemovitosti
je véci katastrdiniho uradu, soud
nemduZe urcovat, jakou vyméru md
parcela evidovand v katastru, resp. kudy
maji vést jeji hranice. Vznikne-li spor o
hranice pozemku ¢i parcely, nemiiZe se
Zalobce u soudu domdhat opravy
vymeéry parcely v katastru nemovitosti
ani urceni prubéhu hranice mezi
parcelami ¢i pozemky. V takovém
pfipadé je treba sporny pozemek (jeho
¢dst) vymezit geometrickym pldnem a
viastnictvi takto identifikovaného
pozemku muZe byt predmétem soudniho
fizent.

https://www.novinky.cz/bydleni/reality-a-finance/clanek/vymera-pozemku-neni-v-
katastru-nemovitosti-zavaznym-parametrem-148297
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Nabyvani vlastnického prava k pozemkdm

¢ Originarni x derivativni

* Smluvni x mimosmluvni
* Prevede-li se vlastnické prdvo k nemovité véci zapsané ve verejném seznamu, nabyvad se
véc do vlastnictvi zdpisem do takového seznamu. § 1105 OZ
* Dédéni, rozhodnuti statniho organu, jiné skutecnosti stanovené zakonem, zdkon

* Kdo nabude vlastnické prdavo, nabude také prdva a povinnosti s véci spojend. § 1106 OZ
e Kdo nabude vlastnické pravo, prejimd také zdvady vdznouci na véci, které jsou zapsdny ve
verejném seznamu; jiné zdavady prejimd, mél-li a mohl-li je z okolnosti zjistit nebo bylo-li to

ujedndno, anebo stanovi-li tak zdkon. Zdvady, které nepfejdou, zanikaji. § 1107 OZ

Zakon jako pravni skutecnost k nabyti vlastnického prava k pozemkidm
Nejcastéji se spole¢enskymi a politickymi zménami: pfeména prava osobniho uzivani
(40/1964), nabyti historického majetku obcemi (172/1991), zména rozsahu SIM (0Z)
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Zvlastnosti nabyvani vlastnického
prava k pozemkUm: prevody

Restituéni mechanismus vydavani ,,zemédélskych nemovitost”

* zadkon o pudé ¢. 229/1991 Sb. a zékon o cirkevnich restitucich ¢.
428/2012 Sh.

* Dohoda opravnéné s povinnou osobou o vydani nemovitosti +
schvaleni dohody pozemkovym uradem

* Neni dohoda = rozhodnuti pozemkového Gfadu o vlastnictvi
opravnéné osoby k nemovitosti

Privatiza¢ni mechanismus
» zakon o velké privatizaci ¢. 92/1991 Sb.

* Vlastnické pravo k vécem z privatizovaného majetku prechdzi na
nabyvatele dnem sjednané ucinnosti smlouvy nebo pri vkladu
nemovitého majetku do obchodni spolecnosti dnem vzniku této
spolecnosti nebo ve verejné drazbé priklepem licitdtora, s vyjimkou
pfipadi upravenych zvldstnim pfedpisem. Do katastru nemovitosti se v
téchto pripadech provadi zdpis zaznamem.

Zemédélskymi nemovitostmi

1. pozemky, které ke dni 24. ¢ervna 1991 tvorily zemédélsky pudni fond nebo do tohoto
fondu ndlezely3),

2. pozemky, které ke dni 24. ¢ervna 1991 tvotily lesni ptdni fond4),

3. obytné budovy, hospodarské budovy a jiné stavby patfici k plvodni zemédélské
usedlosti, véetné zastavénych pozemka,

4. obytné a hospodarské budovy a stavby slouZici zemédélské a lesni vyrobé nebo s ni
souvisejicimu vodnimu hospodarstvi, véetné zastavénych pozemka.
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Zvlastnosti nabyvani vlastnického prava k pozemkim:

Rozhodnuti statniho organu

Soud

Rozhodnuti o vyporadani spoluvlastnictvi (§ 1140
an. 02)

Rozhodnuti o pfikazani pozemku do vlastnictvi
zfizovatele stavby (§ 1086 0Z)

Rozhodnuti o uréeni neznatelné ¢i pochybné
hranice (§ 1028 0Z)

Organ statni spravy

Rozhodnuti vyvlastriovaciho uradu (zékon ¢.
184/2006 Sh., zadkon ¢. 416/2009 Sbh.)

Rozhodnuti pozemkového Uradu (zakon ¢.

229/1991 Sh., zakon ¢. 428/2012 Sb., zakon ¢.

139/2002 Sb.)
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Zvlastnosti nabyvani vlastnického
prava k pozemkdm: Opusténi
pozemku

* Opusténd nemovita véc pripadad do vlastnictvi statu. § 1045
odst. 2 0Z

* Nevykondvd-li viastnik vlastnické pravo k nemovité véci po
dobu deseti let, md se za to, Ze ji opustil. § 1050 odst. 2 0Z

* Nepodari-li se viastnika zjistit a uplyne-li marné lhuta, po jejimZ
uplynuti se podle jiného pravniho predpisu mad za to, Ze
nemovitost je opusténd, pohliZi se na ni jako na opusténou;
daldi postup se fidi prdvnimi pfedpisy upravujicimi hospodarfeni
s majetkem stdtu. § 65 odst. 9 KatZ

* Je-li opusténa nemovitd véc, pocne béZet doba uvedend v § 1050 odst. 2 ode dne
nabyti ucinnosti tohoto zdkona.

Okupace, nalez — ve vztahu k vécem na pozemku
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Zvlastnosti nabyvani vlastnického prava
k pozemklm: Opusténi pozemku

Zpracovano dle BRIM, L. Pozbyti vlastnického prava k pozemku opusténim. In Pozemkové
viastnictvi. Wolters Kluwer, 2019. Str. 187 — 202.

* 3 zplsoby opusténi nemovitosti
* Derelikce (komisivni pravni jedndni) = vlle vzdat se vlastnictvi a fyzické vzdani se
drzby
e Problémy: formalni pozadavky, (ne)adresované pravni jednani, (ne)platnost —
rozpor s dobrymi mravy, vkladova listina pro zépis do KN
* Nevykonavani vlastnického prava dle § 1050 odst. 2 OZ
¢ Vyvratitelnd domnénka
e Problémy: dlsledky uplynuti IhGty — derelikce nebo pravo statu chopit se
poctivé drzby?
* Nedostate¢né identifikovani vlastnici pozemki v KN dle § 65 KatZ
*  Fikce opusténi nemovitosti
e Problémy: vkladova listina pro zapis do katastru nemovitosti
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Opusténi pozemku: NS 24 Cdo 3337/2018

K prdvu opustit véc (derelikci) podle zdkona ¢. 40/1964 Sh. (ddle téZ jen ,,0b¢. zdk.”), se Nejvyssi soud vyjddril jiz
napr. v usneseni ze dne 25. 8. 2015 sp. zn. 22 Cdo 2528/2015, kde konstatoval, Ze /ordvo opustit véc (ius
dereliquendi) je soucdsti obsahu viastnického prdva a jeho podstatou je projev viile viastnika (byt i konkludentni)
naddle nebyt vlastnikem véci [k tomu srovnej napr: ndlez Ustavniho soudu ze dne 26. 4. 2005 sp. zn. . US 696/02,
¢i ndlez Ustavniho soudu ze dne 3. 1. 2006 sp. zn. I. US 185/05 (oba dostupné na http://nalus.usoud.cz)], a to na
rozdil od ztrdty véci, kterd je prdvni uddlosti.

Je-li opusténi véci pravnim ukonem (nikoli uddlosti), potom musi mit také ndleZitosti stanovené zdkonem pro
platnost pravniho ukonu, tedy zejména ndleZitosti, které jsou uvedeny v § 37 obC. zdk. Prdvni ukon musi byt ucinén
svobodné a vdzné, urcité a srozumitelné; jinak je neplatni;k Opusténi véci jejim vlastnikem zahrnuje tedy
nepochybné volni stranku tohoto jednostranného prdvniho ukonu, ktera musi byt bezpecné dolozena, pficemZ
projev vile tu musi byt vykladdn ve smyslu § 35 obC. zdk. s uvdZenim i individualnich zvldstnosti pripadu opusténi
véci (k tomu srovnej napr. rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 31. 3. 2004 sp. zn. 28 Cdo 1254/2003). Vedle
obecnych ndleZitosti musi derelikce naplnovat také vili vzdat se vlastnictvi véci a jeji fyzické opusteni [k tomu
srovnej rozsudek Nejvy$siho soudu ze dne 11. bfezna 2009 sp. zn. 28 Cdo 3563/2008 z;yublikovany v Casopise
Pravni rozhledy, 2009, ¢. 10, str. 373)].

Samotné neuZivdni véci, zejména za situace, kdy je zplisobeno objektivni pfekdzkou na strané vlastnika v podobé
nemoci i jiného fyzického omezeni, nelze s takovym projevem vile zamérovat, a to ani v_fr/pade, meél-li viastnik
zdkonnou povinnost nemovitost osobné obdéldvat, nebot z nesplnéni této povinnosti zanik.
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Opusténi pozemku: I. US 696/02

Prdvo opustit véc (ius dereliquendi) je soucdsti obsahu vlastnického prdva
a jeho podstatou je projev vile viastnika (byt i konkludentni), naddle nebyt
vlastnikem véci.

Samotné fyzické opusténi véci takovy prdvni ndsledek nemdizZe vyvolat,
neni-li vyrazem vdle zamérené na zdnik vlastnického prdva. Animus
dereliquendi nelze dovozovat pouze z toho, Ze se dédicové de facto neujali
vlastnického prdva k nemovitostem, tzn. nezmocnili Zadnou osobu k
vykonu sprdvy nemovitosti, aniZ by bylo najisto postaveno, Ze obsahem
jejich viile byl zdnik vlastnického prdva, zejména s prihlédnutim k tomu, Ze
k udajnému opusténi mélo dojit pfed rokem 1989 - v obdobi totalitniho
reZimu, ktery se vyznacoval despektem k soukromému vlastnictvi.

Princip demokratického prdvniho stdtu, jak md na mysli ¢l. 1 odst. 1
Ustavy, vyZaduje, aby stdtni orgdny spolehlivé zjistovaly, zda vile viastnika
skutecné sméruje k derelikci jeho majetku. Paralelné vsak kaZdy vlastnik
nese - v duchu parémie "vlastnictvi zavazuje" - odpovédnost za vykon
vlastnického prdva (tedy i za fddnou sprdavu svého majetku).
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Opusténi pozemku: NS 21 Cdo 2257/2018

Opusténi (véci) je jednostranné, neadresné pravni jednadni, jimZ vilastnik véci jednoznacné, bez jakychkoliv
pochybnosti, davd (navenek) najevo, Ze véc opousti a Ze ji naddle nehodlad vlastnit, a to také fyzicky ucini.
MyiZe tak ucinit jakoukoliv srozumitelnou a urcitou formou, véetné konkludentniho jedndni. Ustanoveni §
560 o. z. se pro pripad derelikce nemovité véci neuplatni, nebot nejde o prdvni jedndni, jimZ se prevadi
vécné pravo k nemovitosti, ani se takové prdvo neméni ani nerusi. Pfechod vlastnického prdva na stdt je
totiZ zakonnym disledkem derelikce a viastnik tak své prdvo na stdt nepfevadi a samozrejmé toto prdvo ani
nezanikd. Pravni ucinky derelikce nastdvaji v okamZiku, kdy vlastnik takto platné projevi svoji vili, tedy véc
opusti, bez ohledu na to, zda stdt s timto souhlasi ¢i nikoliv.

Ochrana nabyvatele (stdatu) proti zlovolnému jedndni neni nijak dotéena, nebot stat maZe vZdy uplatnit
neplatnost tohoto prdvniho jednadni; je vsak vylouceno, s ohledem na to, co bylo uvedeno vyse (viz zavéry,
ucinéné ve stanovisku obcanskoprdvniho a obchodniho kolegia Nejvyssiho soudu ze dne 28. 6. 2000 sp. zn.
Cpjn 38/98, uverejnéném pod Cislem 44/2000 Sbirky soudnich rozhodnuti a stanovisek, rozsudku Nejvyssiho
soudu ze dne 23. 11. 2011 sp. zn. 21 Cdo 4044/2010, ktery byl uverejnén pod ¢. 15 v ¢asopise Soudni
judikatura, roc. 2013, nebo rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne 21. 12. 2011 sp. zn. 21 Cdo 2580/2011), tyto
ndmitky uplatriovat v fizeni vkladovém, resp. v fizeni podle dsti pdté o. s. T.
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Opusténi pozemku: NS 21 Cdo 2257/2018

Pro ucely vkladového fizeni je tedy vyznamné, Ze ze Zddného zdkonného ustanoveni nelze dovodit
prdvni povinnost toho, kdo nemovitou véc opustil s ucinky podle ustanoveni § 1045 odst. 2 o. z.,
vyZadovat od stdtu (jeho prislusné organizacni slozky) souhlas s tim, Ze véc byla skutecné (se
vSemi prdavnimi ucinky) opusténa a Ze tedy stdt souhlasi s jejim nabytim, a zdroven, ze Zddného
zdkonného ustanoveni nelze dovodit naopak povinnost stdtu (jeho prislusné organizacni sloZky)
takové prohldseni vydat. Ddle je vyznamné, Ze v disledku derelikce nedochadzi k zdsahu do
pravniho postaveni jinych subjektt, neZ toho, kdo véc opustil (ztratil viastnictvi), jinak receno,
derelikce se nijak neprojevi v prdvnim postaveni jinych osob. JestliZe tedy stat legislativné pripustil
existenci institutu derelikce jakoZto jednostranného prdvniho jedndni, jehoZ ucinky nastanou
okamZikem jeho uskutecnéni a nezasahnou do prdavniho postaveni jiného (vyjma jeho
samotného), pak ovsem neni Zadny rozumny davod pro ucely zdpisu prdvnich ucinkt tohoto
jedndni do verejného seznamu je stavét na roveri pravniho jedndni dvoustranného (tedy
vyZadovat jeho akceptaci tim, na néhoZ opusténd véc presia).
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Zvlastnosti nabyvani vlastnického
prava k pozemkUm: Vydrzeni

Predpoklady vydrzeni podle OZ
* Zpusobily predmét a subjekt
* Kvalifikovana drzba
* Uplynuti vydrzeci doby (nepferusené, 1 rok, zapocteni)
* Radné = poctiva (dobra vira), pravd a fadnd
(pravni titul + § 1760 OZ) drzba po dobu 10 let
¢ Vyvratitelna pravni domnénka

¢ Srov. nabyti od neopravnéného vlastnika podle § 984
OZ (okamzita ochrana nabyvatele v dobré vire)

* Mimoradné = absence nepoctivého umyslu po
dobu 20 let (od 1. 1. 2019, viz § 3066 0Z)

¢ Bez pravniho titulu, drzba contra tabulas

https://www.profipravo.cz/index.php?page=list&id_category=76&csum=27018ba7
VydrZeni podle starého OZ ¢. 40/1964 Sb. viz napt. Kolektiv autor(l. Pozemkové
vlastnictvi. Wolters Kluwer, 2019.



Mimoradné vydrzeni: NS 22
Cdo 2520/2011

* Priposuzovdni otdzky, zda drZitel byl se zietelem ke vsem okolnostem v dobré
vife, Ze mu véc nebo prdvo patri, je tfeba casto hodnotit fadu skutecnosti, které
mohou vést o odliSnym zdvéram; Casto lIze s jistou mirou presvédcivosti
zddvodnit, Ze tomu tak bylo, nebo naopak objektivné danou dobrou viru
drzitele vyloucit.

* Navic je tfeba konstatovat, Ze dlouhodobd drZba, zejména pokud trvd jako v
dané véci vice neZ 50 let, nasvédcuje dobré vite drZitele; pri obvyklé péci o
majetek by totiZ Zalovand strana nepochybné pristoupila k feseni véci, pokud
by sama méla jiZ drive zato, Ze Zalobce uZivad jeji pozemek. Lze uvést, Ze na
takto dlouhodobou drzbu vdzZe novy obcansky zdkonik ¢. 89/2012 Sb.
mimorddné vydrZeni, s vyjimkou prokdzaného nepoctivého umyslu (§ 1095).

* Je pfipustnd i takovd oprdvnénd drZba, kterd je v rozporu s udaji v evidenci
nemovitosti (dnes v katastru nemovitosti); pri posuzovdni omluvitelnosti omylu
drZitele se nepovaZuje za rozhodujici soulad skutecného stavu uZivani
nemovitosti s evidencnimi udaji ve verejnych knihdch, resp. v dalSich
dokladech, ale poZaduje se posouzeni vsech okolnosti drZby.
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Vydrzeni a knihovni drzba: NS
22 Cdo 1513/2012

» Je-li nékdo zapsdn ve verejnych knihdch jako vlastnik pozemku,
nicméné pozemek fakticky (byt napf. prostfednictvim detentora, ktery
muZe byt ndjemcem Ci jinym uZivatelem, odvozujicim své prdavo od
knihovniho vlastnika) neovlddd, ma tzv. knihovni drzbu. Knihovni drzba
neni skutecnou drzbou a nepoZivd ochrany. Tam, kde neni drzba, nemad
smysl uvaZovat o dobré vire toho, kdo tvrdi nabyti vlastnictvi
vydrZenim.

* Lze proto uzavrit, Ze nedrZi-li Zalovand véc, k niZ bylo vydrZeni
vlastnického prdva uplatnéno, fakticky, tedy ji vlastni moci neovladd,
nemuZe vykondvat oprdavnénou drzbu, byt je jako jeji vlastnik v
katastru nemovitosti zapsdna; plati totiz, Ze prostd knihovni drzba
nenaplriuje zdkonné atributy drzby oprdvnéné jako zdkonného
predpokladu pro vydrzeni vlastnického prava k véci.

* NS 22 Cdo 1513/2012
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ViydrZeni je origindrni zplsob nabyti vlastnického prava na
zdkladé dlouhodobé kvalifikované drzby a plsobi proti vsem, i
proti tzv. knihovnim vlastnikim, bez ohledu na to, od jaké
prdvni skutecnosti vlastnické pravo odvozuji a zda jim aZ do
uplynuti vydrZeci doby svédcilo. JestliZe ten, kdo celou véc drzi,
spini podminky vydrZeni, pak je lhostejné, jakym zptsobem
v ’ dosavadni vlastnici véc nabyli a v pripadé, Ze drZiteli nebyli (a

Vyd rze n |: N S 2 2 to v dané véci nebyli, ostatné jinak by nemohl byt drZitelem
Zalobce), je jejich ev. presvédceni a dobrd vira o tom, Ze

Cd O 3 2 O 2 / 2 O 1 8 vlastniky jsou, nevyznamné, pokud je vici drZiteli neprojevi.
Jde tak o skutecnost pravné nevyznamnou. Pro ilustraci:
Pozemek je ve spoluvlastnictvi tfi osob; jedna spoluvlastnicky
podil koupila, druhd jej nabyla dédénim a treti jej v minulosti
vydrZela. JestliZe se vsak kvalifikované drZby celého pozemku
chopi nékdo jiny, pak pozemek po uplynuti vydrZeci Ihity
vydrzZi, a je lhostejné, jak a kdy nabyli dosavadni spoluvlastnici
svij podil.

https://www.pravniprostor.cz/clanky/obcanske-pravo/mimoradne-vydrzeni-vlastnickeho-
prava-jak-ho-uplatnit-nebo-jak-se-mu-naopak-branit

Dobrou viru je nezbytné hodnotit obdobné jako v pripadé problematiky oprdvnéné, resp.
nyni poctivé drzby, objektivné, a nikoli pouze ze subjektivniho hlediska (osobniho
presvédceni) samotného ucastnika. Oproti dosavadni judikature je ovsem treba zd(raznit,
Ze ve shodé s § 7 o. z. se dobrd vira dobrovérného nabyvatele presumuje. NS 22 Cdo
4174/2017

JestliZe se nékdo v dobé ucinnosti obcanského zdkoniku ¢. 40/1964 Sb. chopil drzby a byl
se zfetelem ke vSem okolnostem v dobré vire, Ze je jejim vlastnikem, nemohla
oprdvnénost jeho drZby vyloucit bez dalsiho pripadnd zld vira jeho predchidce (mala
fides superveniens non nocet); jeho drzbu je tfeba posuzovat samostatné. Obec, kterd
nabyla majetek podle zdkona ¢. 172/1991 Sb., je sice (nikoliv univerzdlnim) pravnim
ndstupcem stdtu, avsak nelze ji s nim ztotoZriovat, bez ohledu na to, Ze zCdsti vstoupila do
prdvnich vztahd, ve kterych jménem stdtu vystupoval mistni ndrodni vybor. Ten byl totiz
orgdnem stdtni moci a sprdvy (viz &. 68 odst. 1 Ustavy ¢ 100/1960 Sb.), tedy orgdnem
stdtu, zatimco obce jako tzemni samosprdvné celky jsou uzemnimi spolecenstvimi
obé&and, kterd maji prdvo na samosprdvu (&l. 100 odst. 1 Ustavy Eeské republiky); jde tak
o kvalitativné ruzné subjekty. Pokud ucastnik, ktery vydrZeni uplatriuje, sam jeho
podminky splnil, je nadbytecné zabyvat se i oprdvnénosti drZby jeho predchidcu. NS 22
Cdo 3652/2016
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NS 22 Cdo 612/2019: Vydrzeni a
realizace verejnopravni povinnosti

Nakldddni s véci jako vlastni” ve smyslu § 129 odst. 1 obc. zdk. je takové, které realizuje
oprdvnéni, které je sloZkou vlastnického prdva jako prdva soukromého. Osoby, které uZivaji
komunikace zplsobem upravenym v zdkonech o pozemnich komunikacich, realizuji
vefejnoprdvni oprdvnéni. Obec nemohla nabyt vydrZenim vlastnické prdvo prava k pozemku,
nevykondvala-li jeho drZbu pro své soukromoprdvni potfeby, nybrZ uZivali-li jej jednotlivi obcané
obce é'ako mistni komunikaci pro svou potfebu. Obecné uZivani pozemku jako mistni komunikace
nezakladd drzbu zplsobilou k vydrZent.

Pouhd realizace verejnoprdvni povinnosti vici pozemku nemize zaloZit oprdvnénou drzbu a
vydrZeni pozemku; sprdva a udrzba mistni komunikace a verejného osvétleni a zajistovani Cistoty
obce a odvozu domovnich odpadu a jejich nezdvadné likvidace tak neni vykonem™ o
soukromoprdvniho oprdvnéni, tvoficiho soucdst viastnického prdva, ale realizaci vefejnoprdvni
povinnosti, uloZzené obci zdkonem. Predpokladem vykonu této povinnosti neni nutné presvédceni
o vlastnictvi véci. To samoziejmé nevylucuje, Ze obec mohla pozemek pod mistni komunikaci,
pokud v dané véci byla samostatnou veéci (stavbou), vydrZet; A’eji drzba by se vsak musela opirat
o0 jiné skutecnosti. To plati i o dalsi opatreni z oblasti verejneho prdva. Drzba zpusobilda k
vydrZeni by se tak musela opirat o faktické chovdni odpovidajici nékteré slozce obsahu
vlastnického prdva jako prdva soukromého.

JiZ jen na okraj Ize upozornit, Ze mistni komunikace je nyni verejnym statkem ve smyslu § 490 o.
z. K tomu odbornd literatura uvddi: ,Verejny statek neumozriuje, a to s ohledem na povahu
obecného uzivani, vydrZeni nemovitosti ve smyslu § 1089 an. o. z., a nemuzZe byt tudiz ani
zpusobilym pfedmétem drz“bkl podle § 987 an. o. z. Samotny charakter vefejného statku coby
véci v obecném uzivani nezakladd moZnost naklddat s touto jako s véci vlastni pro sebe; v
opacném pripadé by se jednalo o naruseni jeho vefejnqprdvm: podstaty s nutnosti obnoveni

puvodniho stavu pravnimi prostiedky orgdnem verejné moci.”
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Zvlastnosti nabyvani vlastnického prava
k pozemkim: Prestavek

Zasahuje-li trvald stavba zfizend na vlastnim
pozemku jen malou cdsti na malou cast ciziho
pozemku, stane se ¢dst pozemku zastavéného
prestavkem vlastnictvim zfizovatele stavby; to
neplati, nestavél-li zrizovatel stavby v dobré vire. §
1087 odst. 1 0Z

e garaze viastnika B
@ garaze viastnika A

vek viastnika A na pozepfR

S/ 7

https://www.inzerce-realit.com/clanek/52-co-je-prestavek/
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Zvlastnosti nabyvani vlastnického prava k
pozemkum: Prestavek

Ustanoveni § 3059 véta druhd o. z. rozsifuje institut prestavku (§ 1087) o. z. i na
stavby zfizené pred 1. 1. 2014; podminky pro nabyti vlastnického prava
prestavkem se v takovém pripadé posoudi podle § 1087 o. z. Institut prestavku lze
aplikovat jen u trvalych staveb zrizovanych stavebnikem z¢dsti na cizim pozemku v
presvédceni (dobré vite), Ze zfizuje stavbu na vlastnim pozemku. NS 22 Cdo
4572/2015

Institut prestavku podle § 1087 o. z. systematicky spadd do upravy reZimu staveb
zfizenych na cizim pozemku bez existence oprdvnéni na cizim pozemku stavét (§
1084 a ndsl. o. z.). Pravni uprava staveb zfizenych na cizim pozemku pritom s
ohledem na riizné skutecnosti, zejména s ohledem na dobrou viru stavebnika,
stanovi ruzné pravni ndsledky takové ¢innosti. Zdkladnim predpokladem pro
aplikaci ustanoveni o prestavku je skutecnost, Ze stavebnik zfizuje stavbu na cizim
pozemku v dobré vire, Ze tak Cini na svém vlastnim pozemku, ackoliv tomu tak ve
skutecnosti neni. Tento predpoklad neni napinén tehdy, jestliZe je stavba
zFizovdna na cizim pozemku, ackoliv stavebnik v dobré vite neni, a ani tehdy, ma-li
stavebnik ke zfizeni stavby na cizim pozemku platny prdvni titul; o dobré vire ve
vztahu k tomu, Ze stavebnik stavi na vlastnim pozemku, nelze v tomto pfipadé
uvaZovat prdvé pro existenci takového prdvniho titulu. NS 22 Cdo 2851/2015

https://www.dtest.cz/clanek-4464/pravo-stavba
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Zvlastnosti nabyvani vlastnického prava k
pozemkum: PrirGstek

Naplavenina (§ 1068 02)

Zemina naplavend poznendhla na breh
ndleZi vlastnikovi pobreZniho pozemku.
To plati i o prirdstcich vzniklych
plsobenim vétru nebo jinych
prirodnich sil.

Strz (§ 1069 0Z)

Velkd a rozeznatelnd cdst pozemku,
kterou vodni tok odplavi k jinému
brehu, se stavd soucdsti pobrezniho
pozemku, pokud pivodni viastnik k
odplavenému pozemku neuplatni své
prdvo po dobu jednoho roku.

« Zaloba na uréenf vlastnického prava

A

L]

Ostrov (§ 1071 02)

Oddéli-li vodni tok od pozemku jeho
cdst jako ostrov, je vlastnik pivodniho
pozemku vlastnikem ostrova.

V ostatnich pripadech ndleZi ostrov
vlastniku vodniho koryta.
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Zvlastnosti nabyti vlastnického pava k pozemku:
Prirdstek

* Vodni koryto vzniklé strZi nebo v diisledku vzniku ostrova se stdvad
vlastnictvim vlastnika plvodniho koryta. § 1070 OZ

* Koryto vodniho toku

* pozemek, ktery je evidovdn v katastru nemovitosti jako vodni plocha,
protékad-li vodni tok po tomto pozemku

* protékd-li vodni tok po pozemku, ktery neni evidovdn v katastru
nemovitosti jako vodni plocha, je korytem vodniho toku ¢dst pozemku
zahrnujici dno a brehy koryta aZ po bfehovou ¢dru uréenou hladinou
vody, kterd zpravidla staci protékat timto korytem, aniZ se vylévd do
prilehlého tizemi

* Zména koryta vodniho toku a verejnopravni dlsledky (§ 45 vodniho zakona)
* Opusti-li vodni tok vlivem prirodnich sil pfi povodni své prirozené koryto
a vznikne-li tim koryto nové, mohou vlastnici pozemkd, spravce
vodniho toku, jakoZ i opravnéni k nakldddni s vodami, kteri jsou dotceni
novym stavem, Zddat jednotlivé nebo spolecné vodoprdvni urad o
povoleni vrdtit vodni tok na svij ndklad do pivodniho koryta.

http://www.casopis.forumochranyprirody.cz/magazin/analyzy-komentare/voda-v-
krajine-mimo-zastavena-uzemi-nekolik-dilcich-poznamek-k-soucasnemu-deni-plna-
verze-textu
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Omezeni vlastnického prava k
pozemkdm

Dobrovolnd
* Soukromy zajem vlastnika
,NEdobrovolnd”
* Obecny zdjem spolecnosti
* Vnitfni omezeni —¢l. 11 odst. 3 Listiny + OZ +
verejnopravni predpisy
* VnéjSi omezeni — ¢l. 11 odst. 4 Listiny + § 1037
az 1039 OZ + verejnopravni predpisy
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Dobrovolna omezeni vlastnického prava

# Iteif

Vécna prava Vedlejsi ujednani Zavazkového charakteru
Pravo stavby Predkupni pravo Najem
Vécna bremena Vyhrady Pacht
Zastavni pravo Vypljcka
Vyprosa
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NEDobrovolna omezeni vlastnického prava

Obecny zajem spolecnosti Verejny zajem

Socidlni funkce vlastnictvi Podmnozina obecného zdjmu

e Sousedska prava, ochrana Zivotniho prostredi, Omezeni nebo odnéti vlastnického prava na
pfirodnich zdrojd a kulturnich pamatek zakladé zékona, ve vefejném zajmu a za nahradu

Stanoveni povinnosti zakonem v souladu s ¢l. 4 o Pravni forma: Individualni pravni akt, opateni

Listiny = stanovené zakonem, legitimni cil, obecné povahy, normativni pravni akt

prfimérenost mezi omezenim vlastnikd a vyhodou

ostatnich

e Rlzné instituty i pravni forma

K vymezeni obecného a verejného zajmu blize napf. KOCOUREK T. Omezeni vlastnického
prava dle zakona o ochrané prirody a krajiny aneb propast mezi obecnym a verejnym
zdjmem, dostupné z:
https://www.law.muni.cz/sborniky/dp08/files/pdf/ustavko/kocourek.pdf, pfipadné
PETRGV H. Ustavné pravni aspekty posuzovani vefejného zajm, dostupné z:
https://karolinum.cz/data/clanek/849/lurid_2_2010_05_petruv.pdf

Cl. 4 odst. 4 Listiny — pouZivdni ustanoveni o mezich zdkladnich prdva a svobod musi byt
setreno jejich podstaty a smyslu, a nesmi byt zneuZivdno k jinym uceliim, neZ pro které
bylo stanoveno
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NEDobrovolna omezeni
vlastnického prava k pozemkim

Omezeni dispozi¢nich opravnéni

» Zéakaz/omezeni zcizeni

» Zékaz/omezeni zatizeni

» Zakonna predkupni/pfednostni prava
Omezeni uzivacich/poZivacich opravnéni
* Sousedska prava

* Zakonna vécnd bfemena

* Ochranna pasma

+ Uzemni opatieni a Gzemni rezervy

* Chranéna uzemi

* Verejné uzivani

https://www.chatar-chalupar.cz/predkupni-pravo/
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Zakaz zcizeni pozemku

* §23 ost. 1 ZOPK: Na uzemi ndrodnich parki nelze zcizit
pozemky, které jsou ve vlastnictvi stdtu.
* Vyjimka: smény pozemkud odlvodnéné zajmy ochrany
prirody
* § 32 ZOPK: Lesy, lesni ptdni fond, vodni toky, vodni plochy a
nezastavéné pozemky na tzemi ndrodnich prirodnich rezervaci,
které jsou ke dni nabyti ucinnosti tohoto zdkona ve stdtnim
vlastnictvi, nelze zcizit.
* Vyjimka: uplatnéni prava fyzickych a pravnickych osob
podle predpisi o majetkové restituci
* § 4 odst. 2 LZ: Statni lesy nelze zcizit,...
* Vyjimky stanovi zdkona o lesich

https://upozornujeme.cz/zakaz-zcizeni-cim-me-ohrozi/
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/akaz zcizeni/zatizeni pozemku

Zakon o pozemkovych Upravéch

* Jednotlivé pozemky nebo jejich Cdsti nemiZe jejich viastnik po schvdleni ndvrhu bez souhlasu pozemkového uradu
zatiZit nebo zcizit.

Obcansky zakonik
* Je-li sluZebnym pozemkem pozemek s lesnimi porosty, zakazuje se zridit sluZebnost pastvy dobytka.

* Je-li sluZebnym pozemkem pozemek urceny k pInéni funkci lesa, zakazuje se zfidit sluZebnost prihonu dobytka.
Rozhodne-li orgdn verejné moci, Ze je sluZebny pozemek urcen k pinéni funkci lesa aZ po zfizeni takové sluZebnosti,
sluZebnost zanikd.

Zakon o Statnim pozemkovém Gradu

* Pozemek, na néjZ je uplatnéno zdstavni nebo predkupni prdvo stdtu, nesmi viastnik ucinit pfedmétem dalsiho
zdstavniho prdva, s vyjimkou zdstavniho prdva na poskytnuti bankovniho uvéru na doplaceni celé kupni ceny.

... Dalsi zdkonné pravni predpisy
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Zakonna predkupni prava k
pozemkUm dle OZ

Pfedkupni pravo spoluvlastnikd (!!! Novela €. 163/2002 Sb. s uéinnosti od 1. 7. 2020!!!)

*  Bylo-li spoluvlastnictvi zaloZeno porizenim pro pfipad smrti nebo jinou prdavni skute¢nosti tak,
Ze spoluvlastnici nemohli svd prdva a povinnosti od pocdtku ovlivnit, a prevadi-li néktery ze
spoluvlastniki svaj podil, maji ostatni spoluvlastnici k podilu po dobu Sesti mésici ode dne
vzniku spoluvlastnictvi pfedkupni pravo, ledaZe spoluvlastnik podil prevadi jinému
spoluvlastniku nebo svému manZelu, sourozenci nebo pfibuznému v fadé piimé. § 1124 OZ

*  Predkupni prdvo maji spoluvlastnici i v pfipadé, Ze néktery ze spoluvlastniki prevadi podil
bezuplatné; tehdy maji spoluvlastnici pravo podil vykoupit za obvyklou cenu. To plati i v
Jjinych pripadech zakonného predkupniho prdva.

Predkupni prava v rdmci prava stavby

* Stavebnik mad predkupni prévo k pozemku a vlastnik pozemku md predkupni prévo k pravu
stavby. Ujednaji-li si strany néco jiného, zapise se to do verejného seznamu.

Predkupni prava v souvislosti s obnovenim superficies solo cedit

* Vlastnik pozemku, na néem?Z je zfizena stavba, kterd neni podle dosavadnich prévnich
predpisi soudsti pozemku a nestala se soucdsti pozemku ke dni nabyti tcinnosti tohoto
zdkona, md ke stavbé predkupni pravo a viastnik stavby ma pfedkupni pravo k pozemku.

§ 21400z

Ujedna-li si predkupnik k véci pfedkupni pravo, vznika dluzniku povinnost nabidnout véc
predkupnikovi ke koupi, pokud by ji chtél prodat treti osobé (koupéchtivému).

§ 2144 0z

Je-li predkupni prdvo ztizeno jako pravo vécné, opravrniuje predkupnika domahat se vici
nastupci druhé strany, jenz véc nabyl koupi nebo zplisobem postavenym ujednanim o
predkupnim pravu koupi na roven, aby mu véc za pfislusnou uplatu prevedl.

(2) Nabude-li nastupce vlastnické pravo k véci jinym zpUsobem, pfechazi na ného
povinnost nabidnout predkupnikovi véc ke koupi za podminek, kterymi byl vazan jeho
predchidce.

(3) Nekoupi-li predkupnik nabidnutou véc, zistava mu predkupni pravo zachovano.

§ 2145 0z

Védél-li koupéchtivy o predkupnim pravu nebo musel-li o ném védét, plati, Ze smlouva je
uzavfena s rozvazovaci podminkou uplatnéni predkupniho prava.
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Zakonna predkupni prava k pozemkim
dle verejnopravnich predpist

§ 101 stavebniho zakona

* K pozemku uréenému uzemnim pldnem nebo regulacnim
pldnem pro verejné prospésnou stavbu nebo verejné
prostranstvi a ke stavbé na tomto pozemku md obec nebo
kraj anebo stdt v rozsahu vymezeném touto uzemné
plénovaci dokumentaci predkupni prdvo;

* to neplati, pokud pro verejné prospésnou stavbu
postaci zrizeni vécného bifemene.

* Predkupni pravo podle tohoto zdkona vznikd nabytim
ucinnosti izemniho planu nebo regulacniho pldnu a ma
ucinky vécného prdva.

§ 101 Stz
Predkupni pravo se v uzemnim pldnu nebo regulacnim pldnu vymezuje oznacenim
nemovitosti podle zvlastniho prdvniho predpisu a stanovenim oprdvnéné osoby, v
pfipadé statu téZ stanovenim prislusné organizacni slozky nebo prispévkové
organizace nebo stdtniho podniku.
Textovou cdst uzemniho pldnu nebo regulacniho planu obsahujici vymezeni nebo
zménu vymezeni predkupniho prdva zasle obec nebo kraj neprodlené osobé
opravnéné z predkupniho prdva a osobdm, jejichZz nemovitosti predkupni pravo
zatéZuje. Osoba oprdvnénd z predkupniho prdva podd neprodlené ndvrh na zdpis
predkupniho prdva do katastru nemovitosti.
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Zakonna predkupni prava k pozemkim dle
verejnopravnich predpist

Specificky postup pfi uplatnéni podle § 101 StZ

* Vlastnik pozemku nebo stavby, u kterych vzniklo pfedkupni prévo podle tohoto zdkona
(ddle jen ,povinny vlastnik"), ma povinnost v pripadé zamysleného tplatného prevodu
nabidnout oprdvnéné osobé tyto k odkoupeni postupem a za podminek podle tohoto
zdkona.

* Ustanoveni obcanského zdkoniku o predkupnim prdvu se pouZiji, nestanovi-li tento
zdkon jinak.

Neplatnost pravniho jednani prevodu v dlsledku
* Neoznameni zdméru prevodu (§ 101 odst. 5 StZ)
* Nezaslani protinavrhu kupni smlouvy (§ 101 odst. 7 StZ)

§ 101 Stz

(5) Povinny vlastnik je v pripadé zamysleného uplatného prevodu povinen tento zamér
pisemné ozndmit oprdvnéné osobé s dotazem, zda oprdvnénd osoba vyuZije predkupniho
prdva podle tohoto zdkona, a umoznit prohlidku nemovitosti za ucelem zpracovani
znaleckého posudku. Je-li oprdvnénou osobou stdt, zasle povinny vlastnik ozndmeni
organizacni sloZce stdtu ¢i stdtni organizaci podle odstavce 2 nebo Ufadu pro zastupovdni
stdtu ve vécech majetkovych, ktery neprodlené zajisti zaslani ozndmeni prislusné
organizacni sloZce stdtu nebo stdtni organizaci.

(6) Odpovéd' je oprdvnénd osoba povinna zaslat pisemné ve lh(té 3 mésicl ode dne, kdy
ji bylo ozndmeni doruceno. Mda-li opravnénd osoba zdjem vyuZit predkupni prdvo, je
povinna v odpovédi povinnému vlastnikovi vymezit pfedmét koupé udaji podle zvlastniho
pravniho predpisu37), uvést kupni cenu a stanovit Ihitu pro uzavreni kupni smlouvy,
kterd nesmi byt kratsi neZ 30 dnd; zdroven zasle povinnému vlastnikovi ndvrh kupni
smlouvy a znalecky posudek vypracovany podle odstavce 4. Je-li predmétem predkupniho
prdva ¢dst pozemku, je soucdsti ndvrhu kupni smlouvy také geometricky plan
vypracovany podle odstavce 3.

(7) Pokud povinny vlastnik nesouhlasi s uzavienim kupni smlouvy z divodu nesouhlasu s
kupni cenou, kterou uvedla oprdavnénad osoba ve své odpovédi a v ndvrhu kupni smlouvy
podle odstavce 6, zasle oprdvnéné osobé ve Ihité stanovené podle odstavce 6 svij ndvrh
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na uzavreni kupni smlouvy s jim navrZzenou kupni cenou, kterd musi byt urcena znaleckym
posudkem zpracovanym v souladu s podminkami uvedenymi v odstavci 4; znalecky
posudek povinny vilastnik zasle oprdvnéné osobé spolu s ndvrhem na uzavreni kupni
smlouvy. Pokud se povinny vlastnik a oprdvnénd osoba na kupni cené nedohodnou,
oprdvnénd osoba bez zbytecného odkladu podd ndvrh na urceni kupni ceny soudu nebo
zasle povinnému vlastnikovi potvrzeni o zdniku predkupniho prdva; do rozhodnuti soudu se
béh Ihaty podle odstavce 8 prerusuje. O této skutecnosti oprdvnénd osoba povinného
vlastnika vyrozumi. Po rozhodnuti soudu o urceni ceny pozemku, popfipadé stavby, se
postupuje primérené podle odstavce 6.

(8) Pokud ze zaslané odpovédi podle odstavce 6 vyplyvd, Ze oprdvnénd osoba nemd zdjem
vyuZit predkupni pravo, nebo pokud oprdvnénd osoba nezasle odpovéd've stanovené Ihité
podle odstavce 6 anebo pokud nedojde k uzavreni kupni smlouvy nejdéle do 6 mésicu od
doruceni ndvrhu kupni smlouvy povinného vlastnika podle odstavce 7, pfedkupni prdavo
zanika.

(9) Oprdvnénd osoba je povinna soucasné s negativni odpovédi nebo po marném uplynuti
Ihat uvedenych v odstavcich 6 a 7 bez zbytecného odkladu vydat povinnému vlastnikovi
potvrzeni o zdniku predkupniho prdva; pokud oprdvnénou osobou neni obec nebo kraj,
ktery vydal uzemné pldnovaci dokumentaci zaklddajici predkupni pravo, sdéli opravnénad
osoba zadnik predkupniho prdva soucasné této obci nebo kraji.

(10) Oprdvnénd osoba je povinna uhradit kupni cenu do 2 mésict ode dne prdavni moci
rozhodnuti o povoleni vkladu vlastnického prdva oprdvnéné osoby na zdkladé kupni
smlouvy do katastru nemovitosti; v opacném pripadé je povinny vlastnik oprdvnén od
smlouvy odstoupit.

(11) Nesplni-li povinny vlastnik povinnost podle odstavct 5 a 7, jsou prdvni ukony spojené
s pfevodem pozemku nebo stavby podle odstavce 1 na jinou osobu neplatné.
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Zakonna predkupni/prednostni prava k
pozemkim dle verejnopravnich predpist

§ 61 zakona o ochrané pfirody a krajiny

+ Ceskd republika md predkupni prdvo k nezastavénym pozemkim
lezicim mimo zastavénd uzemi obci na uzemi ndrodnich parkd,
ndrodnich prirodnich rezervaci, ndrodnich pfirodnich pamdtek a
pozemkiim souvisejicim s jeskynémi.

§ 13 zdkona o pamdtkové péci

* Vlastnik kulturni pamdtky je povinen v pfipadé zamysleného prodeje
(uplatného prevodu viastnictvi) kulturni pamadtky, jde-li o movitou
kulturni pamdtku nebo jde-li o ndrodni kulturni pamdtku, ji prednostné
nabidnout ministerstvu kultury ke koupi (Uplatnému nabyti do stdtniho
vlastnictvi), s vyjimkou prodeje mezi osobami blizkymi nebo
spoluvlastniky; je-li ndrodni kulturni pamdtkou pouze stavba, kterd
neni samostatnou véci, vztahuje se prdvo statu na pfednostni koupi na
nemovitost, jiZ je ndrodni kulturni pamdtka soucdsti.

www.irozhlas.cz

§ 61 ZOPK
Ministerstvo Zivotniho prostredi podd neprodlené ndvrh na zdpis
predkupniho prdva do katastru nemovitosti.
Vlastnici téchto pozemku jsou povinni v pfipadé jejich zamysleného prodeje
prednostné nabidnout tyto pozemky ke koupi orgdnu ochrany prirody, a to i
v pripadé, Ze se tyto pozemky nachdzeji v predmétnych uzemich jen zcdsti.
Pokud orgdn ochrany pfirody neprojevi o tyto pozemky do 60 dnu od
doruceni nabidky pozemku ke koupi pisemny zdjem, mohou vlastnici
zamysleny prodej uskutecnit.

§ 13 ZSPP
Ministerstvo kultury, jemuZ nabidka podle odstavce 1 dosla, je povinno, jde-
li o movitou véc ve lhaté tii mésict a jde-li o nemovitou véc ve Ihité sesti
mésicu od doruceni nabidky ozndmit viastniku kulturni pamdtky, Ze nabidku
koupé (uplatného nabyti do statniho vlastnictvi) prijimd, jinak prdvo stdtu
na prednostni koupi kulturni pamdtky vaci viastniku, ktery nabidku ucinil,
zanika.
Nesplni-li vlastnik kulturni pamdtky povinnost uvedenou v odstavci 1, je
pravni ukon, kterym preved| vlastnictvi ke kulturni pamdtce na jinou osobu
neplatny, pokud se této neplatnosti dovold ministerstvo kultury.



Ministerstvo kultury miZe toto prdvo uplatnit do tfi let ode dne provedeni
uvedeného pravniho ukonu.
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Zakonna
pfednostni/predkupni prava

§ 20 horniho zakona

* Subjektu, kterému byl stanoven dobyvaci prostor, ktery se
nachazi na pozemku ve vlastnictvi statu, vznika pravo, aby s
nim spravni Urad, pravnicka osoba nebo jeji organizacni
slozka, ktera s takovym pozemkem hospodafi nebo jej ma
ve spravé, uzaviela dohodu o prondjmu pozemku na dobu
predpokladaného dobyvani lozZiska nebo kupni smlouvu o
prodeji pozemku.

¢ Subjekt, kterému bylo vydano opravnéni k hornické
¢innosti, ma prednost pred ostatnimi zajemci o prondjem
nebo prodej pozemku ve vlastnictvi statu, ktery se nachazi
ve stanoveném chrdnéném loZiskovém Uzemi.

Odst. 1

Zddost obsahujici specifikaci pozemku tdaji podle katastru nemovitosti
adresovand spravnimu uradu, prdavnické osobé nebo jeji organizacni sloZce, kterd s
pozemkem hospodafi nebo jej spravuje, a doloZend potvrzenim Ceského bdriského
uradu, Ze Zadateli byl stanoven dobyvaci prostor, musi byt poddna nejpozdéji do
60 dnu od ucinnosti rozhodnuti o stanoveni dobyvaciho prostoru.

Ddle musi byt Zdadost doloZena souhlasnym stanoviskem obce, na jejimz
katastrdlnim uzemi se pozemek nachazi.

Odst. 2

Zddost obsahujici specifikaci pozemku tdaji podle katastru nemovitosti
adresovand sprdavnimu uradu, prdvnické osobé nebo jeji organizacni sloZce, kterd s
takovym pozemkem hospodari nebo jej spravuje, a doloZzend potvrzenim
Ministerstva Zivotniho prostredi, ve kterém musi byt uvedeno, Ze Zadateli bylo s
Stanoveno chrdnéné loZiskové uzemi, musi byt poddna nejpozdéji do doby poddni
ndvrhu na stanoveni dobyvaciho prostoru. Ddle musi byt Zadost dolozena
souhlasnym stanoviskem obce, na jejimz katastrdlnim uzemi se pozemek nachadzi.
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Zakonna predkupni prava k pozemkdm dle
verejnopravnich predpist

§ 10a zakona o Statnim pozemkovém Gfadu

«  Osoba, kterd s predchozim souhlasem Pozemkového fondu Ceské republiky nebo Stdtniho
pozemkového uradu zfidila na zemédélském pozemku ve vlastnictvi statu, k némuz md
prislusnost hospodareni Statni pozemkovy urad, trvaly porost nebo k jeho zfizeni byla

4 r oprdvnéna pred nabytim ucinnosti tohoto zdkona a tento pozemek s trvalym porostem uzivd
T AT N | na zékladé ndjemni smlouvy uzaviené s Pozemkovym fondem Ceské republiky nebo se Stdatnim
pozemkovym ufadem na dobu urcitou, kterd neni kratsi nez 5 let, md po dobu trvéni ndjmu
predkupni préavo k tomuto zemédeélskému pozemku. Predkupni prdvo vznikd i ndjemci, ktery
prokdZe, Ze je pravnim ndstupcem zfizovatele trvalého porostu.

F i
p O Z E M KDVY § 15 zékona o Statnim pozemkovém ufadu

Fowr * K pozemku prevddénému podle § 12 a § 13 odst. 1 md stat predkupni prdvo jako prdvo vécné;
to plati i pro pripad jiného zcizeni neZ prodejem. V pfipadé uvaZovaného zcizeni je viastnik
pozemku povinen stdtu nabidnout pozemek ke koupi za cenu, za kterou byl koupen od Stdtniho

pozemkového ufadu nebo od Pozemkového fondu Ceské republiky. Predkupni prdvo stdtu
zanikd zaplacenim kupni ceny pozemku, nejdrive vsak uplynutim 5 let ode dne vkladu
vlastnického prdva k pozemku do katastru nemovitosti ve prospéch nabyvatele. Vlastnik
pozemku nemuzZe u¢inénou nabidku na vyuziti pfedkupniho prdva vzit zpét do doby pfijeti nebo
neprijeti nabidky Statnim pozemkovym uradem. Vlastnik pozemku je povinen uzavrit kupni
smlouvu na pozemky, u kterych bylo vyuZito pfedkupni prdvo stdtu, a to do 45 dnd od vyuZiti
predkupniho prdva.

$ 19 ZSPU
Predkupni prdvo stdtu v ndvaznosti na nabidku ucinénou podle odstavce 2 se neuplatni,
jde-li o prevod
a) obchodniho zdvodu zemédélskym podnikatelem pribuznému v fadé primé,
sourozenci, manZelovi nebo partnerovi, nebo
b) pozemku na obchodni korporaci, jejimzZ je vlastnik prevddéného pozemku
spolecnikem nebo ¢lenem a kterd na tomto pozemku hospodari.
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BliZe viz napf.

* KABELKOVA,
FLORIANOVA, PRIVARA,
RUZICKOVA. Sousedska
prava. Pravni praxe. C. H.
Beck, 2017.

» SPACIL, HRABANEK a
kolektiv. Sousedska prava
podle nového
obcanského zakoniku.
Leges, 2015.

=
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https://www.chatar-chalupar.cz/sousedska-prava/
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Zakonna vécna bremena

¢ Vznik na zakladé zakona

* Energeticky zakon, zakon o elektronickych
komunikacich, ...

¢ Druhové vymezeny okruh opravnénych subjektd
* Subsidiarni pouzitelnost OZ (PI. US 25/04)
* Nezapisuji se do katastru nemovitosti

* Jednorazova ndhrada
* Prekluzivni InGta k uplatnéni

* BliZe viz napt. HANDRLICA. Tak zvana zakonnd vécna

Spravni pravo ¢. 8/2006.

bfemena a vécnd bfemena podle ob¢anského prava.

https://www.chatar-chalupar.cz/vecne-bremeno-2/
Usneseni NS 22 Cdo 4161/2018
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Z4konna vécna bremena: Pl. US 25/04

Vécnd bremena zrizend na zdkladé zdkona (tedy nejen podle energetického zdkona) maji
specificky reZim, upraveny vefejnoprdvnimi predpisy, na jejichZ zdkladé byla zfizena. | kdyZ maji
nesporny verejnopravni prvek dany zptlsobem jejich vzniku a ucelem, kterému slouZi, nelze
prehlizet, Ze maji i vyznamny prvek soukromoprdvni. Obcanské prdvo definuje vécné bremeno
jako prdvo nékoho jiného neZ vlastnika véci, které ho omezuje tak, Ze je povinen néco trpét,
néceho se zdrZet nebo néco konat. Tzv. zdkonnd vécnd bfemena tento charakter maji také.
Ostatné zdkony, podle nichZ vznikaji, je timto pojmem oznacuji. Jejich reZim vsak neni zcela
totozZny s reZimem smluvnich vécnych brfemen, nebot se fidi specidlni upravou prdvnich predpisa,
které upravuji ¢innosti, k jejichZ provozovdni vznikly. Nejde vsak o upravu komplexni, kterd by
vylucovala pouZiti obecné Upravy obcanského prdava o vécnych bremenech. Proto pokud tyto
specidlni predpisy nemaji zvlastni upravu, fidi se jejich rezim obecnou upravou obcanskopravni.
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Ochranna pasma

* Ochrana objekt nebo subjektt
« Uzemi vymezené v okoli urcitého objektu s cilem chranit tento objekt
pred nepfriznivymi vlivy z okoli, nebo s cilem chranit okoli pfed
nepfiznivymi vlivy, které maji puvod v daném objektu”
* Vznik/vymezeni
» Zakonem
* Opatfenim obecné povahy
e Spravnim rozhodnutim
e ?Nahrada ?
e Zpravidla nepfislusi, vyjimky: napt. vodni zakon (§ 30)

* , NS 22 Cdo 4079/2016

» COUFALIK, Petr. Omezeni vlastnického prava ochrannymi pasmy a Gzemnimi plany v
aktualni judikature Nejvyssiho soudu. Pravni rozhledy, 2016, ro¢. 23, 13-14

e HANDRLICA, Jakub. Ochranna a bezpec¢nostni pasma. C.H. Beck, 2014.

https://www.topos.cz/sluzby_letiste-a-letecka-pozemni-zarizeni_ochranna-pasma-a-
prekazky
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Ochranna pasma a nahrada za omezeni: NS 22 Cdo
1022/2014 a NS 22 Cdo 4079/2016

* Soud, ktery o ndroku na ndhradu za omezeni vlastnického prava rozhoduje, proto musi podle konkrétnich
okolnosti pfipadu posoudit, zda po vlastnikovi, ktery je omezen na svém vlastnickém prdvu z divodu existence
ochranného pdsma a jemu?Z z prislusného zdkona vyslovné nevyplyva ndrok na ndhradu za omezeni
vlastnického prdva, Ize jesté spravedlivé poZadovat, aby strpél omezeni svého vlastnického prdva zplsobené
existenci ochranného pdsma bez ndhrady, nebo zda je tfeba mu priznat ndhradu za omezeni vlastnického prdva
ochrannym pdsmem, a to na zdkladé primé aplikace ¢&l. 11 odst. 4 Listiny. Z uvedeného je tedy zrejmé, Ze pokud
by byl predmétny pozemek zatiZzen ochrannym pdsmem letisté (nutno ovSem upozornit, Ze tato skutecnost
doposud nebyla v fizeni doposud ndleZité zjisténa), pak by bylo tfeba zkoumat, zdali je vlastnické pravo
Zalobkyné omezeno nad spravedlivou miru ¢i nikoliv a zdali ji za takové omezeni mad pfindleZet spravedlivda
ndhrada.

* (...) Zatimco ndhradu za zfizeni vécného brfemene stanovi soud pfi jeho zfizeni podle § 30a ZCL, ndhrady za
omezeni vlastnického prdva zfizenim ochranného pdsma letisté se ucastnik musi domdhat samostatné; Ize ji,
oddvodnuji-li to okolnosti dané véci, poskytnout na zdkladeé primé aplikace ¢l. 11 odst. 4 Listiny, nebot zdkon o
civilnim letectvi poskytnuti ndhrady neupravuje (viz rozsudek Nejvyssiho soudu ze dne 30. 3. 2016, sp. zn. 22
Cdo 1022/2014, srovnej také rozsudek Nejvyssiho soudu z 29. 4. 2014, sp. zn. 22 Cdo 3447/2013, publikovany v
Casopise Prdvni rozhledy ¢ 20/2014 na str. 719).
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Uzemni opatfeni a Uzemni rezervy

Instituty uzemniho planovéni

» Uzemni rezerva (§ 23b StZ, s Gcinnosti od 1. 1. 2021)

plocha nebo koridor, které jsou vymezené v uzemné pldnovaci dokumentaci pro vyuZiti, jehoZ potfebu a plosné ndroky je treba
ndsledné provérit

jsou zakdzdany zmény v uzemi, které by mohly stanovené vyuZiti podstatné ztiZit nebo znemoznit

+ Uzemni opatieni o stavebni uzavére

omezuje nebo zakazuje v nezbytném rozsahu stavebni ¢innost ve vymezeném uzemi, pokud by mohla ztiZit nebo znemoznit
budouci vyuZiti uzemi podle pripravované tzemné pldnovaci dokumentace, jestliZe bylo rozhodnuto o jejim pofizeni nebo o
porizeni jeji zmény, nebo podle jiného rozhodnuti ¢i opatieni v tzemi, jimZ se upravuje vyuZiti tuzemi.

+ Uzemni opatfeni o asanaci Gizemi

na uzemi postizeném Zivelni pohromou nebo zdvaZnou havdrii, v jejimZ dusledku doslo k podstatnému zdsahu do vyuZiti uzemi, a
je nezbytné stanovit podminky pro odstranéni dopadu Zivelni pohromy nebo havdrie a pro dalsi vyuZiti uzemi

pro zastavéné uzemi, ve kterém jsou zdvadné stavby, z divodd hygienickych, bezpecnostnich, poZdrnich, provoznich a ochrany
Zivotniho prostredi, u nichZ je ve vefejném zdjmu nutné naridit odstranéni zdvad staveb a Upravy staveb a naridit opatieni k
asanaci tzemi.

https://www.davidzahumensky.cz/wp-content/uploads/2020/06/stavebni_uzavera.pdf
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Chranena uzemi

¢ Z dlvodu ochrany Zivotniho prostredi, napf.
* ZvIasté chranéna dzemi
 Uzemni soustava Natura 2000
¢ Chranéné oblasti ptirozené akumulace vod
* Chranéna loZiskova uzemi

¢ Z ddvodu pamatkové ochrany
* Pamatkové zény/rezervace

* BliZe viz také Specifika uzivani pozemkd (pfednasky ¢. 10 aZ
13)

https://www.ochranaprirody.cz/uzemni-ochrana/velkoplosna-chranena-uzemi/
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Verejné uzivani pozemku

* Vefejnopravni institut
* Obecné uZivani vefejnych prostranstvi
* Obecné uZivani lesa
* Pfistup do krajiny
¢ Obecné uzivani pozemnich komunikaci
* Obecné uzivani vod
* BliZe viz také Specifika uzivani pozemkd (pfednasky ¢. 10 aZ
13)
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Nahrada za omezeni
vlastnického prava

* Nejednoznacnd a roztfisténa pravni Uprava
* Judikatura jako voditko
e Posuzovani miry intenzity zdsahu do vlastnického préva

*  Vnitfni omezeni
e Bez nahrady
e Zéakonny podklad, legitimni cil, pfiméfenost omezeni
« Setreni podstaty a smyslu omezovaného nebo vymezovaného zdkladniho
prdva, resp. svobody
*  Vnéjsi omezeni
* nutnost proporcionality mezi pouzitymi prostfedky a sledovanymi cili
* Nahrady na zékladé zakona
* Ad hoc nahrady a Ih(ty k jejich uplatnéni
e Nahrady s odkazem na naplnéni ¢l. 11 odst. 4 Listiny
+ NS 22 Cdo 1022/2014, PI. US 8/08, IV. US 652/06,

Blize také SNOPKOVA T. Ndhrady za omezeni vykonu vlastnického prava pfi ochrané

vodnich zdroj(i, dostupné z:

https://www.prf.cuni.cz/sites/default/files/uploads/files/04_lurid_65_3 0045.pdf
Nebo https://www.pravniprostor.cz/clanky/spravni-pravo/nahrady-za-zmarene-investice
Nebo ADAMOVA, H. Omezeni vlastnického prava z pohledu Listiny zakladnich prav a
svobod. In Pozemkové vlastnictvi. Wolters Kluwer, 2019. Str. 332 — 337.

Prima aplikace €l. 11 odst. 4 Listiny a dosazeni konformity

* Extenzivni vyklad jinych ustanoveni téhoz zakona nebo analogické vyuZiti jiné normy

téhoz zakona

* Uplatnéni obecnych obcanskoprdvnich institutli (vécna bfemena, bezdlvodné

obohaceni)
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Nahrada za omezeni vlastnického prava: I11.US 950/17

« Ustavni soud predesild, Ze absence vyslovné zdkonné tpravy poskytovdni néhrad za tzemni rezervu
nutné neznamend, Ze ndhrada poskytnuta byt nemd. Neni totiZ vylouceno, aby byla takovd ndhrada
poskytovdna na zdkladé primé aplikace ¢l. 11 odst. 4 Listiny. JiZz v ndlezu ze dne 27. 5. 1998 sp. zn. PI.
US 34/97 (N 59/11 SbNU 77) k dopadiim pozemkovych tprav Ustavni soud vyslovil moZnost pfimé
aplikace tohoto ustanoveni ustavniho porddku.

* K zdvéru, Ze mohou byt poskytovdny ndhrady za zmény v uzemi na zdkladé primé aplikace ¢l. 11
odst. 4 Listiny za pfiméreného uZiti § 102 stavebniho zdkona, ostatné dospél i Nejvyssi spravni soud.
Na rozhodnuti jeho rozsifeného sendtu ze dne 21. 7. 2009 sp. zn. 1 Ao 1/2009 stéZovatel odkazoval
ve svém odvoldni (¢. I. 69 soudniho spisu vedeného obvodnim soudem). MoZno téZ poukdzat na
nékteré zdvéry v rozsudku Nejvyssiho soudu ze dne 2. 3. 2011 sp. zn. 28 Cdo 4211/2010 k otdzkdm
ndhrady majetkové ujmy viastnikiim pozemk( dotcenych zfizenim ochranného pdsma podle zdkona
¢ 254/2001 Sb., o voddch a o zméné nékterych zdkond.
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Nahrada za omezeni vlastnického prava: I11.US 950/17

« Ustavni soud ve své judikature pfipustil, Ze mohou nastat situace, kdy sice dochdzi k omezeni vlastnického
prdva, avsak neni nezbytné za toto omezeni vlastnikovi poskytovat ndhradu. "Vyvlastnénim ¢i omezenim
vlastnického prdva je tfeba rozumét pouze takové omezeni, které vylucuje realizaci vlastnického prdva bud’
zcela, nebo v rozsahu, ktery podstatnou mérou znemoZiiuje vykon vlastnického prdva v nékteré z jeho sloZek."
[ndlez Ustavniho soudu ze dne 13. 12. 2006 sp. zn. Pl. US 34/03 (N 226/43 SbNU 541; 49/2007 Sb.), bod 76].

Podobny zavér vyplyvad i z rozsudku velkého sendtu Evropského soudu pro lidskd prava ze dne 29. 3. 2010 ve véci

Brosset-Triboulet a dalsi proti Francii, stiznost & 34078/02, § 94.

* Za znaky kvalifikovaného omezeni viastnického prdva, jeZ nezbytné vyZaduje poskytnuti ndhrady, Ustavni soud
ve své rozhodovaci ¢innosti vyslovné oznacil omezeni vlastnického prdva jdouci nad rémec povinnosti, které
zdkon obecné stanovuje pro vSechny subjekty vlastnického prdva za dodrZeni principu rovnosti. Druhou
podminkou, kterou v této souvislosti Ustavni soud pripousti, je intenzita omezeni vlastnického prdva, jeZ mize
byt vyjddrena vice faktory, a to predevsim otdzkou rozsahu samotného omezeni, a ddle délkou trvani takového
omezeni, tedy zda jde o omezeni docasné nebo trvalé [stanovisko pléna Ustavniho soudu ze dne 28. 4. 2009 sp.
zn. Pl. US-st. 27/09 (ST 27/53 SbNU 885; 136/2009 Sb.), body 17 a 18].
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Pouzité a doporuceneé zdroje

* Obrazky: https://www.chatar-chalupar.cz/, neni-li uvedeno
jinak

* Pravni pfedpisy
* Judikatura
* Pekarek a kolektiv. Pozemkové prava. MUNI, 2015.

* Hanak a kolektiv. Praktikum z pozemkového prava. MUNI,
2018.

¢ Kolektiv autorl. Pozemkové vlastnictvi. Wolters Kluwer,
2019.
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