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SOUSEDSKA PRAVA (§ 1013)

= smysl Upravy: predchazeni sporim pfi vykonu VP vlastniky
sousednich pozemku (dulezity § 3023!!)

= (Omezeni vlastnického prava
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IMISE

= imise — jakykoli element majici puvod na pozemku jednoho
vlastnika (puvod ve vykonu VP vlastnika pozemku) a uc€inky na
pozemku jiného vlastnika (nejen prfimo sousedicim pozemku, nybrz i
na vzdalengjSich pozemcich)

= Jde o pusobeni na jiné pozemKky, které jsou zpravidla ve svém Sifeni
malo ovladatelné a kontrolovatelné a kolisaji ve své intenzité. Nekdy
se hovori o latkach, které nelze zvazit.

= imise jsou v OZ vyjmenovany demonstrativné
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Deleni imisi

= pfFimé (pfimo, tj. zamérné vhanéné na sousedni nemovitost — napf.
vykopani trativodu a jeho vyusténi pod zaklady sousedovy stavby)

= neprimé (vznikajici pfi vykonu VP k pozemku ¢i v dusledku pfirozené
povahy véci — napf. zalétavani vCel). Smysl déleni: pfimé imise
zakazany vzdy bez dalsiho, nepfimé jen tehdy, prekracuji-li miru
primérenou mistnim pomérim a podstatné omezuji obvyklée
uzivani pozemku

= pozitivni (napf. pyl, prach, popilek, plisobeni hmyzu)
= negativni (napf. branéni pfistupu svétla i vzduchu)

= materialni (napf. hluk, pyl, svétlo) — objektivné verifikovatelné

= imateridlni (tzv. idealni) — objektivné neovéritelné, takove, které
pusobi napf. na pocit bezpecli vlastnika (napf. obtéZovani pohledem,
slozeni neesteticky pusobiciho odpadu na sousedni pozemek apod.).
Nespravna judikatura NS: 22 Cdo 1629/99 ¢€i 22 Cdo 2251/2005
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= obrana proti nedovolenym imisim

tzv. negatorni zaloba (Zzaloba na zdrZeni se zasahu do VP — §
1042)

vzdy je nutno formulovat tzv. negativni zalobni petit, tj. povinnost
zalovaného zdrzet se prfesné vymezenych zasaha (napf.
povinnost zdrzet se zasahu do vlastnického prava zalobce
vypousténim popilku). Neni mozné formulovat pozitivni petit (napf.
povinnost zalovaného odstranit zdroj popilku)

pravomocny rozsudek ukladajici povinnost zdrzet se obtézovani
imisemi je podkladem pro vykon rozhodnuti pro kazde dalsi
(obdobnée) budouci ruseni

= soubéh soukromého a verejného prava pri obrané proti imisim

§ 1013 odst. 2 (tzv. privilegované imise): jsou-li imise dusledkem
provozu zavodu nebo podobného zarizeni, ktery byl ufedné
schvalen, ma soused pravo jen na nahradu ujmy v peneézich, i
kdyZ byla ujma zpusobena okolnostmi, k nimz se pfi uUfednim
projednavani nepfihlédlo



W=
[ Slamw s o ket

OMEZENI VP

= kritéria déleni omezeni VP
= vnitfni — pojmova (vlastnictvi zavazuje, ¢l. 11 Listiny)

= vnéjSi (uloZena zakonem, rozhodnutim organu vefejné moci Ci
dobrovolné prevzata vlastnikem)

= soukromopravni i vefejnopravni
= vyznam:
= Pravo na nahradu (¢l. 11 odst. 4 LPS: ,Vyviastnéni nebo nucené

omezeni vilastnického prava je mozné ve verejném zajmu, a to na
zakladé zakona a za nahradu.”

§ 1039
Né&kdy BO (napf. vefejné prostranstvi, 1l. US 2520/15)

s K vefejnému prostranstvi vSak nove srov. NS 22 Cdo
2378/2016, ze dne 26. 6. 2019
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Véc na cizim pozemku

= § 1014 ocitne-li se na pozemku cizi movita véc, vyda ji vlastnik
pozemku bez zbyteCného odkladu jejimu vilastniku, popfipade tomu,
kdo ji mél u sebe; jinak mu umozni vstoupit na svlj pozemek a véc
si vyhledat a odnést. Stejné tak muizZe vlastnik stihat na cizim
pozemku chované zvire nebo roj vCel; vieti-li vsak roj v€el do ciziho
obsazeneého ulu, nabyva vlastnik ulu vlastnickeé pravo k roji, aniz je
povinen k nahrade

= zpusobi-li véc, zvife, roj v€el nebo vykon prava podle odstavce 1 na
pozemku skodu, ma vlastnik pozemku pravo na jeji nahradu

= § 1015: zpusobila-li movita véc na cizim pozemku Skodu, muze ji
vlastnik pozemku zadrzet, dokud neobdrzi jinou jistotu nebo nahradu
skody
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Pravo previsu a prepadu

= §1016: nabyti VP k plodim spadlym na sousedni pozemek

= plody spadlé ze stromu a kefu na sousedni pozemek nalezi
vlastnikovi sousedniho pozemku. To neplati, je-li sousedni
pozemek vefejnym statkem

= neuCini-li to vlastnik v primérené dobé poté, co ho o to soused
pozadal, smi soused Setrnym zpusobem a ve vhodné ro¢ni dobé
odstranit koreny nebo vétve stromu presahujici na jeho pozemek,
pusobi-li mu to Skodu nebo jiné obtize prevySujici zdjem na
nedotCeném zachovani stromu. Jemu také nalezi, co z odstranénych
kofenul a vétvi ziska

= Casti jinych rostlin pfesahujici na sousedni pozemek muze soused
odstranit Setrnym zpusobem bez dalSich omezeni
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Stromy, stavby, vodni pomery

§ 1017: sazeni stromu v tésné blizkosti spole¢né hranice pozemku

§ 1018: pozemek nesmi byt upraven tak, aby sousedni pozemek
ztratil nalezitou oporu, ledaze se provede jiné dostateCné upevnéni

= § 1019: vlastnik pozemku ma pravo pozadovat, aby soused upravil
stavbu na sousednim pozemku tak, aby ze stavby nestékala voda
nebo nepadal snih nebo led na jeho pozemek. Stéka-li vSak na
pozemek pfirozenym zpusobem z vySe poloZzeného pozemku voda,
zejména pokud tam prameni ¢i v dusledku des$té nebo oblevy,
nemuze soused pozadovat, aby vlastnik tohoto pozemku svdj
pozemek upravil

= je-li pro nize polozeny pozemek nutny pfitok vody, muze soused na

vlastniku vySe polozeného pozemku pozadovat, aby odtoku vody
nebranil v rozsahu, ve kterém vodu sam nepotrebuje
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= § 1020: ma-li pro to vlastnik pozemku rozumny dlivod, mize pozadovat, aby
se soused zdrzel zfizovani stavby na sousednim pozemku v tésné
blizkosti spole€né hranice pozemku (srov. navaznost na stavebni pravo)

= § 1021: vlastnik umozni sousedovi vstup na svuj pozemek v dobé,
rozsahu a zpusobem, které jsou nezbytné k udrzbé sousedniho pozemku
nebo k hospodareni na ném, nelze-li tohoto ucelu dosahnout jinak; soused
vSak nahradi vlastniku pozemku Skodu tim zpusobenou (absolutni objektivni
odpovédnost za Skodu — bez ohledu na zavinéni, nejsou dany liberacni
duvody)

= § 1022: nemuze-li se stavba staveét nebo bourat, nebo nemuze-li se opravit
nebo obnovit jinak nez uzitim sousedniho pozemku, ma vlastnik pravo po
sousedovi pozadovat, aby za pfimérfenou nahradu snasel, co je pro tyto
prace potfebné. Zadosti nelze vyhovét, prevySuje-li sousedlv zajem na
neruseném uzivani pozemku zajem na provedeni praci
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= § 1023: vlastnik pozemku musi snaset uzivani prostoru nad
pozemkem nebo pod pozemkem, je-li pro to dulezity divod a déje-
i se to takovym zpUsobem, zZe vilastnik nemuiuze mit rozumny
divod tomu branit. Z takového uzivani ciziho prostoru nemuze
nikdo odvodit pravo, jehoz by se mohl nekdo dovolavat po odpadnuti
divodu, ktery k uzivani opravhoval; pokud vSak v dusledku tohoto
uzivani vzniklo uredné schvalené zarizeni, muze vlastnik zadat
nahradu skody

= navaznost na § 506 (vymezeni soucCasti pozemku — prostor nad
povrchem i pod povrchem)
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Rozhrady (§ 1024 an.)

— ma se za to, ze ploty, zdi, meze, strouhy a jiné podobné prirozené
nebo umelé rozhrady mezi sousednimi pozemky jsou spolecné

— nefesSi se vlastnicky rezim, ale sprava a uzivani véci, naklady atd.
Rozhrada zpravidla neni samostatna véc, nybrz spole€éna soucast
obou (vSech) pozemkl

— Vv zasade je treba pristupovat k fesSeni rozhrad analogicky jako
kdyby byly predmétem spoluvlastnictvi
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Povinnost oplotit pozemek (§ 1027)

— na navrh souseda, po zjiSteni stanoviska stavebniho uradu, je-li to
potrebné k nerusenému vykonu VP souseda, ucelnost
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Urceni hranic mezi pozemky (§ 1028)

= je-li hranice neznatelna nebo pochybna

= primarné podle posledni pokojné drzby, jinak dle slusného uvazeni
= gpecificky typ soudniho fizeni (sporné, nesporné?)

= rozhodnuti ma konstitutivni povahu

= praktické napf. v pfipadech pozemku evidovanych tzv. zjednodusenym zpusobem dle §

62 odst. 1 a § 8 pism. b) KatZ — pozemky, jejichz vlastnické hranice v terénu neexistuji a
jsou slou€eny do vétSich pudnich celkU
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Nezbytna cesta (§ 1029 an.)

vlastnik nemovité véci, na niz nelze radné hospodairit ¢i jinak ji radné uzivat proto, ze
neni dostateéné spojena s vefejnou cestou, mize zadat, aby mu soused za nahradu
povolil nezbytnou cestu pfes svilj pozemek

soud zfizuje bud jako obligaéni pravo, nebo jako sluzebnost za u€elem moznosti uzivani
Ci obhospodarovani nemovité véci

podminky

= § 1029 odst. 2 (princip subsidiarity — co nejmensi obtézovani dot€eného vlastnika —
srov. téz § 1033 odst. 1)

= Uplata: § 1030
pfipady, kdy nezbytna cesta nebude povolena: § 1032
zruSeni nezbytné cesty (§ 1034) pomine-li pfiCina, pro kterou byla nezbytna cesta

rvs

povolena a neni tu jina relevantni priCina
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Omezeni vlastnictvi ve stavu nouze nebo ve
verejném zajmu

= pouziti cizi véci bez souhlasu viastnika (§ 1037)
-ve stavu nouze nebo v naléhavem verejném zajmu
—-na nezbytnou dobu
-v nezbytné mire
—pouze pokud nelze ucelu dosahnout jinak
—za nahradu
= omezeni vlastnického prava a vyvilastneni (§ 1038)
—ve verejném zajmu, ktery nelze uspokojit jinak
—-na zakladé zakona

—za nahradu (vlastnikovi se poskytuje plna nahrada odpovidajici
mife, v jaké byl jeho majetek zasahem dotlen — primarné v
penézich, popf. jinym zpusobem, pokud si to strany ujednaji)
~zvlastni upravy (napr. zakon o vyvlastneni)
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Dékuji za pozornost



