Uvod do predmétu

* prezentace k prednaskam budou vkladany
do ISu, zalozena interaktivni osnova

e forma (zpusob) zkousky: ustni zkouska - pri
ni si student losuje 2 otazky s tim, ze kdyz
jedna je hodnocena neuspél, neuspél v \
ramci celé zkousky

e tematické okruhy ke zkousce byly vlozeny
do ISu
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Sprava na useku
stavebnim

a) Stavebni zdkon

b) Cinnost stavebnich ufadd

c) Uzemni Fizeni a uZivdni staveb

d) Ohldseni stavby a stavebni povoleni

e) Sprava na useku katastru nemovitosti

.
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Stavebni zakon - prameny
pravni upravy

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovadni a
stavebnim radu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich
predpisti

Stavebni zakon se cleni na celkem 7 casti:

cdast prvni - udvodni ustanoveni (§§ 1 — 3) 3
cast druhd - vykon verejné spravy (8§ 4 —17)

cast treti uzemni planovadni (§§ 18 —102)

¢dst ¢tvrtd stavebni rad (§% 103 - 157)

cdst pata - spolecnd ustanoveni (§§ 158 — 184)

cast Sestd - prechodnd a zavérecnd ustanoveni (§§ 185 —197)
cast sedma - ucinnost (§ 198)







Osnova

« Cinnost stavebnich uradd

* Organizace spravy na useku uzemniho
pldnovani a stavebniho radu

* Dotcené organy 4
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Cinnost stavebnich uradt

» Stavebni urad je kompetenci nékterych uradd, které jsou
povéreny vykonem stdtni spravy podle zdkona ¢. 183/2006 Sb.
o uzemnim pldnovadni a stavebnim radu (tzv. stavebni zdkon).

« Cinnost:
* Vyddva uzemni rozhodnuti
* Vyddva uzemni souhlas \
» Poskytuje informace pro porizovani uzemné planovacich
podkladi a uzemné pldnovaci dokumentace |
* Vykonavad dalsi Cinnosti podle tohoto zdkona
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Organizace spravy na
useku uzemniho
lanovani

Jako organy uzemniho ppvovan/ platnd pravni uprava vymezuje:

Orgdny obci
* (zastupitelstvo, rada, obecni urad) + urad uzemniho pldnovdni

* Orgdny kraja
* (zastupitelstvo, rada, krajsky urad)

* Ministerstvo pro mistni rozvoj a Ministerstvo obrany

* Pokud jde o stavebni urady, platna pravnl uprava vymezuje
stavebni urady, které je mozno nazvat "obecné” a dale
rozlgswe specialni stavebni urady, vojenské a jiné stavebni
urady.
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Organizace spravy na
useku uzemniho
. planovani
e Obecni urad

* porizuje uzemni plan, uzemni studie, vymezuje
zastaveneé uzemi

e zastupitelstvo obce -> opét schvaluje, rozhoduje o
uzemnim pldanu

* rada obce —> schvaluje a vymezuje zastavené
uzemi

* rada obci pro udrzitelny rozvoj — zvlastni organ
obce s rozsirenou pusobnosti

» Zzrizuje ji fakultativné starosta se souhlasem obci ve
sprdavnim obvodeé této obce

» projedndvaji a vyhodnocuji vlivy uzemnich plana




Organizace spravy na
useku uzemniho
planovani
* Druhy stavebnich uradu, jejich plisobnost a pravomoc
* obecné stavebni urady (§ 13 stavebniho zdkona)
* specialni stavebni urady

e vojenské stavebni urady
* jiné stavebni urady

Specialnim stavebnim uradem podle § 15 stavebniho zakona jsou !
« UFad pro civilni letectvi u staveb leteckych

* DrazZni spravni urady u staveb drah a na draze, vCetné zafizeni na |
draze |

* Silni¢ni spravni urady u staveb dalnic, silnic, mistnich komunikaci a
verejneé pristupnych ucelovych komunikaci

* Vodopravni urady u staveb vodnich dél
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DotCené organy

* Dale existuji tzv. dotcené organy

e organy, o kterych to stanovi zvlastni zakon

* spravni organy a jiné organy verejné moci
prislusné k vydani zavazného stanoviska nebo |
vyjadreni, které je podkladem rozhodnuti \
spravniho organu

e postaveni dotcenych organt maji uzemni
samospravneé celky, jestlize se vec tyka prava
uzemniho samospravného celku na samospravu
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DotCene organy
» Ust. § 136 spravniho radu obsahuje velice obecnou definici
dotcenych orgdnu
* Orgadny, o kterych to stanovi zvlastni zakon

e Addlety ,spravni organy a jiné organy verejné moci“
prislusné k vydani zavazného stanoviska nebo vyjadreni, \
které je podkladem rozhodnuti spravniho organu.

i+ Dotcene organy poskytuji spravnimu organu, ktery vede
fizeni, vSechny informace dllezité pro fizeni, nebude-li tim
porusena povinnost podle zvlastniho zakona.




Uzemni fFizeni a
uzivani staveb

Zasady uzemniho rozvoje
Nastroje uzemniho planovani
Uzemni plan

Soudni prezkum UPD
Uzemni rozhodovani

Uzivani staveb

\
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Zasady uzemniho rozvoje

 Klicovy dokument pro uzemni rozvoj krajt

* Soucasné jsou ,instrukci” pro koordinaci uzemné
planovaci ¢innosti obci

e Zasady uzemniho rozvoje jsou soucasti uzemnée
planovaci dokumentace, kterou kromé nich tvori
uzemni plan a regulacni plan \

e Zasady uzemniho rozvoje se porizuji a vydavaji |
pro uzemi celého kraje
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Nastroje uzemniho
planovani

Uzemné planovaci podklady
* uzemnée analyticke podklady
* uzemni studie
* politika uzemniho rozvoje

Uzemné planovaci dokumentace

* uzemni rozvojovy plan (pro uzemi cele republiky)

* zdsady uzemniho rozvoje (pro uzemi kraje)

* uzemni pldan (pro uzemi obce, pro uzemi vojenského
ujezdu)

* regulacni pldn

Vymezeni zastavéného uzemi
Uzemni rozhodnuti a tzemni souhlasy
Uzemni opatreni

* uUzemni opatreni o stavebni uzavere
* uUzemni opatreni o asanaci tuzemi




Uzemni plan

 Uzemni plany upravuji, k €emu bude slouzit tzemi v ramci
jednotlivych obci. V Uzemnim planu naleznete detailni
popis toho, jak obec planuje usporadat svoje uzemi

« Zmény UP
* povinnost ménit uzemni plan (§ 5 odst. 6 SZ)

* ,,(6) Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatiovani izemné
planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li ke
zméné podminek, na zakladé kterych byla Uzemné planovaci dokumentace
vyddna, jsou povinny poridit zménu prislusné uzemné planovaci dokumentace.” 3

* Vyhodnocovéni UP — kazdé 4 roky — pofizovatel predklada l
zastupitelstvu zpravu o uplatnovani UP, pfip. i navrh zmény
(§ 55 odst. 1 S7)
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Soudni pfezkum UPD

» Uzemni rozvojovy pldn, zdsady tuzemniho rozvoje,
uzemni plany i requlacni plany se vydavaji formou
,opatreni obecné povahy” (OOP) !!!

* OOP se soudné prezkoumava ve spravnim
soudnictvi

 Uzemni rozvojovy pldn prezkoumdvd NSS,
uzemni plan pak prezkoumavaiji krajské soudy
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Soudni pfezkum UPD

* §101a

Navrh na zruseni opatreni obecné povahy nebo jeho casti
je opravnén podat ten, kdo tvrdi, ze byl na svych pravech
opatrenim obecne povahy, vydanym spravnim organem,
zkracen. Pokud je podle zakona soucasné opravnéen ve
veci, ve které bylo opatrenim obecné povahy uzito, podat
ve spravnim soudnictvi zalobu nebo jiny navrh, muze
navrhnout zruseni opatreni obecné povahy jen spolecné s
takovym navrhem.

e §101b ‘

Navrh Ize podat do 1 roku ode dne, kdy navrhem .
napadené opatreni obecné povahy nabylo ucinnosti.
Zmeskani Ihaty pro poddni ndvrhu nelze prominout, a to
ani ve vazbé na navazujici spravni rozhodnuti, opatreni
nebo jiny ukon nahrazujici rozhodnuti.
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Uzemni rozhodovani
* Uzemni rizeni
* zjednodusené uzemni rizeni
e uzemni souhlas

* regulacni plan

e verejnopravni smlouva




Uzemni rizeni

* Spravnim rizeni, vztahuji se na néj obecné
predpisy o spravnim rizeni, pokud StZ nestanovi
jinak

e Zejména odlisna uprava:
* okruhu ucastniku rizeni \

* zahdjeni a preruseni uzemi

* uplatnovdni zdvaznych stanovisek dotcenych orgdnt o |
ndmitek ucastnikd a pripominek

* nalezitosti uzemniho rozhodnuti
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Uzemni rizeni

« Uzemni fizeni je proces nezbytny pro povoleni vétsiny
staveb. Vede jej vzdy prislusny obecny stavebni urad, kterym
bude ve vétsSiné pripadl stavebni urad obce s povérenym
obecnim uradem.

e Konkrétnée se posuzuje, jestli je stavebni zamér v souladu
s Uzemnim planem a muize byt s ohledem na ochranu
zivotniho prostredi a dalsi verejné zajmy na dané misto
umisten.




Uzemni rizeni

* Vlysledkem fizeni je tzemni rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti
muUze mit podle stavebniho zdkona nasledujici podoby:

Rozhodnuti o umisténi stavby nebo zarizeni

* Rozhodnuti o zméné vyuziti Uzemi. To se vztahuje na terénni Upravy,
které ale nejsou stavbou, napr. zalesnéni

* Rozhodnuti 0 zméné vlivu uzivani stavby na Uzemi. Napfriklad v
situaci, kdy chce tovarna instalovat nové technologie, které mohou
mit jiny vliv na okolni prostredi |

* Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki

Rozhodnuti o ochranném pasmu
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Uzemni rizeni
* Spojitost se spravnim rddem muizZeme najit zejména u:

 Dorucovani

* Dorucenim zadosti stavebnimu uradu je rizeni zahajeno. Stavebni urad
zahdjeni fizeni oznami ucastnikam fizeni.

e Spravnim radem se fidi napfiklad doruceni uredni deskou.

e Vyhlaska na ni musi viset alespon 15 dni. Az po 15 dnech se povazuje
za dorucenou.

e Obrana proti uzemnimu rozhodnuti
* Odvolani proti tzemnimu rozhodnuti
* Podnét k zahajeni prezkumného rizeni
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Uzemni souhlas

e § 96 stavebniho zakona

* Misto uzemniho rozhodnuti stavebni urad vydad uzemni souhlas,
pokud je zameér v zastavéném uzemi nebo v zastavitelné plose,
pomery v uzemi se podstatné neméni a zamér nevyzaduje nové
naroky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu.

* Usneseni rozsireného sendtu NSS ze dne 17.9.2019, ¢j. 1 As
436/2017-43
* Souhlasy vydavané stavebnim uradem, zejména podle §
96, § 106, § 122, § 127 a § 128 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o :
uzemnim planovadni a stavebnim radu, jsou rozhodnutimi \
spravniho orgdnu dle § 65 odst. 1s. 1. s. .

* Pro zajimavost zde:
ggtf;:ééwww.zakonypro/idi. cz/judikat/nsscr/1-as-436-
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Uzivani stavby

* Dokoncenou stavbu, popripadé cast stavby
schopnou samostatného uzivani, pokud
vyZzadovala stavebni povoleni nebo ohlaseni
stavebnimu uradu, anebo pokud byla provadéna
na podkladeé verejnopravni smlouvy nebo
certifikatu vydaného autorizovanym inspektorem \
a byla provedena v souladu s nim, Ize uzivat na

zGkladé |

e kolaudacniho souhlasu nebo kolaudacniho
rozhodnuti.




.

Uzivani stavby

Kolaudacni souhlas

V zadosti o vydani kolaudacniho souhlasu stavebnik uvede identifika¢ni udaje o
stavbé a predpokladany termin dokonceni

Do 15 dnU od doruceni zadosti stavebni Urad stanovi den zavérecné kontrolni
prohlidky stavby a uvede, které doklady pfi ni stavebnik predlozi

® Od prohlidky muzZe stavebni Grad upustit, pokud stavebnik doloZi Zadost certifikatem
autorizovaného inspektora

Kolaudacni rizeni

U&astnikem kolaudaéniho fizeni je stavebnik a vlastnik stavby (pokud neni sam
stavebnikem).

Pokud to vyzaduji zjisténi pfi kontrolni prohlidce, vyzve stavebni urad stavebnika
ke zjednani napravy ve stanovené |h(té nebo pokud zjisti, Ze stavba byla
provedena bez patricného provedeni a nebyla ani dodatecné povolena, nafidi
odstranéni stavby.

Pokud neni ve stanovené |h(té zjednana ndprava, Urad zamitne zadost o
kolaudacni rozhodnuti.
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Ohlaseni stavby a stavebni
povoleni

* Rizenim o povoleni stavby se rozumi
»Specificky rozhodovaci postup
prislusnych sprdvnich orgdnda, jehoz
vysledkem je autoritativni rozhodnuti o
pfipustnosti stavby (stavebni povoleni)

« Stavebni povoleni a ohlaseni stavby resi
stavebni zdkon v § 103 a nasl.
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Rezim ohlasovani staveb

* Ohlasovaci reZim predstavuje
zjednoduseny povolovaci proces, ktery
do znacné miry omezuje formdlnost,
protoZe se neuskutecriuje cestou
spravniho fizeni a jeho vysledkem
neni spravni rozhodnuti, ¢imzZ zdaroven
prispiva k véetsi rychlosti a uspornosti
jak na strané stavebnika, tak i na
strané sprdvniho uradu.

» Stavby, které potrebuji ohlaseni u
stavebniho uradu jsou pak definovany
v § 104 stavebniho zakona
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Zavazna stanoviska
dotcenych orgadnu

Projektova dokumentace

Uzemni rozhodnuti nebo
uzemni souhlas

Souhlas majitele pozemku

Priloha & 8 kvyhliice & S03/2006 Sh.
Adresa pfisluiného vifadu

Utad:

Vée: OHLASENI STAVBY

podle ustancveni § 104 odst. 1 pism. a) aZ e) zikona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim plinovani a stavebnim
fadu (stavebni zikom), 2 podle § 19 vyhliSky & 35032006 Sb., o podrobnjdi dpravé dzemniho
rozhodovani, Gzemniho opatfeni a stavebniho fadu

CAsT A
I Idenmtifikacni udaje stavebniho zamérn
(nazev, misto, Btel stavby)

IL Identifikaéni udaje stavebnika

(fyzicka osoba wvede jméno, pfijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu popiipadé adresu
pro dorudovini, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu; pokued zamér souvisi s jeji podnikatelskou
innosti, uvede fyzickd csoba jméno, pfijmeni, datum narozeni, IC, bylo-li pfidéleno, misto trvalého
pobytu popfipadé adresu pro doruéovand, nendi-li shodna s mistem trvalého pobyty; pravnicks osoba pvede
nazev nebo obchodni firmu, IC, bylo-li pfidélenc, adresu sidla popfipadé téz adresu pro dorufovind, neni-
li shodna s adresou sidla, osobu oprivnénon jednat jménem privaické osoby)

Ohlasuje-li stavebni zamér vice osob, pfipojuji se udaje obsaZené v tomto bodé v samostatné pfiloze:



Rezim ohlasovani staveb

* Souhlas s provedenim ohlaseného
stavebniho zaméru (§ 106 stavebniho
zakona) a kolaudacni souhlas (§ 122
stavebniho zakona)

* Individualni spravni akt

* Smyslem jejich zavedeni bylo
zefektivnéni, zjednoduseni a zrychleni
vykonu verejné spravy na useku
stavebniho radu.
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Rezim ohlasovani
staveb

» ,,Predevsim z vyse uvedenych diivodi
rozsireny sendt prehodnotil dosavadni pristup
a prijal zaver, Ze souhlasy vydavané stavebnim
uradem zejména podle § 96, § 106, § 122, §
127 a § 128 stavebniho zdkona, jsou
rozhodnutimi spravniho organu podle § 65
odst. 1s. r. s. a tedy prezkoumatelné na
zdakladé zaloby proti rozhodnuti spravniho
organu.”

* https://www.epravo.cz/top/clanky/zmena-
pohledu-na-souhlasy-vydavane-podle-
stavebniho-zakona-110507.html




Stavebni povoleni

* Vysledkem uspésného stavebniho
Fizeni je stavebni povoleni, v opacném
pfipadé rozhodnuti o zastaveni fizeni.

» Specificky rozhodovaci postup
prislusnych spravnich orgadnd, jehoz
vysledkem je autoritativni rozhodnuti
o pripustnosti stavby (stavebni
povoleni)

» Stavebni povoleni je vysledkem
stavebniho rizeni zahajovaného na
zakladé Zddosti o vydani stavebniho
povoleni, zatimco ohldaseni neni
ndvrhem na zahdjeni spravniho rizeni
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Stavebni povoleni

» Nejcastejsi obranou proti stavebnimu
povoleni je odvolani, které musi byt
poddno do 15 dni ode dne jeho
doruceni.

» Lhata pro poddni odvolani zacina
bézet ode dne ndsledujiciho dni, ve
kterém ucastnikiim povoleni doslo.

* K nadrizenému organu
prostrednictvim uradu, ktery ho vydal

* Ridi se podle sprdvni Fadu (§ 81 a
nasl.)
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Co kdyz nejsem ucastnik
rizeni?

* | pokud jste nebyli ucastniky Ffizeni,
mUZete podat podnét k prezkumu
stavebniho povoleni, pokud mate
podezreni, zZe je v rozporu s pravnimi
predpisy

 Podle § 94 a nasl.

» At jiz ucastnikem fizeni jste nebo ne,
mUzZete podat spravni Zalobu, pokud
jste byli stavebnim povolenim
zkraceni na svych pravech.
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Sprava na useku
katastru nemovitosti

* Povinnosti obci ve vztahu ke katastru

 vyhlasuji ve svém uzemnim obvodu zahajeni revize katastru a obnovy
katastralniho operatu

* vysilaji na né své zastupce
» spolupracuiji pfi zajisStovani ucasti vlastnikd a jinych opravnénych

* Povinnosti organu verejné moci ve vztahu ke
katastru

 zasilaji katastralnimu Uradu sva rozhodnuti tykajici se nemovitosti
vydana podle jiného pravniho predpisu

* listiny, na zakladé kterych se provadi vklad do katastru, organy verejné
moci s vyjimkou soudU a soudnich exekutorl katastralnimu uradu
nezasilaji

* Povinnosti vlastnikd a jinych opravnénych

* zUcastnit se na vyzvu katastralniho Uradu jednani




Spravni trestani

Prestupky se samozrejmeé vyskytuji i v rdznych fazich
stavebniho ¢i Uzemniho fizeni

Prestupky jsou upraveny v § 178 az 182 stavebniho zakona

RozliSujeme zde:
e Subjektivni odpovédnost
* Objektivni odpovédnost

Nakonec dojde k stanoveni vysSe sankce

Pokuty vybira a vymaha spravni organ, ktery je ulozil.
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