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OBECNE VYMEZENI

= pojem spoluvlastnictvi obecné

= situace, kdy jednu véc vlastni nékolik osob spoleé¢né (ne vSak
situace, kdy je jeden subjekt slozen z vice jinych subjektd — napf.
pravnicka osoba)

= rizikovy institut (zejm. s ohledem na mozné neshody mezi
spoluvlastniky)

= druhy spoluvlastnictvi (majetkového spole€enstvi)
= Spoluvlastnictvi (podilové spoluvlastnictvi)
Obecna uprava
Pridatné spoluvlastnictvi
Spolecenstvi jmeni
= Bytové spoluvliastnictvi
= Spolec¢né jméni manzeli
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PRAVNI UPRAVA

= 2. cast OZ Rodinné pravo

= § 708-742 (spole¢né jméni manzelu) (v OZ 1964 upraveno v
ramci vécnych prav)

= 3. éast OZ Absolutni majetkova prava
= § 1115-1157 (spoluvlastnictvi, resp. podilové spoluvlastnictvi)
= § 1158-1222 (bytoveé spoluvlastnictvi)
= § 1223-1235 (pfidatné spoluvlastnictvi)
= § 1236-1239 (zvlastni ustanoveni o spoleCenstvi jméni)
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REALNE A IDEALNI SPOLUVLASTNICTVI

= |dealni spoluvlastnictvi: kazdy ze spoluvlastniku ma k véci idealni
spoluvlastnicky podil vyjadieny jako pomeér Casti k celku (podilem 5,
%4, nebo procentem)
= Hovori-li OZ prosté o ,spoluvlastnictvi, mini se tim praveé idealni
spoluvlastnictvi

= Realné spoluvlastnictvi: spoluvlastnickému podilu odpovida realna
(konkrétni) Cast véci

= Kombinace obou typu: bytové spoluvlastnictvi
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PODILOVE SPOLUVLASTNICTVIi (PS)

ZAKLADNI PRINCIPY

= existence alespon dvou osob majicich spolecné vlastnicke
pravo k jedné a téze veci

= kazdy ze spoluvlastniki ma k véci idealni spoluvlastnicky podil

= kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé veéci, které je omezeno
stejnym pravem kazdého dalSiho spoluvlastnika (§ 1117)

= vzhledem k véci jako celku se spoluvlastnici povazuji za
jedinou osobu a nakladaji s véci jako jedina osoba (§ 1116)

= princip majorizace — o spravé spolecné véci se rozhoduje
zasadné podle vySe spoluvlastnickych podilt — disp. uprava
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VZNIK, SUBJEKTY, OBSAH

= vznik PS

= zasadné plati stejné principy jako u vzniku vlastnictvi (smlouva,
vydrzeni, rozhodnuti organu verejné moci, zakon atd.)

= subjekty PS
= fyzickeé i pravnické osoby (v€etné statu)

= 3 druhy vztaht pri PS
a) mezi spoluvlastniky navzajem pfi spraveé spolecné véci

b) mezi spoluvlastniky a tfetimi osobami ohledné spole¢né véci jako
celku

c) mezi kazdym spoluvlastnikem a treti osobou ohledné
spoluvlastnického podilu
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PODIL

= Vec Vv pravnim smyslu

= kazdy ze spoluvlastniku je uplnym vlastnikem svého podilu (§
1121)

= podil vyjadfuje miru ucasti kazdého spoluvlastnika na
vytvareni spolec¢né viile a na pravech a povinnostech
vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi véci (§ 1122 1)

= velikost podilu vyplyva z pravni skuteCnosti, na niz se zaklada
spoluvlastnictvi nebo ucast spoluvlastnika ve spoluvlastnictvi.
To spoluvlastnikim nebrani, aby si velikost podilu ujednali
jinak; takoveé ujednani musi splnovat nalezitosti stanovené pro
prevod podilu (§ 1122 II)

= ma se za to, ze podily jsou stejné (§ 1122 1lI)



PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

= principy nakladani s podilem (§ 1123): spoluviastnik mize se svym
podilem nakladat podle své vile. Takové nakladani vSak nesmi byt na
ujmu pravum ostatnich spoluvlastnikt bez zietele k tomu, z ¢eho

vyplyvayji
= princip volného nakladani
= princip loajality vuci ostatnim spoluvlastnikum

* omezeni dispozicnich opravnéni spoluvlastnika
= OZ 1964: zakonné predkupni pravo spoluvlastniku (srov. § 3062)
Novela OZ; srov. snémovni tisk 642
= § 1124: doCasné (6 mes.) zakonné predkupni pravo spoluvlastnika
pfi pfevodu podilu (Uplatném i bezuplatném)
vyjimky: prevod jinému spoluvlastnikovi, manzelu, sourozenci Ci
pfibuznému v fadé pfimeé
= § 1125: zakonné predkupni pravo (Cas. neomezené) pri prevodu
podilu na zemédélském zavodu
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SPRAVA SPOLECNE VECI

kazdy spoluvlastnik ma pravo ucastnit se na sprave veci

z pravniho jednani tykajiciho se spoleCné véci jsou vSichni
spoluvlastnici opravnéni a povinni spolec¢né a nerozdilné
(solidarné)
§ 1126 odst. 2: princip majorizace (dispozitivni)
0 bézné spravé véci spoluvlastnici rozhoduji vétSinou hlast
(rozhoduji podily)

= nutnost vyrozumét vSechny spoluvlastniky o potrebe

rozhodnout, ledaze se jednalo o neodkladnou zalezitost

0 vyznamné zalezitosti — tzv. mimoradna sprava — (napf. o
podstatném zlepseni nebo zhorseni véci, zmeéne jejiho ucelu Ci o
jejim zpracovani), je tfeba alespon dvoutretinové vétsiny hlasu
spoluvlastniku — jinak rozhodne soud
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= Opomenuty spoluvlastnik (§ 1128 Il 1)
= Nema vuci nému ucinky
= Vyjimka: neodkladna zalezitost; moznost soudni ochrany
= Plati v pfipadé jakékoli spravy
= Prehlasovany spoluvlastnik
= Soudni ochrana pfi mimoradné spravé (§ 1129 odst. 2)
= Jinak (bézna sprava): pfedpoklad tézké ujmy (§ 1130)
moznost nepozadovat, aby se podilel (§ 1131)
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= Vykon soudni ochrany proti rozhodnutim vétsinoveho
spoluvlastnika (§ 1128 Il, 1129 II, 1130, 1139)
= kratka prekluzivni Ihuta pro podani zaloby (30 dnu); § 1128 Il —
na néj se odkazuje i dale
= soud muze rozhodnuti modifikovat a usporadat pomeéry mezi
spoluvlastniky dle slusného uvazeni, popf. zrusit (viz téz § 1139)
= soud ma rovnéz moznost doCasné zakazat spoluvlastnikim
jednat podle napadeného rozhodnuti (v uvahu pfipada i moznost
predb&Zného opatfeni dle OSR)
= Totéziv pripadé, kdy nelze dosahnout vétSiny (§ 1139 II)
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§ 1132: souhlas vSech
= zatizeni spole€né véci (vécnépravni zatizeni — napr.
sluzebnost) Ci zruSeni takového zatizeni,
Vyjimka: § 1133 - zastaveni véci k zajisténi pohledavky vzniklé
pri zlepseni véci nebo pfi jeji obnové — souhlas dvou tretin
= omezeni prav spoluvlastniki na dobu delsi 10 let (najem,
vypujcka)
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PI.US-st. 48/18
Podilové spoluvlastnictvi a uzivani spole¢né véci bez pravniho duvodu

Uzivani spole¢né véci muze byt in concreto uréeno dohodou
spoluvlastnikd nebo jejich vétsSinovym rozhodnutim (§ 139 odst. 2
obCanského zakoniku €. 40/1964 Sb., § 1128 a nasl. obCanského
zakoniku €. 89/2012 Sb.) nebo téz rozhodnutim soudu (§ 139 odst.
3 obCanskeho zakoniku €. 40/1964 Sb., § 1139 obCanského zakoniku
C. 89/2012 Sb.).

Nahrada se v tomto pfipadé odvozuje od obecné upravy nahrady za
omezeni vlastnického prava (Cl. 11 odst. 4 Listiny) a lze ji dovodit
tezz 8§ 137 OZ 1964 Ci z § 1122 odst. 1 OZ 2012. Zde je treba
posoudit kauzu; zejména pokud dotCeny spoluvlastnik souhlasil, nebo
hlasoval pro urcity zpusob spravy.
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= Jina situace nastava, uziva-li spoluvlastnik spolecnou vec nad
ramec sveho podilu bez pravniho divodu, event. bez
spravedlivého duvodu (bez dohody vSech spoluvlastniki, nebo
bez zavazného rozhodnuti vétSiny spoluvlastniku, ¢i bez
rozhodnuti soudu).

= Spoluvlastnik nemuze ,bez dalSiho* uzivat spole¢nou véc nad
ramec sveho spoluvlastnického podilu, a to na ukor dalsich
spoluvlastniku; samotna existence spoluvlastnictvi ke spole¢né
véci neni pravnim divodem k takovému uzivani.

= Vyporadani prostifednictvim bezdlivodné obohaceni
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SPRAVCE SPOLECNE VECI (§ 1134 an.)

o volbé a odvolani spravce se rozhoduje stejné jako o zalezitostech
bézné spravy

spravce jedna jako prikaznik (§ 2430 an.: prikazni smlouva)

sprava muze byt svéfena i vice osobam, pak rozhoduiji vétSinou
hlasU, kazda z nich ma jeden hlas (disp.)

dohodnou-li se spoluvlastnici nemovité véci o jeji sprave jinak,
vyzaduje dohoda formu verejné listiny (notarského zapisu).

Dohoda se zalozi do sbirky listin u organu, u nehoz je nemovita vec
zapsana ve verejném seznamu
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Investice do spolecné veéci

= ,samozvany spravce”; problém vnuceného obohaceni
§ 1136

Spoluvlastnik, ktery vynalozil na spoleCnou véc naklad v
zajmu ostatnich spoluvlastniku bez jejich vyrozuméni a
souhlasu, muze pozadovat

a) pomérnou cast nahrady v rozsahu zhodnoceni véci,
jednalo-li se o naklad, ktery byl spoluvlastnikum ku
prospéchu,

- srov. § 3009

b) ndahradu nutnych nakladu, jednalo-li se o naklad, ktery
bylo treba vynalozit na zachranu veci.

- srov. § 3007, 3008



PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

ODDELENI Z PS, ZRUSENI PS (§ 1140 an.)

= § 1140: Nikdo nemuze byt nucen ve spoluvlastnictvi setrvat.

= kazdy ze spoluvlastniki muze kdykoli Zadat o oddéleni ze spoluvlastnictvi
(Ize-li predmét spoluvlastnictvi rozdélit) €i zruseni spoluvlastnictvi

= nelze zadat v nevhodnou dobu Ci k ujmé nékterého spoluvlastnika
= moznost odkladu zruseni spoluvlastnictvi (§ 1155, 1156: viz dale)
= ZruSeni X vyporadani:
= nutno reSit souCasné (§ 114111, § 1143 véta 2) X SIM
= principy zruSeni spoluvlastnictvi dohodou vSech spoluvlastniku

= rozdelenim véci, prodejem z volné ruky Ci v drazbe s rozdelenim
vytézku, pfrevedenim VP nékterému &i nékterym spoluvlastnikum

= zachovani ucCelového urceni (funkCnosti celku):
jedna-li se o spoleCnou véc, ktera ma jako celek slouzit k
urcCitému ucelu, neni jeji rozdéleni mozné
principy déleni zemedélskeho pozemku (§ 1142 odst. 2)
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= neni-lidohoda, rozhodne soud na navrh (pfi zruseni rozhodne
soud i 0 vyporadani spoluvlastnikt), § 1143

= principy zruSeni spoluvlastnictvi soudem

= rozdeéleni véci (nelze, pokud by se tim podstatné sniZzila jeji
hodnota), § 1144 |

nemoznost rozdeélit véc na dily odpovidajici
spoluvlastnickym podilim nebrani rozdéleni, vyrovnaji-li
se rozdily v penézich, § 1144 1l

moznost zfidit sluzebnost Ci jiné vécné pravo (napf.
pravo stavby), § 1145
spolecné listiny nelze délit, § 1146
= prikazani véci za nahradu spoluvlastnikum (jen s jejich
souhlasem), § 1147 |
Verejna drazba jen mezi spoluvlastniky, § 1147 i.f.

= prodej veci ve verejne drazbé, § 1147 v. 2
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= pfi zruSeni spoluvlastnictvi dojde k vyporadani spoluvlastniku
navzajem, § 1148

= Zejmeéna vyznam pro odst. Il
= gpoluvlastnici si vydaji potvrzeni, jak se vyporadali, 1149
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OgHRANAvTF{E"I'inH OSOB
PRI ROZDELENI VECI (§ 1150 an.)

= rozdeéleni spoleCné veci neni na ujmu osobe, ktera k ni ma vécné
pravo, § 1150

= \/écné bremeno:

= pfirozdéleni panujici véci trva vécné bfemeno pro vsechny
dily zpravidla nadale, nesmi vSak byt rozSifeno, ani se stat

T4 Vah'ad

zanikne vzhledem k dilim ostatnim. § 1151

= rozdéli-li se zatizena véc a postihuje-li vécné bfemeno jen
néktery dil, zanika na dilech ostatnich. § 1152

= poskytuje-li pravo ze sluzebnosti nebo jiné zatizeni pravo k
plodim nebo uzitkiim, mize kazda z opravnénych osob,
pokud se deli vec panujici, nebo kazda z obtizenych osob,
pokud se deli vec obtizena, navrhnout, aby vykonavani upravil
soud. § 1153
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Odklad zruseni a oddéleni spoluvlastnictvi
(§§ 1154 a nasl.)

= Pro oddeleni ze spoluvlastnictvi viz § 1157.
= Dohodou (§ 1154)
= Nejvyse na dobu 10 let
= Moznost opakovani
= Moznost zavaznosti i pri singularni sukcesi

= Forma verejne listiny + zapis do verejného seznamu (§
1154 odst. 3)

= Rozhodnutim soudu na navrh spoluvlastnika (§ 1155)

= Duvod: zabranéni majetkové ztraté nebo vaznému
ohrozeni majetkoveho zajmu

= Nejdéle o 2 roky
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= Porizenim pro pripad smrti (§ 1155 odst. 2)
= Analogicke pouziti ustanoveni o odlozeni dohodou (?)
= Moznost pozdejsi zmeny (§ 1156)
= Dohodou
= Rozhodnutim soudu
Zmena okolnosti

Ekvita (nelze spravedlivé pozadovat po
spoluvlastnikovi, aby setrval)
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PRIDATNE SPOLUVLASTNICTVI (§ 1223 an.)

= ucel: ochrana funkcénosti celku

= véc nalezici spolecné nékolika vlastnikim samostatnych véci uréenych
k takovému uzivani, ze tyto véci vytvareji mistné i u€elem vymezeny
celek, a ktera slouzi spolecnému ucelu tak, Ze bez ni neni uzivani
samostatnych véci dobfe mozné, je v pridatném spoluvlastnictvi téchto
vlastniku. Tyka-li se pfidatné spoluvlastnictvi nemovité véci zapisované do
vefejného seznamu, zapise se do verejného seznamu i pfidatné
spoluvlastnictvi (§ 1223)

= ustanoveni o pridatném spoluvlastnictvi se pouziji pfimérené i na
zarizeni porizené nebo jinak nabyté vlastniky uvedenymi v odstavci 1
spoleénym nakladem tak, aby slouzilo jim vSem
= Vznik i zanik (§ 1229) ex lege
= véc v pfidatném spoluvlastnictvi nesmi byt proti vuli nékterého ze
spoluvlastniki odnata spoleénému ucelu (§ 1224 1)

= zatizit Ize véc v pfidatném spoluvlastnictvi jen zplisobem, ktery nebrani
jejimu vyuziti spoleCnému ucelu (§ 1224 1)
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kazdy spoluvlastnim ma pravo na uzivani spolecné véci (§ 1225)

slouzi-li véc v pridatném spoluvlastnictvi k spole€nému vyuziti pozemku,
stanovi se podily spoluvlastnikd na spoleCné véci pomérem vymeéry
pozemku. To spoluvlastnikim nebrani, aby si velikost podilu ujednali jinak
(§ 1226)

Soudrznost vilastnictvi véci a spoluvlastnického podilu: podil na veci v
pridatném spoluvlastnictvi lze prevést jen za souasného prevodu
vlastnického prava k veci, k jejimuz vyuziti véc v pridatném
spoluvlastnictvi slouzi. Prevadi-li se vlastnické pravo k takové veci, plati,
ze se prevod vztahuje i na podil na véci v pridatném spoluvlastnictvi
(stejné principy plati i pro zatizeni pfedkupnim pravem, pravem zpétné
koupé nebo obdobnym zpusobem, jakoz i pro zfizeni zastavniho prava
nebo obdobné jistoty), § 1227

§ 1228: omezeni davodd pro oddéleni ¢&i zruSeni pridatného
spoluvlastnictvi
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= PFidatné spoluvlastnictvi zanikne, pozbude-li spoleéna véc svuj ucel. Do
té doby nelze spoluvlastnictvi zrusit
= Sprava prostifednictvim spravce
= nedohodnou-li se spoluvlastnici jinak, zvoli k bézné spravé véci v
pridatném spoluvlastnictvi jednoho ze spoluvlastnikl jako spravce.
Neni-li spravce spoluvlastniky zvolen ani po tfech meésicich, jmenuje
ho na navrh kteréhokoli spoluvlastnika soud
= neni-li jiného ujednani, postaci k odvolani spravce vétsina hlasu
spoluvlastnikd; byl-li vSak spravce jmenovan soudem, mohou ho
spoluvlastnici odvolat alesporn dvéma tretinami hlast spoluvlastniku
= at'jiz byl spravce povolan jakkoli, odvola ho z dulezitého divodu
soud na navrh podany spoluvlastniky, kteri maji alespon tretinu
hlasU



PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

SPOLECENSTVI JMENI

= § 1236: nabude-li véc do vlastnictvi vice osob spojenych na zakladé
smlouvy, zakona nebo jiné pravni skutecnosti ve spoleCenstvi, at jiz
se jedna o manzele, osoby spojené v rodinné spolecCenstvi,
spole€enstvi dédicu nebo jina obdobna spole€enstvi, plati, Zze ma
kazda z techto osob pravo k celé veci

= Ustanoveni o spoleCenstvi jméni: subsidiarni uprava; prava a
povinnosti vlastniku spojenych ve spoleCenstvi se primarné fidi
ustanovenimi, podle kterych bylo spoleCenstvi zfizeno

= k nakladani se spoleCnou véci a k vykonu vl. pr. se vyzaduje
jednomysliné rozhodnuti vSech zucCastnénych (disp.)

= dokud spolecCenstvi trva, nelze se domahat rozdeleni veéci ani
nakladat s podilem na véci (disp.)
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