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POJEM VEREJNEHO SEZNAMU

= Pojem verejného seznamu v OZ

= seznamy zfizené za ucCelem evidence objektu (véci) a prav k
nim
registry zfizené za ucelem evidence uréitych subjektd se
nazyvaji verejné rejstriky (napf. obchodni rejstrik) —
nejednotna terminologie (rejstrik zastav, rejstrik ochrannych
znamek)

K povaze obchodniho rejstriku: 27 Cdo 2025/2019

= jsou verejné pristupné (tzv. formalni publicita)

= vedené organy verejné moci (soudy, spravnimi organy)

= je s nimi spojena ochrana dobré viry (tzv. materialni publicita)

= pouziva se rovnéz pojem ,verejné knihy“ (pravo regulujici tuto
materii se pak nazyva ,pravo verejnych knih" nebo téz ,pravo
knihovni®) — v minulosti pozemkové knihy, ZzZelezni¢ni Kknihy,
naftove knihy apod.
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= Jak se pozna verejny seznam?
= vyslovné oznaceni ve zvlastnim pfedpisu — napf. § 1 odst. 1 KatZ
= urcCity seznam splnuje atributy verejného seznamu

- formalni publicita (moznost vefejného nahlizeni bez
nutnosti prekonani nepfimérenych formalnich pfekazek)

3 Sama verejna pristupnost necCini ze seznamu verejny
seznam ve smyslu § 980 an.

- materialni publicita (ochrana duveéry v pravdivost a uplnost
zapisu v seznamu)
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,Cisté“ vefejné seznamy
= Kkatastr nemovitosti (§ 1 odst. 1 KatZ)
= npamorni rejstrik (§ 7 zak. ¢. 61/2000 Sb., o namorni plavbé)

= rejstiik ochrannych znamek (§ 44 zak. ¢. 441/2003 Sb., o ochrannych
znamkach)

= plavebni rejstrik (§ 14 zak. €. 114/1995 Sb., o vnitrozemske plavbé)

Sporna povaha seznamu
= letecky rejstrik (§ 4 zak. €. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi)

Neni vefejnym seznamem

= rejstrik zastav (ale v nékterych aspektech podobné ucinky; napfr. § 1377
odst. 2)
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FUNKCE VEREJNEHO SEZNAMU

= funkce evidenc¢ni
= slouzi k evidenci ruznych objektl a prav k nim

= funkce informacni

= zprostredkovava informace o evidovanych skuteCnostech (je
verejné pristupny); tzv. formalni publicita

= funkce ochranna

= zajistuje bezpecCnost a jistotu pravniho styku pri nakladani s
evidovanymi objekty (prostrednictvim tzv. verejné viry); tzv.
materialni publicita
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VZTAH OBECNE A ZVLASTNI UPRAVY

= OZ uziva obecné koncepce, jiné pravni predpisy pak stanovi
podrobnosti — pripadne i reSeni odliSna od OZ (lex specialis)
= priklad:
= dle OZ se do vefejného seznamu provadéji ,zapisy"

= katastralni zakon rozliSuje zapisy na ,vklad®, ,zaznam" a
,poznamku”
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KATASTR NEMOVITOSTI OBECNE

= vymezeni (§ 1 KatZ)

verejny seznam slouzici k evidenci nemovitych veci na uzemi
CR a pravnich vztaht k nim

evidovane udaje spocCivaji v soupisu, popisu, geometrickém
zobrazeni a oznacCeni polohy nemovitosti podle katastralnich
uzemi v€etné pravnich vztahu

veden spravnimi organy

= struktura organt vedoucich katastr

Cesky Ufad zemé&méficky a katastralni (Ustfedni spravni ufad
zemé&meéfictvi a katastru nemovitosti CR se sidlem v Praze)

Zememericky urfad (jiny spravni urad zememerictvi s celostatni
pusobnosti)

zememericke a katastralni inspektoraty a katastralni Urady (jiné
spravni Ufady pro zeméméfictvi a katastr nemovitosti CR)
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PREHLED PRAVNI UPRAVY

= Katastralni legislativa u¢inna od 1. 1. 2014
= zakon C. 256/2013 Sh., katastralni zakon
= vyhlaska €. 357/2013 Sb., katastralni vyhlaska
= vyhlaska €. 358/2013 Sb., o poskytovani udaju z katastru nemovitosti

4

= vyhlaska ¢. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru formulare pro podani
navrhu na zahajeni fizeni o povoleni vkladu

= Legislativa z obdobi pred OZ zustavajici v u€innostii po 1. 1. 2014
= zakon €. 359/1992 Sh., o zememerickych a katastralnich organech
= zakon €. 200/1994 Sh., o0 zememefictvi
= zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad
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Zrusené predpisy z diivodu rekodifikace

zakon C. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem

zakon ¢&. 344/1992 Sbh., o katastru nemovitosti Ceské
republiky

vyhlaska ¢€. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon €. 265/1992
Sh. a zakon ¢. 344/1992 Sh.

vyhlaska €. 162/2001 Sb., o poskytovani udaju z katastru
nemovitosti CR
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KATASTR NEMOVITOSTI

= Vymezeni (§ 1 odst. 1 KatZ)

= verejny seznam slouzici k evidenci nemovitych veéci (nemovitosti)
na uzemi CR

definice nemovité véci (§ 498 OZ)
= evidované udaje spocCivaji v soupisu, popisu, geometrickém a

polohovém urCeni nemovitosti podle katastralnich uzemi vcCetné
prav k nim

= veden spravnimi organy (katastralnimi urady)

= Vystupy z katastru nemovitosti (v€etne ukazek)
= Viz list vlastnictvi (LV): § 23 KV

= https://www.cuzk.cz/Katastr-nemovitosti/Poskytovani-udaju-z-

KN/Dalkovy-pristup/Vystupy-z-KN-poskytovane-prostrednictvim-
DP.aspx



PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

predmeétem evidence katastru dle jsou (§ 3)

a)
b)

f)
g)

viz legalni definice v § 2

pozemky v podobé parcel
budovy, kterym se pridéluje Cislo popisné nebo evidenéni,
pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby

Cislo popisné, evidencni a orientacni

§ 31, 31a z. €. 128/2000, o obcich (obecni zfizeni)
budovy, kterym se Cislo popisné ani evidencni nepridéluje, pokud
nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou
na pozemku a nejde o drobné stavby

jednotky vymezené podle OZ vCetné rozestavenych (§ 1159)

jednotky vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb., o vilastnictvi bytu
(§ 3063)

pravo stavby
nemovitosti, 0 nichz to stanovi jiny pravni predpis (§ 498 odst. 1)
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= predmétem evidence katastru nejsou

a) podzemni stavby

Srov. vymezeni budovy v § 2 pism. ) KatZ
b) rozestaveneé budovy

Srov. vymezeni budovy v § 2 pism. |) KatZ
c) stavby, které nejsou budovou



PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

PRAVA ZAPISOVANA DO KN

= prava zapisovana do katastru (§ 11)

vlastnicke pravo

pravo stavby

zastavni pravo a podzastavni pravo

budouci zastavni pravo

vécna bfemena (sluzebnosti a realna bremena)
predkupni pravo s ucCinky prava vécného
budouci vymenek

pridatné (akcesoricke) spoluvlastnictvi

sprava sveérenského fondu

vyhrada vlastnického prava
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= vyhrada prava zpetné koupé

= vyhrada prava zpétného prodeje

= zakaz zcizeni nebo zatizeni

= vyhrada prava lepsiho kupce

= ujednani o koupi na zkousku

= najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika
§ 98012 0Z

= pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se souhlasem vlastnika
§ 980120z

= vzdani se prava na nahradu skody na pozemku

= prava spravy, ktera se zapisuji zaznamem (§ 19)
= prava se zapisuji jen k evidovanym nemovitostem
= vyjimKky ze zapisovanych prav
= nezapisuji se napf. tzv. zakonna vecna brfemena, zakonné
predkupni pravo apod.
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OBSAH KN

§ 4 KZ
KN obsahuje napf¥.

geometrické urceni a polohové ur€eni nemovitosti a katastralnich
uzemi

druhy pozemku, ¢isla a vyméry parcel, udaje o budovach, kterym se
pridéluje Cislo popisné nebo evidencni vCetné Cisel téchto budov, udaje
0 budovach, kterym se Cislo popisné ani evidencCni neprideluje, pokud
jsou hlavni stavbou na pozemku, nejedna-li se o drobné stavby, vybrané
udaje o zpUsobu ochrany a vyuziti nemovitosti, ¢isla jednotek

cenové udaje, udaje pro danové ucCely a udaje umoziujici propojeni s
jinymi informacnimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru

u evidovanych budov udaj o tom, zda se jedna o do€asnou stavbu

udaje o pravnich vztazich véetné udaju o vlastnicich a opravnénych
z jiného prava, které se zapisuje do katastru
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KATASTRALNI OPERAT (§ 5)

= obsah katastru je usporfadan v katastralnich operatech podle kat. uzemi.
Operat jako soubor grafickych, vypoCetnich a pisemnych informaci a
dokumentd.

= katastralni operat tvori
= soubor geodetickych informaci (katastralni mapa)

= soubor popisnych informaci (udaje o katastralnim uzemi, parcelach,
stavbach, o pravnich vztazich)

= dokumentace vysledku Setfeni a méreni pro vedeni a obnovu souboru
geodetickych informaci vCetné seznamu mistnihno a popisného
nazvoslovi

= sbhirka listin

= protokoly o vkladech, zaznamech, poznamkach, dalSich zapisech,
opravach chyb, namitkach proti obnovenému katastralnimu operatu,
vysledcich revize katastru a o zaznamech pro dalsi fizeni
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DRUHY ZAPISU V KN

= druhy zapist v katastru (§ 6)
= vklad, zaznam, poznamka
= |huty pro provedeni zapisu ( § 33)
= vklad je zapis, kterym se zapisuji vécna prava, prava ujednana jako vécna
prava, najem a pacht (zapisuje se vSak napr. i prohlaseni vliastnika)
= zaznam je zapis, kterym se zapisuji zvlastni uzivaci prava (pravy spravy)
odvozena od vlastnického prava (zpravidla prava verejnopravni povahy)
= poznamka je zapis, kterym se zapisuji vyznamné informace tykaji se
evidovanych nemovitosti nebo v katastru zapsanych vlastniki a jinych
opravnenych
= pravni U€inky zapisu nastavaji k okamziku, kdy byl navrh na zapis
dorucen prislusnému katastralnimu uradu (§ 10) — nové se tento princip
rozsiruje na vSechny druhy zapisu!!
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VKLAD

= vklad (§ 11)

= vkladem se do katastru zapisuje vznik, zména, zanik, promil€eni a uznani
existence nebo neexistence téchto prav:

= vlastnické pravo
= pravo stavby
= vecné bremeno (sluzebnost Ci realné bfemeno)
= zastavni pravo, budouci zastavni pravo, podzastavni pravo
= prohlaseni vlastnika budovy
= vzdani se prava na nahradu skody na pozemku
= najem, pacht atd.
= vklad maze mit nové jak konstitutivni, tak i deklaratorni u€inky!!
= zalezi na pravnim titulu, ktery vkladu predchazi
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= UcCastnikem rizeni o povoleni vkladu je ten, jehoz pravo vznika, meéni
se nebo rozSifuje, a ten, jehoz pravo zanika, méni se nebo se
omezuje

= vklad Ize provést na zaklade pravomocného rozhodnuti k. U. o jeho
povoleni (§ 12) — postup dle spravniho fadu (povoleni vkladu X
provedeni vkladu)
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Prubéh vkladového rizeni

Navrh na
povoleni
vkladu
prava (§
14)

Vyznaceni

g§21e) Informace
KV podle § 16

Pfezkum (§ 17)

Lhéita 20 dndi (§ 18)

Rozhodnuti
§ 18

Provedeni
vkladu

§ 33 pism.
a)

Vyrozumeéni
§ 18 odst. 3

Pravni Ucinky

(§ 10)
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= Navrh navklad (§ 14)
= Podany ucastnikem fizeni (na obligatorné stanoveném formulari)
= Prilohy navrhu (§ 15)
zejména tzv. vkladova listina (§ 7)
3 Srov. zavaznost udaju katastru (§ 51)
s Podpisy: § 7 odst. 2
2 Tyka-li se pravo jen Casti pozemku: geometricky plan (§
7 odst. 3)

s Oznaceni nemovitosti ve vkladoveé listiné (§ 8)
s ,nékteré listiny pro zapis vkladem®: § 66 an. KV

# napf. souhlasné prohlaseni, potvrzeni o vzniku,
zaniku nebo promlcCeni prava
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= Tzv. zahajeni ex lege (§ 14 odst. 2):

= kat. uradu dojde od soudu nebo soudniho exekutora jeho
rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu, které se do katastru
zapisuje vkladem
specificky zpusob zahajeni fizeni, neznamy spravnimu
radu (jen pro ucely katastralniho rizeni) — nevybira se
spravni poplatek
vkladova listina nemusi byt doloZzena navrhem na vklad

K. U. sam posoudi, z jakého duvodu mu byla listina
zaslana

postup dle § 14 odst. 2 nebrani, aby byl navrh podan
pfimo nékterym z ucastniki (nemusi Cekat na aktivitu
soudu)
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= vyrozumeéni o zahajeni vkladového rizeni (§ 16) — novinka za
uCelem ochrany proti ucinkim nové zavedené materialni
publicité

= v Fizeni o povoleni vkladu KU zkouma taxativhé vypoétené
nalezitosti uvedené v § 17

= Nejde o uplny prezkum!

- Tyto skute€nosti zkouma KU podle stavu, ktery tu byl v
okamziku podani navrhu na vklad (§ 17 odst. 5).



PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

= rozhodnuti o navrhu (§ 18)
= jsou-li splnény uvedené nalezitosti, vklad povoli,
= v opaCném pripadé navrh zamitne
= Lhdta: 20 dnu od odeslani informace o plombé (§ 18 odst. 1)

= proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pripustny
zadny opravny prostiredek, prezkumné fizeni, obnova fizeni
ani zaloba podle éasti paté OSR
« Lhuata: 30 dnd ode dne doruceni rozhodnuti (§ 18 odst. 5)

= proti rozhodnuti o _zamitnuti_navrhu na vklad je pripustna
zaloba podle &asti paté OSR

= § 18 odst. 6 a 7 — preruseni dalsiho fizeni v pripadé podani
Zaloby podle &asti paté OSR

= Vyrozumeéni o provedeni vkladu (§ 18 odst. 3)
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ZAZNAM

zaznam (§ 19 KatZ2)
zaznamem se do katastru zapisuji

prislusnost organizaCnich slozek statu a statnich organizaci hospodarit s
majetkem statu

pravo hospodarit s majetkem statu
sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu

majetek hlavniho meésta Prahy svéreny méstskym cCastem hlavniho
mésta Prahy

majetek mésta svéreny méstskym obvodum nebo méstskym castem
statutarnich mést

majetek ve vlastnictvi uUzemniho samospravného celku predany
organizacni slozce do spravy k jejimu vlastnimu hospodarskeému vyuziti
majetek ve vlastnictvi uzemniho samospravného celku predany
prispévkoveé organizaci k hospodareni
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navrh na zaznam muze podat ten, kdo ma na jeho provedeni pravni
zajem, organ verejné moci nebo uzemni samospravny celek, ktery o
skuteCnosti zapisované zaznamem rozhodl| nebo ji osvédcil

navrh na zaznam musi byt dolozen listinou, ktera doklada
skutecCnost, ktera ma byt zapsana, nebo jeji uredné ovérenou kopii

o0 navrhu se nevede formalni rizeni

katastralni urad zjisti, zda je navrh na zaznam podan opravnénou
osobou, zda je predlozena listina bez chyb v psani a poctech a
bez jinych zrejmych nespravnosti a zda navazuje na dosavadni
zapisy v katastru

je-li listina zpusobila k tomu, aby na zakladé ni byl proveden zaznam
do katastru, katastralni ufad zaznam provede, jinak tomu, kdo listinu
predlozil, sdéli pisemné duavody, pro které zaznam proveden nebyl,
a listinu mu vrati




PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

POZNAMKA

poznamka (§ 22 KatZ)

poznamku zapiSse k. U. na zaklade doruceného rozhodnuti nebo
oznameni soudu, spravce dane, spravce obchodniho zavodu,
vyvlastnovaciho uradu, pozemkoveho uradu, soudniho exekutora,
osoby opravnené provadeéet verejné drazby podle jiného pravniho
predpisu, insolvencniho spravce Ci k dolozenému navrhu toho, v
jehoz prospech ma byt poznamka zapsana. Pokud se poznamka
zapisuje na zakladé rozhodnuti organu verejné moci, nemusi byt
toto rozhodnuti opatfeno dolozkou pravni moci ani dolozkou
vykonatelnosti

poznamky k nemovitostem (§ 23) a poznamky k osobam (§ 25)
pfi zapisu a vymazu poznamky se postupuje pFfimérené jako pfi
zapisu zaznamem
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k nemovitosti se zapisuji poznamky napr. o

podaném navrhu na narizeni vykonu rozhodnuti prodejem
nemovitosti a zfizenim soudcovského zastavniho prava na
nemovitosti

exekucnim prikazu k prodeji nemovitosti
exekucnim prikazu k prodeji obchodniho zavodu

usneseni 0 narizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti a o
narizeni vykonu rozhodnuti prodejem obchodniho zavodu
usneseni 0 drazebni vyhlasce o prodeji nemovitosti

vyrozumeni insolvencniho spravce o soupisu nemovitosti, které
jsou podle katastru nemovitosti ve vlastnictvi jiné osoby nez
dluznika

0 spornosti zapisu dle § 985 a 986 OZ + § 24 KatZ
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= k osobé se zapisuji poznamky o

usneseni 0 narizeni exekuce, pokud povinnym neni stat

usneseni o predbézném opatreni, podle kterého nemuze dluznik
nakladat s majetkovou podstatou nebo muze dluznik nakladat s
majetkovou podstatou pouze se souhlasem predbézného
insolvencniho spravce

vyrozumeni insolvencniho soudu o vydani rozhodnuti o upadku
rozhodnuti o prohlaseni konkursu

jiném rozhodnuti, podle kterého osoba nesmi nakladat se svou
majetkovou podstatou nebo jeji presné nevymezenou Casti

= Pro zapis a vymaz poznamky plati obdobné pravidla o zapisu a
vymazu zaznamem (§ 26)
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Lhuty pro zapis do katastru (§ 33)
= Katastralni urad provede

a) vklad na zaklade pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu
bez zbyteCného odkladu od povoleni vkladu,

b) zaznam do 30 dnu od doruceni rozhodnuti organu verejné
moci nebo jiné listiny potvrzujici nebo osveédcujici prava,

c) poznamku do 30 dnu od doruceni listiny zpusobilé k
vyznaceni poznamky v katastru; poznamku katastralni urad
vymaze do 30 dnu od doruceni listiny, na zakladé které duvody
pro jeji vyznaceni pominuly,

d) zapis jiného udaje do 30 dnu od doruceni listiny zpusobilé k
vyznaceni zapisu v katastru

e) plomba: nejpozdeéji nasledujici pracovni den po dojiti navrhu
nebo jiné listiny pro zapis prav do katastru (§ 9 KZ)



PRAVNICKA
FAKULTA
Masarykova univerzita

ZASADY VEDENI
KATASTRU NEMOVITOSTI

= zasada intabulaCni (zasada vkladani)

= zasada legality

= zasada speciality

= zasada dispoziCni (zasada zadosti 0 vklad, zasada volnosti)
= zasada priority

= zasada formalni publicity

= zasada materialni publicity (zasada verejné viry)
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ZASADA INTABULACNI

= zasada intabulacni (zasada vkladani)

= vécna prava k nemovitostem vznikaji zasadné vkladem do
katastru nemovitosti (vklad ma pravotvorné ucinky)

= zasada se uplatni pouze u derivativniho (odvozeného), t;j.
smluvniho nabyvani vécnych prav k nemovitostem

= vyjimky ze zasady intabulaéni: vznik vécného prava na
zakladé jinych pravnich skuteCnosti nez je smlouva (tzv.
mimoknihovni skuteCnosti) — napr. vyvlastnéni, vydrzeni, vznik
vlastnického prava ze zakona atd. (zde ma vklad pouze
deklaratorni ucinky)
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ZASADA LEGALITY

= zasada legality

= pri katastralnim fizeni o povoleni vkladu vécného prava (které je
spravnim fizenim podle spravniho fadu) probiha prezkum
vkladovych listin

= smyslem prezkumu je zabranéni zapisu takovych zmeén, které
nejsou oduvodnény obsahem vkladovych listin nebo které jsou v
rozporu s pravnimi predpisy

= rozsah prezkumu uveden taxativne v § 17 KatZ (katastralni
urad nesmi prezkoumavat listiny z jinych nez uvedenych
divodu)
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ZASADA SPECIALITY A ZASADA DISPOZICNI

= zasada speciality

= pozadavek, aby zapisy objektu a pravnich vztahu k nim byly
provedeny pokud mozno presné

= zasada dispozi€ni (zasada zadosti o vklad, zasada volnosti)
= zapisy do katastru vkladem se provadeji zasadneé na navrh
opravnéné osoby (nikoli z uredni povinnosti — ex offo)
X § 14 odst. 2
= Kk podani navrhu na zapis neni nikdo nucen

= dorucenim navrhu na vklad dochazi k zahajeni spravniho
fizeni u pfislusného katastralniho uradu (KU, v jehoz obvodu
lezi nemovitost, které se navrh na vklad tyka)

=z navrhu musi byt patrné, kdo jej podava, komu je adresovan,
ceho se navrhovatel domaha a které nemovitosti se ma
rozhodnuti tykat
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ZASADA PRIORITY

zasada priority (prior tempore, potior iure)

pofadi zapisu pravnich vztahld v katastru se fidi, pokud zakon
nestanovi jinak, okamzikem, ve kterém navrh na zapis do
katastru byl doru¢en katastralnimu uradu (§ 9 odst. 2 KatZ)

zasadné nerozhoduje doba, kdy byly vytvofeny listiny (smlouvy)
slouzici jako podklad pro zapis do katastru

novy navrh (a o ném probihajici fizeni) je vyznaCen v katastru
pomoci tzv. plomby (,P* § 9 KZ), plomba je odstranéna
provedenim zapisu (povolenim vkladu) nebo zamitnutim navrhu
na zapis (§ 26, 27, 28 KV)

navrhy dosSlé souCasné maji stejné poradi (dusledky rozdilné
podle toho, zda tyto navrhy vedle sebe obstoji)

§ 981-983 OZ — doplnéni principu priority
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ZASADA
FORMALNI PUBLICITY

zasada formalni publicity

zasada verejnosti

kazdy ma pravo do katastru nahlizet, pofizovat si z ného pro
svou potfebu opisy, vypisy nebo nacrty a ziskavat z n€j udaje
ze sbirky listin, pokud neni stanoveno jinak (§ 52 odst. 1)
kazdy ma pravo nahlédnout do prehledu doruc¢enych navrhu
na vklad (§ 9 odst. 1)

poskytovani udaju z katastru (§ 55) — dalkovy pristup do
katastru — poskytuje CUZK formou vlastni aplikace Ci webové
sluzby (za uplatu)

volné nahlizeni do katastru (bezplatné) — www.cuzk.cz (udaje
nemaji zavazny charakter)
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ZASADA MATERIALNI PUBLICITY

zasada materialni publicity (zasada verejné viry)

ucel zasady: ochrana divéry (dobré viry) v pravdivost a aplnost
zapisu v katastru (ochranny ucel katastru)

= je-li stav zapsany v katastru nemovitosti v rozporu se skuteCnym pravnim

stavem, plati pro osobu jednajici v dobré vife zapsany stav tak, jako
kdyby odpovidal skuteCnosti (preference formalni pravdy pred
pravdou materialni)

2 stranky publicity: pozitivni publicita (,co je psano, je dano“), negativni
publicita (,co neni psano, neni dano*)

stav do 31. 12. 2013: popfeni principu mat. publicity (§ 11 zak. ¢.
265/1992 Sb.) — judikatura US tuto negativni koncepci prekonavala ve
svych rozhodnutich — napf. nalez ze dne 25. 2. 2009, sp. zn. |. usS
143/07 Ci nalez ze dne 11. 5. 2011, sp. zn. Il. US 165/11

Nejprve opacné NS: srov. rozsudek ze dne 12. 11. 2014, sp. zn. 31
Cdo 1168/2013, R 6/2015

Nasledne i NS: rozsudek ze dne 9. 3. 2016, sp. zn. 31 Cdo 353/2016
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= (OZ: stanoveni systemu domnenek spojenych se zapisy ve verejnem
seznamu (§ 980)
= domneénka existence zapsaneho prava
= domnénka neexistence vymazaného prava
= nikoho neomlouva neznalost zapsaného (avSak ani
vymazaného) udaje
= materialni publicita (§ 984 odst. 1 OZ)
= zakladni predpoklady uplatneni principu materialni publicity
dobra vira
uplatnost nabyti prava (sporné priklady — napr. zastavni pravo;
21 Cdo 4540/2018)
= vyjimky z materialni publicity (§ 984 odst. 2)
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§ 984 odst. 1

Neni-li stav zapsany ve vefejném seznamu Vv souladu se skute€énym
pravnim stavem, svédCi zapsany stav ve prospéch osoby, ktera nabyla
vécné pravo za uplatu v dobré vife od osoby k tomu opravnéné
podle zapsaného stavu. Dobra vira se posuzuje k dobé, kdy k
pravnimu jednani doslo; vznika-li vSak vécné pravo az zapisem do
verejného seznamu, pak k dobe podani navrhu na zapis
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Poznamky spornosti

= prostredky odstranéni rozporu mezi skuteCnosti a evidovanym stavem

= Poznamka spornosti podle § 985 OZ, § 24 11 KatZ

= zapis v seznamu byl pavodné v souladu se skuteénym pravnim

stavem, ale posléze se dostal do rozporu v dusledku mimoknihovnich
skuteCnosti

- ten, jehoz vécné pravo je dotéeno, se muze kdykoli domahat
odstranéni nesouladu (urcovaci Zalobou)

- Casové neomezena lhiata — ale nabyvatelé v dobré vife jsou
chraneni
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Poznamka spornosti § 986 OZ, § 24 1 2 KatZ

= zapis v seznamu je od poc€atku ,,neplatny“

= pravo na zapis poznamky spornosti zapisu do jednoho mesice od
vyrozumeni dotceného subjektu o zapisu ¢i do tfi let od provedeni
zapisu

= byla-li poznamka spornosti zapsana v uvedenych Ihuatach, ma vliv i na
prava zapsana pfed zapisem poznamky spornosti, tj. pusobi zpétné

= byla-li poznamka spornosti zapsana po lhatach, ma vliv jen na prava
zapsana po zapisu poznamky spornosti
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Obecna uprava verejnych seznamu v OZ

= Domnénky
= predpoklada se znalost zapsaného udaje (§ 980 1 1)
= domnenka spravnosti zapisu (§ 980 Il 1)
= domnenka neexistence v pripade vymazu (§ 980 Il 2)

= Poradi zapisu
= prednost zapsaného pred nezapsanym (§ 981)
= zasada priority (doba podani navrhu na zapis), § 982 |
= dispozice s poradim (§ 982 1)
= prednostni pravo ke zrizeni vécneho prava (§ 983)
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NABYVANI OD NEOPRAVNENEHO
Veci nezapsané do verejneého seznamu

= vyjimka z principu nemo dat quod non habet

= Nemo plus iuris ad alium transferre potest guam ipse habet
(Ulpian D 50, 17, 54),

= Zakladni skutkova podstata: § 1111
= Privilegovana skutkova podstata: § 1109, modifikace: § 1110
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Privilegovana skutkova podstata

= § 1109: tyka se veci neevidovanych ve vef. seznamu (evid. veci § 984)

= vlastnikem véci se stane ten, kdo ziskal véc, ktera neni zapsana ve
vefejném seznamu, a byl vzhledem ke vSem okolnostem v dobré vire v
opravneni druhé strany viastnické pravo prevest na zakladé radnéeho titulu,
pokud k nabyti doSlo

a) ve verejné drazbé,

b) od podnikatele pri jeho podnikatelské ¢innosti v ramci béznéeho
obchodniho styku,

c) za uplatu od nékoho, komu vlastnik véc svéril,
d) od neopravnéného dédice, jemuz bylo nabyti dédictvi potvrzeno,

e) pfi obchodu s investiCnim nastrojem, cennym papirem nebo listinou
vystavenymi na dorucitele, nebo

f) pfi obchodu na komoditni burze
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= § 1109 — poznamky:
= dobra vira nabyvatele se presumuje (§ 7)
= problém kritéria uplatnosti nabyti? [zejm. pism. d)]

= § 1110: ziskal-li nékdo v dobré vire za uplatu pouzitou movitou
véc od podnikatele, ktery pri sve podnikatelské cinnosti v ramci
bézného obchodniho styku obchoduje takovymi vécmi, vyda ji
viastniku, ktery prokaze, ze vec pozbyl ztratou nebo ze mu véc
byla odnata svémocné a ze od ztraty nebo odnéeti véci uplynuly
nejvyse tri roky
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Zakladni skutkova podstata - § 1111

» §1111: ziskal-li nékdo movitou véc za jinych okolnosti, nez které
stanovi § 1109 nebo 1110, stane se viastnikem véci, pokud prokaze
dobrou viru v opravnéni prevodce prevest viastnickeé pravo k veci.
To neplati, pokud vlastnik prokaze, ze véc pozbyl ztratou nebo
¢inem povahy umysiného trestného ¢inu (sbérna skutkova podstata
— dobrou viru je nutno prokazat!!)
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§ 1112 (zmékcCovaci klauzule): vlastnického prava ani dobré viry svého
pfedchidce se nemuze k svému prospéchu dovolat ten, kdo ziskal movitou
véc s védomim, Ze vlastnické pravo bylo nabyto od neopravneneho

= napf. A je vliastnikem véci, véc da do najmu B a B proda véc osobé C,
ktera je v dobré vire (§ 1109 pism. c). C se stane viastnikem. Posléze C
Jako vlastnik prevede véc zpét na B. B se nemUze stat vlastnikem,
nebot' vi o tom, ze C nabyl vl. pr. od nevlastnika. V takovém pripadé se
viastnikem nestane B, ale vlastnické pravo se obnovuje u ptvodniho
viastnika A (teorie tzv. automatického obnoveni vl. pr. — jedna z
moznych teorii — Némecko, Polsko)

§ 1113: ustanoveni § 1110 az 1112 se nepouziji, pokud se jedna o
investicni nastroj, cenny papir nebo listinu vystavené na dorucitele nebo o
véci nabyté ve verejné drazbe, v drazbe pri vykonu rozhodnuti nebo pri
provadeni exekuce prodejem movitych véci nebo o véci nabyté pri obchodu
na komoditni burze
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ZANIK VL. PRAVA

= absolutni
= zanik vl. pr. bez pravniho nastupce plvodniho vlastnika (napf. zniCeni véci, opusténi véci)

. relativni

= zanik vl. pr. s pravnim nastupcem (napf. dédéni, pfevod vlastnictvi na zakladé smlouvy,
vydrzeni)
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Dékuji za pozornost



