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« Communio est mater rixarum.

» Spoluvlastnictvi je vynalez dabla!

2 Podilové spoluvlastnictvi

=

=



Obecné vymezeni

» Situace, kdy jednu véc vlastni nékolik osob spolec¢né
- Ne vSak situace, kdy je jeden subjekt slozen z vice jinych subjektu —
napfr. pravnicka osoba.
* Druhy spoluvlastnictvi (majetkového spolecCenstvi)
- Spoluvlastnictvi (podilové spoluvlastnictvi)
Obecné
Pridatné spoluvlastnictvi
SpoleCenstvi jméni
- Bytoveé spoluvlastnictvi
- Spolec¢né jméni manzelu
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Pravni Uprava

« 2. ¢ast OZ Rodinné pravo
- § 708 - § 742 spoleCné jméni manzelu
* 3. Cast OZ Absolutni majetkova prava
- § 1115 - § 1157 podilové spoluvlastnictvi
- § 1158 - § 1222 bytove spoluvlastnictvi
- § 1223 - § 1235 pridatné spoluvlastnictvi

- § 1236 - § 1239 zvlastni ustanoveni o spolecenstvi jméni
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Realné a idealni spoluvlastnictvi

* Realné spoluvlastnictvi: spoluvlastnickému podilu odpovida realna
(konkreétni) Cast veci.
 ldealni spoluvlastnictvi: kazdy ze spoluvlastniki ma k véci idealni
spoluvlastnicky podil vyjadreny jako pomer casti k celku

- Hovori-li OZ o ,spoluvlastnictvi®, mini se tim prave idealni

spoluvlastnictvi
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6 Podilové spoluvlastnictvi

Podilové spoluvlastnictvi (PS)

« Zakladni znaky — jednota pfedmétu, mnohost subjektt, nedilnost spoleného
prava
« Zakladni principy
- Existence alespon dvou osob majicich spoleCné vilastnické pravo k
jedné a teze veci.
- Kazdy ze spoluvlastniku ma k véci idealni spoluvlastnicky podil.
- Kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé veéci, které je omezeno stejnym
pravem kazdého dalSiho spoluvlastnika (§ 1117)
- Vzhledem Kk veci jako celku se spoluvlastnici povazuji za jedinou osobu
a nakladaji s veci jako jedina osoba (§ 1116)
- Princip majorizace — o sprave spolecné veci se rozhoduje zasadné
podle vySe spoluvlastnickych podilt — dispozitivni Uprava.
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Vznik, subjekty, obsah

* Vznik PS

- Zasadné plati stejné principy jako u vzniku vlastnictvi (smlouva,
vydrzeni, rozhodnuti organu verejné moci, zakon atd.)

* Subjekty PS
- Fyzické i pravnické osoby (vCetné statu)

3 druhy vztahu pfi PS
- a) mezi spoluvlastnicky navzajem pfi spraveé spolecné véci
- b) mezi spoluvlastniky a tfetimi osobami ohledné spoleCné véci jako
celku

-Cc) mezi kazdym spoluvlastnikem a trfeti osobou ohledné
spoluvlastnickeho podilu
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Podil

* VVéc v pravnim smysilu.

» Kazdy ze spoluvlastniku je uplnym vlastnikem svého podilu (§ 1121).

 Podil vyjadfuje miru ucasti kazdého spoluvlastnika na vytvareni spolecné vule
a na pravech a povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi veci (§ 1122
odst. 1).

 Velikost podilu vyplyva z pravni skutecnosti, na niz se zaklada spoluvlastnictvi
nebo ucast spoluvlastnika ve spoluvlastnictvi. To spoluvlastnikim nebrani, aby
si velikost podilu ujednali jinak; takové ujednani musi spliiovat nalezitosti
stanovene pro prevod podilu (§ 1122 odst. 2).

* Ma se za to, ze podily jsou stejne (§ 1122 odst. 3).
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Principy nakladani s podilem § 1123

* Spoluvlastnik muzZze se svym podilem nakladat podle své vule. Takové
nakladani vSak nesmi byt na Uujmu pravum ostatnich spoluvlastniku bez zfetele
K tomu, z Ceho vyplyvaji.

- Princip volného nakladani.

- Princip loajality vuci ostatnim spoluvlastnikim.
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Zakonne predkupni pravo k podilu

* Bylo
- do 31.12. 2013, resp. 1. 1. 2015 (srov. § 140 z. €. 40/1964 a § 3062 o. z.)
* Nebylo
- do 31.12. 2017 (srov. § 1124 a § 1125 0. z. v puvodnim znéni)
- az na vyjimky
* Bylo
- do 30. 6. 2020 (srov. § 1124 a § 1125 0. z. po novele provedené z. €. 460/2016 Sb.)
- pouze k nemovitym vécem
* Nebylo
-od 1.7.2020 (srov. § 1124 a § 1125 o. z. po novele provedené z. €. 163/2020 Sb.)
- shodné znéni jako po ucinnosti o. z.
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Zakonne predkupni pravo k podilu

*§ 1124 — docCasné (6 mésicu) zakonné predkupni pravo spoluvlastnika pfi
prevodu podilu
- vyjimky: prevod jinému spoluvlastnikovi, manzelu, sourozenci Ci
pribuznému v rade prime
- dulezity druhy odstavec — vztahuje se i na bezuplatny pfevod a tyka se
to i jinych zakonnych predkupnich prav
* § 1125 — zakonné predkupni pravo (Casové neomezené) pri prevodu podilu

na zemeédélském zavodu.

— =
I

11  Podilové spoluvlastnictvi



Sprava spolecné véci

« Kazdy spoluvlastnik ma pravo ucastnit se na spravé veci.
« Z pravniho jednani tykajiciho se spolecné veci jsou vsichni spoluvlastnici
opravnéni a povinni spole¢né a nerozdilné (solidarne).
* § 1126 odst. 2: princip majorizace (dispozitivni)
* 0 bézné spravé véci spoluvlastnici rozhoduji vétsSinou hlasu (dle podil()
- nutnost vyrozumet vSechny spoluvlastniky o potrebe rozhodnout,
ledaze Slo o neodkladnou zalezitost
0 vyznamneé zalezitosti — mimoradna sprava — (napf. o podstatném
zlepSeni nebo zhorseni véci, zméneé jejiho ucelu Ci o jejim zpracovani), je tfeba
alespon dvoutretinové vétsiny hlasu spoluvlastniku — jinak rozhodne soud.
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Opomenuty a prehlasovany spoluvlastnik

« Opomenuty spoluvlastnik § 1128 odst. 2
- Nema vuci nému ucinky
- Vyjimka: neodkladna zalezitost; moznost soudni ochrany
- Plati v pripadée jakekoli spravy
* Prehlasovany spoluvlastnik
- Soudni ochrana pfi mimoradné spraveé § 1129 odst. 2
- Jinak (bézna sprava): predpoklad tézke ujmy § 1130

moznost nepozadovat, aby se podilel § 1131
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Soudni ochrana

 VVykon soudni ochrany proti rozhodnutim vetsinového spoluvlastnika
- § 1128 odst. 2, § 1129 odst. 2, § 1130, § 1139
- kratka prekluzivni lhuta pro podani zaloby (30 dnu); § 1128 odst. 3 — na
nej se odkazuje i dale
-soud muze rozhodnuti modifikovat a usporadat poméry mezi
spoluvlastniky dle slusného uvazeni, popf. zrusit (viz téz § 1139)
- soud ma rovnéz moznost doCasné zakazat spoluvlastnikim jednat
podle napadeného rozhodnuti (v uvahu pfipada i moznost predbézného
opatreni dle 0. s. T.)

* Totéz i v pripadée, kdy nelze dosahnout vetsiny § 1139 odst. 2.

— =
I

14 Podilové spoluvlastnictvi



Absolutni vetsSina

* § 1132: souhlas vsSech
- Zatizeni spoleCné véci(vécnépravni zatizeni — napr. sluzebnost) Ci
zruseni takového zatizeni.
Vyjimka: § 1133 — zastaveni véci k zajisteni pohledavky vzniklé pri
zlepseni veci nebo pfi jeji obnove — souhlas dvou tretin.

- Omezeni prav spoluvlastniku na dobu delSi 10 let (najem, vypujcka).
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Uzivani spolecné veci na zaklade urceni

« P1.US-st. 48/18 Podilové spoluvlastnictvi a uzivani spoleéné véci bez pravniho diivodu

« UZivani spoleéné véci muze byt in concreto ureno dohodou spoluvlastniku nebo jejich
vetsinovym rozhodnutim (§ 139 odst. 2 obCanského zakoniku €. 40/1964 Sb., § 1128 a nasl.
obCanského zakoniku €. 89/2012 Sb.) nebo téz rozhodnutim soudu (§ 139 odst. 3
ob&anského zakoniku &. 40/1964 Sb., § 1139 obCanského zakoniku €. 89/2012 Sb.).

* Nahrada se v tomto pripadé odvozuje od obecné upravy nahrady za omezeni vlastnického
prava (Cl. 11 odst. 4 Listiny) a Ize ji dovodit téz z § 137 OZ 1964 &i z § 1122 odst. 1 OZ 2012.
Zde je tfeba posoudit kauzu; zejména pokud dotCeny spoluvlastnik souhlasil, nebo hlasoval pro

urCity zpusob spravy.
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Uzivani spolec¢né véci bez pravniho divodu

- Jina situace nastava, uziva-li spoluvlastnik spoleCnhou vec nad ramec sveho
podilu bez pravniho duvodu, event. bez spravedlivého duvodu (bez dohody
v8ech spoluvlastniku, nebo bez zavazného rozhodnuti vétSiny spoluvlastnikd,
Ci bez rozhodnuti soudu).

» Spoluvlastnik nemuze ,bez dal§iho® uzivat spole¢nou véc nad ramec sveho
spoluvlastnického podilu, a to na ukor dalSich spoluvlastnikiu; samotna
existence spoluvlastnictvi ke spole¢né véci neni pravnim duvodem k takovému
uzivani.

 \Vyporadani prostfednictvim bezdlvodné obohaceni
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Spravce spolecné véci § 1134 an.

* O volbeé a odvolani spravce se rozhoduje stejné jako o zalezitostech bézné
spravy.

« Spravce jedna jako prikaznik § 2430 an.

« Sprava muze byt svéfena i vice osobam, pak rozhoduji vétSinou hlasu, kazda
z nich ma jeden hlas (dispozitivni).

* Dohodnou-li se spoluvlastnici nemovité veci o jeji sprave jinak, vyzaduje
dohoda formu verejné listiny (notarského zapisu). Dohoda se zalozi do

sbirky listin u organu, u nehoz je nemovita vec zapsana ve verejném seznamul.

MUNI
LAW
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Investice do spolecné veci

¢ ,Samozvany spravce”; problém vnuceného obohaceni

§ 1136
Spoluvlastnik, ktery vynalozil na spoleCnou véc naklad v zajmu ostatnich
spoluvlastniku bez jejich vyrozuméni a souhlasu, muze pozadovat
a) pomérnou cast nahrady v rozsahu zhodnoceni véci, jednalo-li se o naklad,
ktery byl spoluvlastnikim ku prospéchu,
- srov. § 3009
b) nahradu nutnych nakladu, jednalo-li se o naklad, ktery bylo tfeba vynaloZit

na zachranu véci.
- srov. § 3007, 3008
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Oddéleni z PS, zruseni PS § 1140 an.

* § 1140: Nikdo nemuze byt nucen ve spoluvlastnictvi setrvat.
« Kazdy ze spoluvlastnikd muze kdykoli zadat o oddéleni ze spoluvlastnictvi (Ize-li
predmét spoluvlastnictvi rozdelit) i zruseni spoluvlastnictvi.
- Nelze zadat v nevhodnou dobu Ci k ujmeé nékterého spoluvlastnika.
- Moznost odkladu zruseni spoluvlastnictvi (§ 1155, § 1156).
 ZruSeni x vyporadani:
- Nutno reSit souCasné x SUIM
* Principy zruSeni spoluvlastnictvi dohodou vSech spoluvlastniki
- Rozdélenim véci, prodejem z volné ruky Ci v drazbé s rozdélenim vytézku,
prevedeni VP nékterému ¢&i nékterym spoluvlastnikum.
« Zachovani ucelového urceni (funkCnosti celku):
- Jedna-li se o spoleCnou véc, ktera ma jako celek slouzit k ur€itému ucelu,
neni jeji rozdeleni mozne.
- Principy déleni zemédélského pozemku (§ 1142 odst. 2).
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Zruseni a vyporadani soudem

* Neni-li dohoda, rozhodne soud na navrh (pfi zruSeni rozhodne soud i o
vyporadani spoluvlastniku), § 1143.
* Principy zruseni spoluvlastnictvi soudem
- Rozdeéleni véci (nelze, pokud by se tim podstatne snizila jeji hodnota)
Nemoznost rozdélit véc na dily odpovidajici spoluvlastnickym
podilum nebrani rozdéleni, vyrovnaji-li se rozdily v penézich.
Moznost zfidit sluzebnost Ci jiné vécné pravo (napf. pravo stavby).
Spoleéné listiny nelze délit.
- Prikazani véci za nahradu spoluvlastnikum (jen s jejich souhlasem).
- Prodej veci ve verejneé drazbe.
Pripadné jen mezi spoluvlastniky — sporné, zda muze nastat.
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Ochrana tretich osob pri rozdéleni véci § 1150 an.

* Rozdéleni spole€né veci neni na ujmu osobé, ktera k ni ma vécné pravo.

* VVecneé bremeno
- Pfi rozdéleni panujici véci trva vecné bremeno pro vsechny dily
Prospiva-li vécné bfemeno jen nékterym dilum, zanikne vzhledem k
dilum ostatnim.
- Rozdéli-li se zatizena véc a postihuje-li vécné bremeno jen néktery
dil, zanika na dilech ostatnich.
- Poskytuje-li pravo ze sluzebnosti nebo jiné zatizeni pravo k poldim
nebo uzitkiim, muze kazda z opravnénych osob, pokud se déli véc
panujici, nebo kazda z obtizenych osob, pokud se deli véc obtizena,
navrhnout, aby vykonavani upravil soud.
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Odklad zruseni a oddéleni spoluvlastnictvi § 1154 an.

* Pro oddéleni ze spoluvlastnictvi § 1157.
* Dohodou
- Nejvyse na dobu 10 let.
- Moznost opakovani.
- Moznost zavaznosti i pri singularni sukcesi.
- Forma verejné listiny + zapis do verejného seznamu § 1154 odst. 3.
* Rozhodnutim soudu na navrh spoluvlastnika § 1155
- DUvod: zabranéni majetkové ztraté nebo vaznému ohrozZeni
opravnéného zajmu.
- Nejdéle o 2 roky.
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Odklad zruseni a oddéleni spoluvlastnictvi § 1154 an.

 Porizenim pro pfipad smrti (§ 1155 odst. 2)
- Analogické pouziti ustanoveni o odlozeni dohodou (?)
* Moznost pozdéjsi zmény § 1156
- Dohodou
- Rozhodnutim soudu
Zmena okolnosti.
Ekvita — nelze spravedlive pozadovat po spoluvlastnikovi, aby

setrval.
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Pridatné spoluvlastnictvi § 1223 an.

» U&el: ochrana funkénosti celku.
« Véc nalezici spoleéné nékolika vlastnikim samostatnych véci urCenych k takovému
uzivani, ze tyto véci vytvareji mistné i ucelem vymezeny celek, a ktera slouzi
spole€énému ucelu tak, ze bez ni neni uzivani samostatnych véci dobfe mozné, je v
pridatném spoluvlastnictvi téchto vlastnikt. Tyka-li se pfidatné spoluvlastnictvi nemovité
VECi zapisované do vefejné seznamu, zapiSe se do verejného seznamu i pfidatné
spoluvlastnictvi § 1223
- Ustanoveni o pfidatném spoluvlastnictvi se pouziji pfiméreni i na zafrizeni
porizené nebo jinak nabyté vlastniky uvedenymi v odst. 1 spoleCnym nakladem tak,
aby slouzilo jim vsSem.
* Vznik i zanik ex lege.
» Véc v pridatném spoluvlastnictvi nesmi byt proti vuli nékterého ze spoluvlastnikl odnata
spoleénému ucelu.
o Zatizit Ize véc v pfidatném spoluvlastnictvi jen zpusobem, ktery nebrani jejimu vyuziti
spoleCcnému ucelu. MUNI
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Pridatné spoluvlastnictvi

» Kazdy spoluvlastnim ma pravo na uzivani spolecné veci (§ 1225)
* Slouzi-li véc v pridatném spoluvlastnictvi k spoleénému vyuziti pozemkd,
stanovi se podily spoluvlastnikl na spole¢né véci pomérem vymeéry pozemku.
To spoluvlastnikim nebrani, aby si velikost podilt ujednali jinak (§ 1226)

* Soudrznost vlastnictvi véci a spoluvlastnického podilu: podil na véci v
pridatném spoluvlastnictvi lze prevést jen za soucasného prevodu
vlastnického prava k véci, k jejimuz vyuziti véc v pridatném
spoluvlastnictvi slouzi. Pfevadi-li se vlastnické pravo k takové veci, plati, ze
se prevod vztahuje i na podil na véci v pridatném spoluvlastnictvi (stejné
principy plati i pro zatizeni predkupnim pravem, pravem zpéetné koupé€ nebo
obdobnym zpusobem, jakoz i pro zfizeni zastavniho prava nebo obdobné
jistoty), § 1227

« § 1228: omezeni duvodu pro oddéleni €i zruSeni pfidatného spoluvlastnictl\\ﬁl'
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Pridatné spoluvlastnictvi

 Pfidatné spoluvlastnictvi zanikne, pozbude-li spole¢na véc svuj ucel. Do té

doby nelze spoluvlastnictvi zrusit

« Sprava prostrednictvim spravce
- Nedohodnou-li se spoluvlastnici jinak, zvoli kK bézné sprave véci v
pridatném spoluvlastnictvi jednoho ze spoluvlastniku jako spravce.
Neni-li spravce spoluvlastniky zvolen ani po tfech mesicich, jmenuje ho
na navrh kteréhokoli spoluvlastnika soud.
- Neni-li jiného ujednani, postali k odvolani spravce vétSina hlasu
spoluvlastniku; byl-li v8ak spravce jmenovan soudem, mohou ho
spoluvlastnici odvolat alespon dvéma tfetinami hlasu spoluvlastniku.
- At jiz byl spravce povolan jakkoli, odvola ho z dulezitého duvodu soud
na navrh podany spoluvlastniky, ktefi maji alespon tfetinu hlasu.
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Spolecenstvi jmeni

* § 1236: nabude-li véc do vlastnictvi vice osob spojenych na zaklade smlouvy,
zakona nebo jiné pravni skuteCnosti ve spoleCenstvi, at' jiz se jedna o manzele,
osoby spojené v rodinné spolecenstvi, spoleCenstvi dédict nebo jina obdobna
spolecenstvi, plati, ze ma kazda z techto osob pravo k celé veci.

« Ustanoveni o spoleCenstvi jméni: subsidiarni Uprava; prava a povinnosti
vlastnikl spojenych ve spoleCenstvi se primarné fidi ustanovenimi, podle
kterych bylo spoleCenstvi zfizeno.

» K nakladani se spoleénou véci a k vykonu vl. pr. se vyzaduje jednomysiné
rozhodnuti vSech zucastnenych (disp.).

 Dokud spolecCenstvi trva, nelze se domahat rozdéleni veci ani nakladat s
podilem na veci (disp.).
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