l\!larta centrum s.r.o., se sidlem Praha, Revoluéni 1, PSC 110 00, ICO: 290 55 130
Cislo Gctu: 222-333-888/2700 (dale jen Pronajimatel) a

MEMPHIS s.r.o., se sidlem Praha, Truhlafska 11, PSC 110 00, ICO: 665 65 665,
Cislo uctu: 222-555-888/2700 (dale jen Najemce),

(Pronajimatel a Najemce spole¢né také Smluvni strany nebo jednotlivé Smluvni strana)

uzaviraji v souladu s ustanovenim § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu

10.

11.

01

(dale jen Ob&ansky zakonik), tuto
SMLOUVU O NAJMU:

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 475/1 o vyméfe 2150 m2 v katastralnim Gzemi Zizkov,
obec Praha, jehoz soucasti je budova &. p. 323 (,Budova“) oznaCovana jako MARTA CENTRUM. Vse je ve
prospéch Pronajimatele zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, na listu viastnictvi €islo 140. V Budoveé jsou mimo jiné nebytové komeréni (prodejni)
prostory o vyméfe 3 600 m2 nachazejici se v prvnim nadzemnim podlazi Budovy; tyto prostory jsou vyznaceny
v projektové dokumentaci, ktera tvofi pfilohu &. 1 této smlouvy (,Nebytové prostory*).

Najemce provozuje sit maloobchodnich prodejen s potravinami a souvisejicim doprovodnym sortimentem
v souladu se svym podnikatelskym opravnénim (,Predmét podnikani*).

Touto smlouvou Pronajimatel pfenechava Najemci v souladu s §2302 Obcanského zakoniku za podminek
sjednanych touto smlouvou od zacatku Nebytové prostory k doCasnému uplatnému uzivani a Najemce touto
smlouvou akceptuje Nebytové prostory k do€asnému Uplatnému uzivani a zavazuje se za uzivani Nebytovych
prostor platit Pronajimateli dohodnuté Najemné a dalSi platby dle této smlouvy.

Pfedmétem vylu€ného uzivani ze strany Najemce jsou Nebytové prostory, ve kterych bude Najemce provozovat
maloobchodni prodejnu s potravinami a souvisejicim doprovodnym sortimentem (,U&el najmu*). Nebytové
prostory byly Najemci pfedany ve stavu shell&core. VSechny Upravy Nebytového prostoru, které provedi
Najemce, bude odepisovat Najemce. Pfi ukonceni najemniho vztahu Najemce vrati na své naklady Nebytové
prostory do stavu, ve kterém je pfevzal (shell&core), pokud se s Pronajimatelem nedohodne jinak.

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, Najemce se zavazuje zajiStovat fadné, v€as a na své naklady fadnou
spravu Budovy a Nebytovych prostor, provadét udrzbu, opravy, Uklid a Upravy Budovy a Nebytovych prostor tak,
aby Budova a Nebytové prostory byly v bezvadném stavu a aby Ngjemce mohl neruSené uzivat Nebytové
prostory v souladu s U&elem najmu.

Smluvni strany se dohodly, Ze najem se sjednava na dobu ur¢itou, a to na 40 let ode dne uzavreni této smlouvy.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu muze byt tato smlouva pred¢asné ukon&ena pouze nasledujicimi zpUsoby:
o vypoveédi Najemce ze zakonnych dlvodul &i bez uvedeni ddvodu
e vypovédi Pronajimatele ze zakonnych divodu ¢i bez uvedeni divodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude povinen platit Pronajimateli mésiéni najemné ve vysi 1.000.000
K¢ (,Najemné*).

K Najemnému bude pfipo¢teno DPH v zakonné vysi. Najemné bude hrazeno mési¢né na zakladé faktury
vystavené Pronajimatelem k prvnimu dni pfisluSného mésice, za ktery se plati Najemné. Najemné je splatné ve
Ih(té patnacti dnt ode dne doruceni faktury Najemci. Najemné bude hrazeno bankovnim pfevodem na ucet
Pronajimatele. Faktura musi byt vystavena v souladu s pravnim fadem Ceské republiky a musi splfiovat véechny
predepsané nalezitosti. Pronajimatel je opravnén si zvolit, zdali Najemné ma byt placeno v CZK nebo v EUR,
pficemz pokud Pronajimatel zvoli platbu Najemného v EUR, €ini vySe Najemného ¢astku 40.816 EUR. Smluvni
strany se dohodly, Ze bude-li Pronajimatel platcem DPH, pak dnem zdanitelného pInéni pro ucely zakona o dani
z pfidané hodnoty bude datum vystaveni pfislusné faktury.

V pfipadé prodleni Najemce s uhradami dle této smlouvy je Pronajimatel opravnén uctovat urok z prodleni ve
vysi 0,5 % z dluzné €astky denné. Jakakoli platba Najemce podle této smlouvy je uhrazena v€as, pokud byla
cela Castka pfipsana nejpozdéji v den splatnosti na ucet Pronajimatele.

Smluvni strany se dohodly, Zze Najemce zaplati Pronajimateli do 7 (sedmi) kalendafnich dni od uzavfeni této
smlouvy penéZitou jistotu ve vysi jednoho sjednaného mési¢niho Najemného, tedy ¢astku 1.000.000 K&. Jistota
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bude po dobu trvani najemniho vztahu uloZzena na uctu Pronajimatele a bude slouzit pro uhradu pfipadnych
budoucich nakladi Pronajimatele na uvedeni Nebytovych prostor do stavu, ve kterém byly Najemci pfedany a
dale na uhradu dluht a pfipadnych $kod apod. jim v souvislosti s najmem zplsobenych. Pfi skonéeni najmu je
Pronajimatel povinen vratit jistotu Najemci, je opravnén si pfitom zapocist, co mu Najemce pfipadné z najmu a
dalSich pravnich tituld specifikovanych v tomto ¢lanku dluzi, a to nejpozdéji ve Ihité 14 (trnacti) kalendarnich
dni od skonceni najmu. Najemce nema pravo na uroky z jistoty.

Najemce je opravnén narokovat na Pronajimateli slevu z Najemného v pfipadé, ze Najemce nemuize uzivat
Nebytové prostory z dlivodu, které zavinil Pronajimatel; v ostatnich pfipadech tento narok nema.

Smluvni strany se zavazuji dodrzovat mi¢enlivost o vSech informacich, které ziskaly v souvislosti s touto
smlouvou o druhé Smluvni strané. Tato povinnost plati po dobu trvani této smlouvy po dobu 10 let od ukonéeni
jeji ucinnosti. Smluvni strany jsou povinny zajistit utajeni dtvérnych informaci pfipadné i u svych zaméstnancu,
zastupcl, jakoz i jinych tfetich osob, pokud jim takové informace byly se souhlasem druhé Smiluvni strany
poskytnuty. Za davérné informace se bez ohledu na formu jejich zachyceni povazuji veskeré informace, které
nebyly nékterou ze Smluvnich stran oznaceny jako vefejné, pfipadné ty, které nelze pro jejich povahu za vefejné
povazovat. Pravo uzivat, poskytovat a zpfistupnit dlvérné informace maji ob& Smluvni strany pouze v rozsahu
a za podminek nezbytnych pro fadné plnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze oznameni, vyzvy a jiné pisemnosti dle této smlouvy si budou zasilat
prostfednictvim poskytovatele poStovnich sluzeb na kontaktni adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Kazda
ze Smluvnich stran ma povinnost oznamit druhé Smluvni strané zménu adresy pro doru€ovani, v opacném
pfipadé se za spravou doruCovaci adresu povazuje kontaktni adresa uvedena v zahlavi této smlouvy.

Najemce neni opravnén pfenechat Nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu treti osobé a neni opravnén
tuto smlouvu jako celek postoupit na tfeti osobu. Dojde-li k podnajmu, postoupeni této smlouvy, ke zméné
kontroly Najemce anebo jinym zplsobem dojde ke zméné smluvni strany, je Pronajimatel opravnén tuto smlouvu
ukongit vypovédi s vypoveédni dobou 30 dnd.

Tato smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma Smluvnimi stranami.

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami.

Na najem podle této smlouvy se vztahuji ustanoveni §2302 a nasl. Ob¢anského zakoniku, ktera upravuji najem
prostoru slouziciho podnikani. Smluvni strany vyslovné vyluéuji pouziti ustanoveni § 1740 odst. 3 (pfijeti nabidky
s dodatkem nebo odchylkou) a §§ 1798 — 1800 (smlouvy uzavirané adheznim zplsobem) Ob¢anského zakoniku.
Tato smlouva, jakoz i vS8echny mimosmluvni zavazkové vztahy s touto smlouvou souvisejici, se Fidi Ceskym
pravem. Jakykoliv spor vznikly v souvislosti s touto smlouvou a/nebo souvisejicimi dohodami bude spadat do

soudni pravomoci ¢eského soudu.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni. Tato smlouva
byla vyhotovena v ¢eském jazyce.

Tato smlouva nahrazuje veskeré predchozi pisemné ¢&i Ustni dohody pfipadné mezi Smluvnimi stranami
uzavfiené ohledné predmétu této smlouvy.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
Pfiloha €. 1 — projektova dokumentace vyznacCujici Nebytové prostory

V Praze dne: 1.1.2022 V Praze dne: 1.1.2022

Pronajimatel: Najemce:
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