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Moderni koncept
mésta
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Suburbanizace

Presun obyvatel, jejich aktivit a nékterych funkci z jadrového
mésta do zazemi. Jedna se o typicky proces rozsifovani Gzemi
mésta, ktery mlzeme zaznamenat jak u vétSiny mést
vyspélych zemi, tak v historickém vyvoji nasich mést.

= Relativni rist poctu obyvatel okrajovych ¢asti mésta na Ukor
Casti centralnich.

= D@raz by mél byt v budoucnu kladen na stanoveni pevnych
hranic sidla.

= Polyfunkénost vyuzitych ploch v suburbélnich oblastech.
= Rezidencni x komercni.
= Urban sprawl.

Suburbanizaci neni mozné zastavit.
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Suburbanizace - rezidencni
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,Podnikatelské baroko"

Stavebni styl vystavby rodinnych domd — 90. Iéta 20. st.

Stylova nejednotnost, kdy se bez jakychkoliv pravidel
kombinuiji riizné stavebni slohy a stavebni styly.

Velikost stavby je ve zfejmém nepoméru k velikosti
pozemku — velké stavby na malych pozemcich.

Zdani luxusu, kde jsou ale plvodni uslechtilé materialy
nahrazovany cenové dostupnéjsimi nahrazkami (plastova
okna, betonova zamkova dlazba).

Rézné historizujici stavebni prvky.
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,Podnikatelské baroko"

D&m musi byt hodné velky.

D&m nesmi mit plochou stfechu, musi mit venkovsky styl.
DE&m musi byt tvarové co nejpestre;jsi

Dlm musi byt barevny.

Dim musi byt opakem nudného Zivota v panelaku — musi
poskytovat bohaté moznosti traveni volného Casu.

D&m nemusi brat Zadny ohled na své okoli.

M&j d@m — mdj hrad — kolem dokola stoji vysoka zed’
nebo alesponn prkenny plot vyrezavany do obloucku
a kovana brana.
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Urban sprawl

Forma suburbanizace, kterou je mozno povaZzovat za
nezadouci z ekonomického, socialniho
i environmentalniho pohledu.

Sprawl, neboli rozlézéni zastavby do volné krajiny je
charakteristicky nefizenym a nepromyslenym umisténim
rezidenénich nebo komercnich aredld do krajiny.
Vysledkem je vétSinou mozaikovitd struktura nové
rozvijenych ploch v zazemi mésta.

Hnacim motorem takového rozvoje jsou snah
individudlnich  vlastniki pozemk@ nebo investorl
o maximalni zisk.
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Urban sprawl
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MASARYELES

Promény sidlist’
Regenerace
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Struktura domovniho fondu
v roce 2001

Bytové
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Panelové domy
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Bytové domy "Panelaky"
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Zmeény v sidlistnim prostoru
Demografické zmény.
Vlastnické zmény.
Fyzické zmény.
Zmény ve statni politice bydleni.

Socialni zmény.
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Demografické zmény

VétSina sidlist dokoncenych pfed rokem 1990 zaznamenala
v devadesatych letech Ubytky poétu obyvatel.

Napf. pocet obyvatel Hradce Kralové mezi scitanimi 1991 a 2001
poklesl o 2,76 %, poklesl pocet obyvatel na kralovéhradeckych
sidlistich o 3,13 %.

V populatné rostoucich Ceskych Bud&jovicich sice pibylo 0,10 %
obyvatel, ale na sidlistich v témZ mésté s vyjimkou ,nového" sidlisté
Maj ubylo 6,25 % obyvatel.

PrirGistek poctu hospodaficich domacnosti, vyvolany pokracujicim
zmenSovanim se prlimérné velikosti domacnosti.

Celorepublikové se velikost prdimérné domacnosti sniZila z 2,59 na
2,43 osoby; v Praze z 2,26 na 2,15 osoby, ale na vybranych prazskych
sidlistich z 2,60 na 2,36 osob; v Hradci Kralové z 2,58 na 2,33 osoby,
na kralovéhradeckych sidlistich z 2,56 na 2,26 osob atd.
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Vlastnické zmény

QOd 2 90. let probiha privatizace bytd.
Vznikla unikatni smés vlastnictvi:
= uZivatelé, ktefi se stali v privatizaci vlastniky idealniho podilu
domu ¢i fyzické jednotky — svého bytu,
= druzstevnici, ktefi bud’ zdstali ¢leny bytového druzstva nebo je
vytvorili po privatizaci,
= najemnici, ktefi plati vé¢né kontroverzni regulovany najem obci
nebo (na sidlistich zcela vyjime¢né) soukromému vlastnikovi
domu nebo (daleko Castéji) ostatnim obyvatellim, ktefi se stali
po privatizaci spoluvlastniky domu,
% najemnici, ktefi plati neregulovany najem vlastnikim
zprivatizovanych bytd,
« ,podndjemnici®, ktefi plati neregulovany ,podndjem"
najemnik@im zprivatizovanych bytd.
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Fyzické zmény
= Domy a byty postupné starnou.

= Probihaji rozsahlé regenerace, rekonstrukce a sanace bytd a dom@.

= Domy na sidlistich a jejich vybaveni jsou udrzovany ve funkénim
stavu, byla v nich zfizena zafizeni pro individualni méFeni a regulaci
spotfeby tepla a vody a na fadé sidlist’ se podafilo alespor Castecné
snizit tepelné ztraty tzv. zateplenim domd.

= V bfeznu 2005 Vlidda CR schvalila dokument — Koncepce bytové
politiky — stfednédoby koncepéni dokument.
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Panelové sidlisté ,vcera"
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Panelové sidlisté ,vcera"
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Regenerace panelovych sidlist’

= Cil = pfeména panelovych sidlist' ve viceucelové celky a
vSestranné zlepSeni obytného prostredi.

= Panelové sidlisté = ucelend Cast Uzemi obce zastavénd
bytovymi domy postavenymi panelovou technologii o
celkovém poctu nejméné 150 bytd.

= Podpora regenerace ze strany statd => program PANEL.

1 Regenerace panelového domu je komplexni oprava
dlleZitych funkénich Casti budovy, provedend v ramci
jednoho projektu, ktery mize mit nékolik etap technicky
na sebe navazujicich.
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Regenerace panelovych sidlist
= Statika = Méfeni a regulace tepla
s Stfecha = Vyména stoupacek ZTI
s Okna vcetné MIV = Rekonstrukce elektroinstalace
= Sanace prvkd obvodového = Rekonstrukce systému
plasté vymeény vzduchu
= Balkony,lodZie = Vytahy
a Vstupy - Interiér bytl
= Zatepleni
= Rekonstrukce otopné
soustavy
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Proc je regenerace dllezita?

Uspory za vytapéni 30 % az 50 % soucasnych nakladd.

= ZvySeni trzni hodnoty bytu az o 50 %.

= PFi komplexni renovaci - Uspory vice nez 10 % nakladd ve
srovnani s postupnym provadénim jednotlivych regeneracnich
krok@.

Zlepseni kvality bydleni ( mikroklima, snizeni hlu¢nosti, moderni
a estetické prostredi).

ProdlouZeni Zivotnosti objektu.

Ochrana Zivotniho prostiedi v d@isledku snizeni naroku na emise
Co2.

Opraveny ddim je vniman obyvateli i okolim vzdy pfiznivé, jako
"nova adresa,,.
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Zmeény ve statni politice bydleni

V pripadeé sidlist’ se stala cilem bytové politiky regenerace
stavajictho bytového fondu, kterd by prodlouZila jeho
Zivotnost alespori o dalSich 30 let.

Ze strany VIady CR vznikly dotaéni programy:

a) oprava tzv. panelovych vad,

b) zlepseni uZitnych vlastnosti domé (zejména snizeni
provozni energetické naroCnosti, vyména dozZilych
prvki),

c) zlepSeni prostiedi na sidlistich.
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Socialni zmeny
s Objektivni zmény v zastoupeni jednotlivych socialnich
skupin na sidlistich, jednak subjektivni zmény ve vnimani
socidlniho prostiedi sidlist’ vytvarejici jejich socidlni klima
a image.

= Negativni povést tzv. ,kralikdren®.

3 Zmény socialnich navykd domacnosti.
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Prvky obcanské vybavenosti
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Zakladni charakteristika

= Obcanska vybavenost — slouzi véem obyvatel&im.
= Budovy pro verejny zjem.
= Budovy — obchodni, zdravotnické, skolské, statni, sportovni atd.

= Budovaly se i doprovodné prvky — napf. détska hriste.
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Zdravotnictvi
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Sportovni infrastruktura

Projekt Ponava

Méstska Cast Brno-Krdlovo Pole - katastralni Uzemi
Ponava.

Na ploSe o rozloze 31,5 hektarl se nachazeji vyznamné
stavby celoméstského vyznamu: plavecky stadion, Boby
centrum, venkovni i zastfeSené tenisové kurty a dva dnes
jiz uzavrené stadidny — fotbalovy a hokejovy.

Uzemi je historicky spojeno se sportem a rekreaci, ale
v soucasnosti takto neni zcela vyuzivano.
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Kancelarske prostory
Spilberk office Centre - prvni rozsahly office park
v Brné, jeden z nejrychleji se rozvijejicich obchodnich
adres.
Justicni palac Brno

= Okresni soud Svitavy
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Campus Square /Campus Science Park

s Projekt developerské spolecnosti AIG/Lincoln.
= Kancelarské prostory

a# Verejny park s cestickami a vodnimi prvky.

= Nové budovy Masarykovy univerzity.

3 Fakultni nemocnice Brno.
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Budovy pro
kulturu
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uktura pro cestovni ruch

MASARYKOVA UNIVERZITA

Détska hriste

MASARYKOVA UNIVERZITA

Projekty bytove vystavby
v Brné
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Individualni vystavba

= Uzemi vymezené Uzemnim pldnem mésta Brna.

Existence seznamu - Centralni registr lokalit pro
bytovou vystavbu.

= 22 individualni ploch urcenych pro vystavbu.

= Existuje Generel bydleni mésta Brna (2008)
a Strategie bydleni mésta Brna (2001).

£]
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Nova vystavba

DOKONCENA BYTOVA VYSTAVBA NA UZEMI STATUTARNIHO MESTA BRNA
V LETECH 2000 - 2007

[Roky 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
Vastni 205 178 189 142 178 161 5 -
Rodinné [na prodej 23 22 24 4 15 14 - -
domy [celkem 228 200 213 146 193 175 217 251
obecni 4] 0 31 17 - 31 - -
Bytowe  [druZstewni 0 143 260 Ell 336 20
domy  [ostatni 317 300 128 330 200 422 - -
celkem 317 443 419 438 536 473 589 1966
Nastawy a vestavby 433 317 317 360 400 420 400 425
Adaptace nebyt.prostor| 25 16 B 26 5 7 124 29
DPS 0 21 113 42 83 23 82 65
Nebytové objekty 4 3 11 83 13 117 30 -
[Celkem 7007 | 1000 | 1081 | 1095 | 1240 | 1305 | 1442 | 2736
Pramen: CSU
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Pf.: Grafické znazornéni vyvoje dokonéené bytové vystavby v Brné
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Nova vystavba

ZAHAJENA BYTOVA VYSTAVBA NA UZEMi STATUTARNIHO MESTA BRNA
V LETECH 2000 - 2007

Rol 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Bytové domy 374 216 234 414 1632 687 1239 1512
Rodinné domy 243 225 229 229 278 440 139 170
Nastawby, vestavby 483 274 380 276 422 414 343 436
[Adaptace nebyt.prostor 26 17 12 1 81 18 18 69
DPS - 21 45 - 17 41 27 0
lEyty v nebyt.objektech 3 19 124 188 97 304 70 -
Celkem 1129 772 1024 1108 2 627 1904 1836 2187
Pramen: CSU

MASARYKOVA UNIVERZITA www.muni.cz

Dalsi lokality

Mlynska
= Vodni - I. - III.
= Kopetna I. — III.
Kfizova
Veletrzni
= Vojtova
Lokalita ¢. 19. Kohnova cihelna
Lokalita ¢. 20 Kejbaly I.
KFenova-Masna, 2. etapa
4 Novy Liskovec — Raisova
Krélovo Pole - Dobrovského-Slovinské
Komin - Podveska




MASARYKOVA UNIVERZITA www.muni.cz

,Nové projekty"

1 Bytovy diim Pohoda — Brno — Zebétin, ctyfpodlazni,
rozdéleny do péti sekci, které vytvari tvar rozsifeného
pismene U.

= Celkovy poet 58 bytovych jednotek zahrnuje rdizné
dispozice bytd od 1+kk po 4+kk, pficemZz podlahova
plocha byt se pohybuje v rozmezi 36 — 114m?2.

eografie
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,Nové projekty"

= Pod Chvalkovkou — Brno — Bystrc, 71 bytovych jednotek
a s 36 parkovacimi misty.

= Bytové jednotky jsou feSeny v dispozicich 1+kk, 2+Kkk,

3+kk, 4+kk a 5+kk, pfevazna vétSina bytd ma balkon,

pololodZii ¢i terasu, soucasti kazdého bytu je zdény sklep.
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,Nové projekty" g

» Funkcionalistické vily — Brno — Zebétin, 3 samostatné
stojici vily a dva dvojdomy.

= Nové Medldanky— Brno — Medlanky.

2= Nové Majdalenky — Brno — Lesna.

«  Obytny komplex Hornikova— Brno — LiSen.

= Novy Jundrov— Brno — Jundrov.

= Wilson—- Brno — Masarykova Ctvrt'.

» Rezidence Alta Vista— Brno - Kocianka
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Vice pristé!
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