DAN Z NEMOVITOSTI )
Dari z nemovitosti je majetkovou dani a v dafiové soustavé Ceské republiky
je upravuje zakon ¢. 338/1992 Sb., v platném znéni.

Zéakon se déli pro daiiové Uely nemovitosti do dvou skupin, pro které plati
samostatnd pravidla zdanénf, a to na:

a) dafi z pozemkl,

b) daii ze staveb.

DAN Z POZEMKU

Piedmét dané (§2) ’
Piedmétem dané& jsou pozemky na tizemi Ceské republiky vedené v katastru
- nemovitosti.

Z dané jsou vyhaty pozemky:
» zastavéné pozemky v rozsahu plidorysu stavby,
¢ lesni pozemky s lesy ochrannymi a lesy zvla$tniho
o uréeni,
e vodni plochy s v§jimkou rybnik slouZicich
¢ kintenzivnimu a pramyslovému chovu ryb,
¢ pozemky urcené pro obranu statu. :

Osvobozeni od dané (§4)
Od dané jsou osvobozeny (napf.) - cely rozsah viz § 4 zdkona:
s pozemky ve vlastnictvi stdtu,
s pozemky tvofici jeden funkéni celek se stavbou slouzici
§koldm a Skolskym zafizenim,
pozemky vefejné piistupnych parkd, prostor
e asportovist,
e pozemky ve vlastnictvi vefejnych vysokych 3kol, které
slouZi k uskuteétiovéani akreditovanych studijnich programti.

Poplatnici dané (§8)
Poplatnikem dané z pozemku je (pfesna specifikace viz § 3 zdkona):
s vlastnik pozemku,
e uzivatel pozemku v piipadég, Ze vlastnik neni znam,
s upronajatych pozemki najemce, za podminek stanovenych v § 3, odst. 2

Ziklad dangé (§5)
Zaklad dané je stanoven diferencované ve tfech skupinach, a to:

¢ apro orné pldy, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady
a trvalé travni porosty, u kterych je zaklad dang stanoven jako
celkova cena pozemku vy¢islena jako soucin plo3né vyméry
v m2 a primérné ceny ! m2 stanovené vyhlaSkou Ministerstva
zemeédelstvi &. 215/1995 Sb.,



e pro pozemky hospodafskych lest a rybnikd s intenzivnim
chovem ryb je zaklad dang stanoven bud’ jako cena stanovend
podle platnych predpist k 1 .lednu zdafiovaciho obdobi nebo
jako soutin skutené vyméry v m2 a &astky 3,80 K¢,

e c) pro ostatni pozemky skute€na vyméra v m2 zjidténd k 1. lednu
zdatiovaciho obdobi.

Sazba dané (§6)
Sazba dang je stanovena v ndvaznosti na ¢lenéni zakladu dang s dalsim
rozliSenim, a to pro pozemky:

» omé pidy, chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady 0,75%,
* trvalé travni porosty, hospodafské lesy a rybniky 0,25%,

U ostatnich pozemka ¢ini za 1 m2 u:

a) zastavénych ploch pozemki, uZivanych k podnikatelské ¢innosti nebo v souvislosti
s ni slouzicich pro:

v zemé&d8lskou prvovyrobu, lesni a vodni hospodaistvi 1,00 K&

v" primysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni zemédélskou vyrobu a

~ ostatni podnikatelskou ¢innost 5,00 K¢

b) stavebnich pozemki 2,00 K¢,
¢) ostatnich ploch 0,20 K¢.
d) zastavénych ploch a nadvori 0,20 K¢,

Za stavebni pozemek se povaZuje nezastavény pozemek uréeny k zastavéni stavbou, na kterou
bylo vydano stavebni povoleni a ktera se po dokondeni stane pfedmétem dané ze staveb. Vyse
uvedené sazby jsou sazbami zdkladnimi. Pro koneéné vydisleni dafiové povinnosti
poplatnika se stanovené sazby nasobi koeficientem, jehoZ velikost je z4visl4 na velikosti obce,
v jejimZ katastralnim tzemi se dany pozemek nachéazi (viz § 6, odstavec 4 zakona).

Koeficient napiiklad v obeich:

do 1 000 obyvatel ¢ini 1,0

nad 1 000 do 6 000 obyvatel Cini 1,4

nad 6 000 do 10 000 obyvatel ¢ini 1,6

nad 10 000 do 25 000 obyvatel ¢ini 2,0

nad 25 000 do 50 000 obyvatel ¢ini 2,5

nad 50 000 obyvatel &ini 3,5 ve statutdrnich méstech a ve FrantiSkovych Laznich,
Luhaéovicich, Maridnskych Laznich a Pod€bradech

v Praze &ini 4,5.

Pro praktické pouZiti koeficientl je vhodné zdfiraznit, Ze je navic v pravomoci obce moZnost
zvyiit pro jednotlivé &asti obce velikostni kategorii o 1 popfipad€ smiZit o jednu aZ tfi
kategorie.

Zdanovaci obdobi
Zdatiovacim obdobim je kalendafni rok, pfi¢emz se nepfihliZi ke zménam, ke kterym dojde v
jeho pribéhu.



DAN ZE STAVEB

Predmét dané (§7)

Predmétem dan¥ jsou stavby na tizemi Ceské republiky, na které bylo vydéno kolaudaéni
rozhodnuti nebo kolaudadnimu rozhodnuti podléhajici;

byty; samostatné nebytové prostory.

Osvobozeni od dané napriklad:(rozsahly vycet viz § 9 zdkona)

e stavby ve vlastnictvi statu,

e stavby slouZzici Skolam a Skolskym zafizenim, muzeim a galeriim,
zdravotnickym zafizenim, nadacim,

e stavby slouZici k zaji§t€ni hromadné osobni pfepravy,

e stavby na dobu péti let od roku nasledujiciho po provedeni zmény systému vytapéni
prechodem z pevnych paliv na systém vyuZivajici energie solarni, vétrné, geotermalni,
biomasy.

Poplatnikem dané (§ 8 zikona) je:
o vlastnik stavby, bytu nebo samostatného nebytového prostoru,
e jde-li o stavbu, byt nebo samostatny nebytovy prostor ve vlastnictvi statu, je
poplatnikem organiza¢ni slozka statu nebo statni organizace.

Zaklad dané (§ 10)

e Tzakladem dané ze §tavby j€ vymiera pudorysu nadzemni Casti stavby vm2 (zastavéna T T T 7T

plocha) podle stavu k 1. lednu zdatiovaciho obdobi,

¢ zikladem dané z bytu nebo samostatného nebytového prostoru je vymeéra podlahové
plochy v m2 podle stavu k 1.lednu zdatiovaciho obdobi vynasobena koeficientem 1,2
(upravend podlahové plocha). '

Sazba dané (§11)
Zakladni sazba dané ¢ini napiiklad: (celé znéni § 11 zakona)
* uobytnych domfi 2 K& za 1 m2 zastavéné plochy, u ostatnich staveb tvoricich
ptisludenstvi k obytnym domiim z vyméry piesahujici 16 m2 zastavéné plochy 2 K¢ za
1 m2 zastavéné plochy,

e ustaveb pro individualni rekreaci a rodinnych domi vZivanych pro individualni
rekreaci 6 K& za 1 m2 zastavéné plochy,
e ustaveb pro podnikatelskou &innost:
1. slouZicich pro zemé&dé&lskou prvovyrobu 2 K& za 1 m2
zastavéné plochy,
2. slouZicich pro primysl, stavebnictvi, dopravu 10 K& za 1 m2
zastaveéné plochy,
3. slouZicich pro ostatni podnikatelskou €innost 10 K& za 1 m2
zastaveéné plochy.

Zvy$end sazba dané je tvofena ze zakladni sazby dané za 1 m2 zastavéné plochy pii¢tenim
0,75 K¢ za kazdé dal3i nadzemni podlaZi, jestliZe zastavéna plocha nadzemniho podlaZi
pfesahuje 2/3 zastavéné plochy. Tyto zakladni sazby (popfipadé zvySené sazby) se modifikuji
pomoci koeficientu zavislého na velikosti obce méfené pomoci poctu obyvatel tak, Ze se
zakladni sazba (nebo zvySena sazba) nasobi piisluinym koeficientem a to napf.:



Koeficient:
2,0 v obci nad 10 000 do 25 000 obyvatel,
4,5 v Praze.

Obdobneé jako u dané z pozemki je navic v pravomoci obce moZnost zvysit pro jednotlivé
gasti obce velikostni kategorii o 1 popfipad€ sniZit o jednu aZ tfi. U staveb pro individuélni
rekreaci a rodinnych domi uZivanych pro individudlni rekreaci se zékladni sazba (popf.
zvy$ena sazba) nasobi koeficientem 2.

Zdanovaci obdobi (§13)
Zdafiovacim obdobim je kalenda¥ni rok, pficemz se nepfihlizi ke zméndm v pribehu
zdafovaciho obdobi.

Darnové piiznani (§13a)
Pravidla pro podani datiového ptiznani jsou spole€na pro dafi z pozemk? i dafi ze staveb.

Termin pro podani dafiového pfiznani — do 31. ledna.

Pokud v dal8ich zdatiovacich obdobich nedo$lo ke zménam rozhodnym pro vyméteni dané,
datiové pfiznani se nepodava. RovnéZ neni poplatnik dané povinen podat datfiové pfiznani,
dojde-li ve srovnani s pfedchozim zdafiovacim obdobim pouze:

e ke zméné sazeb dané,

- .ke Zmél’lé'prﬁmfél‘l’lé ceny.pﬁdy,_.... M R

e ke zméné koeficientu zavislého na velikosti obce.

V tomto ptipadé se daii vyméfi ve vysi posledni zndmé datiové povinnosti upravené o zmény
a vysledek sdéli spravce dané poplatnikovi platebnim vymérem.

Placeni dané (§15) — dail z nemovitosti je splatné:
¢ do 31. kvétna najednou, pokud nepiesahne ¢éastku 5 000 K¢,
¢ u poplatnikd provozujicich zemédélskou prvovyrobu ve dvou stejnych
splatkach, a to nejpozdéji do 31. srpna a 30. Listopadu bézného zdatiovaciho
obdobi,
¢ u ostatnich poplatnikfl ve &tyfech stejnych splitkach, a to nejpozdé&ji de 31.
kvétna, 30. Cervna, 30. zaii a 30. listopadu

Shrnuti:

1. Dan z nemovitosti je dani majetkovou.

2. Dafi z nemovitosti zahrnuje dvé dang, a to dail z pozemk? a daii ze staveb.

3. Daitové piijmy z obou dani jsou pfijmem obci, v jejichZ katastralnim tzemi se dané
nemovitosti nachazeji.

4. U obou dani je obec opravnéna za zékona pouzit koeficientu k Gpravé vyse danég.



