DAN Z NEMOVITOSTI
Dan z nemovitosti je majetkovou dani a v dailové soustaveé Ceské republiky
je upravuje zékon €. 338/1992 Sb., v platném znéni.

Zakon se d¢li pro danlové ucely nemovitosti do dvou skupin, pro které plati
samostatna pravidla zdanéni, a to na:

a) dail z pozemkd,

b) daii ze staveb.

DAN Z POZEMKU

Piedmét dané (§2)
Predmétem dané jsou pozemky na uzemi Ceské republiky vedené v katastru
nemovitosti.

Z dané jsou vynaty pozemky:

e zastavéné pozemky v rozsahu pidorysu stavby,
lesni pozemky s lesy ochrannymi a lesy zvlastniho
urcenti,
vodni plochy s vyjimkou rybnikt slouzicich
k intenzivnimu a priimyslovému chovu ryb,
pozemky urcené pro obranu statu.

Osvobozeni od dané (§4)
Od dané jsou osvobozeny (napf.) - cely rozsah viz § 4 zdkona:
e pozemky ve vlastnictvi statu,
pozemky tvorici jeden funkcni celek se stavbou slouzici
Skolam a skolskym zatizenim,
pozemky vetejné piistupnych parki, prostor
a sportovist,
pozemky, ve vlastnictvi vefejnych vysokych skol, které
slouzi k uskute¢iiovani akreditovanych studijnich programt.

Poplatnici dané (§8)
Poplatnikem dané z pozemku je (pfesna specifikace viz § 3 zdkona):
e vlastnik pozemku,
e uzivatel pozemku v pfipad¢, ze vlastnik neni znam,
e u pronajatych pozemki nijemce, za podminek stanovenych v § 3, odst. 2

Ziklad dané (§5)
Zaklad dané€ je stanoven diferencované ve tfech skupinach, a to:

e a pro orné pudy, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady
a trvalé travni porosty, u kterych je zdklad dané stanoven jako
celkova cena pozemku vycislend jako soucin plosné vymeéry
v m2 a primérné ceny 1 m2 stanovené vyhlaSkou Ministerstva
zemédélstvi €. 215/1995 Sb.,



e pro pozemky hospodarskych lesii a rybniki s intenzivnim
chovem ryb je zdklad dan¢ stanoven bud’ jako cena stanovena
podle platnych piedpisii k 1. lednu zdanovaciho obdobi nebo
jako soucin skute¢né vyméry v m2 a ¢astky 3,80 K¢,

e ) pro ostatni pozemky skute¢na vyméra v m2 zjisténa k 1. lednu
zdanovaciho obdobi.

Sazba dané (§6)

Sazba dan€ je stanovena v nadvaznosti na ¢lenéni zakladu dané s dalsim
rozliSenim, a to pro pozemky:

e orné pudy, chmelnice, vinice, zahrady a ovocné sady 0,75%,
e trvalé travni porosty, hospodaiské lesy a rybniky 0,25%,
U ostatnich pozemkii ¢ini za 1 m2 u:

a) zastavénych ploch pozemki, uzivanych k podnikatelské ¢innosti nebo v souvislosti
s ni slouzicich pro:
v' zemédélskou prvovyrobu, lesni a vodni hospodafstvi 1,00 K¢
v’ primysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni zemédélskou vyrobu a
ostatni podnikatelskou ¢innost 5,00 K¢
b) stavebnich pozemku 2,00 K¢&,
¢) ostatnich ploch 0,20 K¢.
d) zastavénych ploch a nadvoti 0,20 K¢,

Za stavebni pozemek se povazuje nezastavény pozemek urceny k zastavéni stavbou, na kterou
bylo vydéano stavebni povoleni a ktera se po dokonceni stane predmétem dané ze staveb. Vyse
uvedené sazby jsou sazbami zakladnimi. Pro konecné vycisleni danové povinnosti
poplatnika se stanovené sazby ndsobi koeficientem, jehoz velikost je zavisla na velikosti obce,
v jejimz katastralnim tizemi se dany pozemek nachazi (viz § 6, odstavec 4 zdkona).

Koeficient naptiklad v obcich:

do 1 000 obyvatel ¢ini 1,0

nad 1 000 do 6 000 obyvatel ¢ini 1,4

nad 6 000 do 10 000 obyvatel ¢ini 1,6

nad 10 000 do 25 000 obyvatel ¢ini 2,0

nad 25 000 do 50 000 obyvatel ¢ini 2,5

nad 50 000 obyvatel ¢ini 3,5 ve statutarnich méstech a ve FrantiSkovych Laznich,
Luhacovicich, Marianskych Laznich a Podébradech

v Praze Cini 4,5.

Pro praktické pouziti koeficientil je vhodné zduraznit, Ze je navic v pravomoci obce moZnost
zvySit pro jednotlivé Casti obce velikostni kategorii o 1 poptipad€ sniZit o jednu aZz tfi
kategorie.

Zdanovaci obdobi
Zdanovacim obdobim je kalendaini rok, pficemz se nepiihlizi ke zménam, ke kterym dojde v
jeho pribéhu.



DAN ZE STAVEB

Piedmét dané (§7)

Piedmétem dané jsou stavby na izemi Ceské republiky, na které bylo vydano kolaudaéni
rozhodnuti nebo kolauda¢nimu rozhodnuti podléhajici;

byty; samostatné nebytové prostory.

Osvobozeni od dané napriklad:(rozsahly vycet viz § 9 zdkona)

e stavby ve vlastnictvi statu,

e stavby slouzici Skoldm a Skolskym zafizenim, muzeim a galeriim,
zdravotnickym zafizenim, nadacim,

e stavby slouzici k zajiSténi hromadné osobni piepravy,

e stavby na dobu péti let od roku nésledujiciho po provedeni zmény systému vytapéni
prechodem z pevnych paliv na systém vyuzivajici energie solarni, vétrné, geotermalni,
biomasy.

Poplatnikem dané (§ 8 zikona) je:
e vlastnik stavby, bytu nebo samostatného nebytového prostoru,
e jde-li o stavbu, byt nebo samostatny nebytovy prostor ve vlastnictvi statu, je
poplatnikem organizacni sloZka statu nebo statni organizace.

Zaklad dané (§ 10)
e zékladem dan¢ ze stavby je vymeéra ptidorysu nadzemni ¢asti stavby v m2 (zastavéna
plocha) podle stavu k 1. lednu zdatiovaciho obdobi,
e zakladem dané z bytu nebo samostatného nebytového prostoru je vymeéra podlahové
plochy v m2 podle stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi vynasobend koeficientem 1,2
(upravena podlahova plocha).

Sazba dané (§11)
Z:iakladni sazba dané Cini naptiklad: (celé znéni § 11 zékona)
e uobytnych domt 2 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy, u ostatnich staveb tvoticich
piislusenstvi k obytnym domiim z vymeéry piesahujici 16 m2 zastavéné plochy 2 K¢ za
1 m2 zastavéné plochy,

e ustaveb pro individudlni rekreaci a rodinnych domt uzivanych pro individudlni
rekreaci 6 K¢ za 1 m2 zastavéné plochy,
e u staveb pro podnikatelskou ¢innost:
1. slouzicich pro zemédélskou prvovyrobu 2 K¢ za 1 m2
zastavéné plochy,
2. slouzicich pro prumysl, stavebnictvi, dopravu 10 K¢ za 1 m2
zastavéné plochy,
3. slouzicich pro ostatni podnikatelskou ¢innost 10 K¢ za 1 m2
zastavéné plochy.

Zvysena sazba dané je tvotfena ze zakladni sazby dan¢ za 1 m2 zastavéné plochy pfictenim
0,75 K¢ za kazdé dalsi nadzemni podlazi, jestlize zastavéna plocha nadzemniho podlazi
presahuje 2/3 zastavéné plochy. Tyto zdkladni sazby (popiipade zvysené sazby) se modifikuji
pomoci koeficientu zavislého na velikosti obce métené pomoci poctu obyvatel tak, ze se
zédkladni sazba (nebo zvySena sazba) nasobi piisluSnym koeficientem a to napf-.:



Koeficient:
2,0 v obci nad 10 000 do 25 000 obyvatel,
4,5 v Praze.

Obdobn¢ jako u dan¢ z pozemk je navic v pravomoci obce moZnost zvysit pro jednotlivé
¢asti obce velikostni kategorii o 1 poptipadé sniZit o jednu az tii. U staveb pro individualni
rekreaci a rodinnych domt uzivanych pro individuélni rekreaci se zdkladni sazba (popf.
zvySena sazba) nasobi koeficientem 2.

Zdanovaci obdobi (§13)
Zdanovacim obdobim je kalendaini rok, pti¢emz se nepfihlizi ke zménam v prubéhu
zdatiovaciho obdobi.

Darnové priznani (§13a)
Pravidla pro podani danového ptiznani jsou spolecné pro dan z pozemk i daii ze staveb.

Termin pro podani danového ptiznani — do 31. ledna.

Pokud v dal$ich zdanovacich obdobich nedoslo ke zménam rozhodnym pro vyméteni dan¢,
danové piiznani se nepodava. Rovnéz neni poplatnik dan¢ povinen podat daiiové piiznani,
dojde-li ve srovnani s ptedchozim zdanovacim obdobim pouze:

o ke zmén€ sazeb dané,

e ke zmén¢ prumérné ceny pudy,

e ke zmén¢ koeficientu zavislého na velikosti obce.

V tomto piipadé se dan vyméii ve vysi posledni znamé danové povinnosti upravené o zmény
a vysledek sdéli spravce dané poplatnikovi platebnim vymérem.

Placeni dané (§15) — dan z nemovitosti je splatna:

e do 31. kvétna najednou, pokud neptesahne ¢astku 5 000 K¢,

e u poplatnikl provozujicich zemé&d¢€lskou prvovyrobu ve dvou stejnych
splatkach, a to nejpozdéji do 31. srpna a 30. listopadu bézného zdanovaciho
obdobi,

e u ostatnich poplatnika ve ¢tyfech stejnych splatkach, a to nejpozdéji do 31.
kvétna, 30. Cervna, 30. zaii a 30. listopadu

Shrnuti:

1. Dan z nemovitosti je dani majetkovou.

2. Dan z nemovitosti zahrnuje dvé dané, a to dan z pozemku a dan ze staveb.

3. Danové piijmy z obou dani jsou piijmem obci, v jejichz katastralnim izemi se dané
nemovitosti nachazeji.

4. U obou dani je obec opravnéna za zékona pouzit koeficientu k upravé vyse dané.



DAN DEDICKA, DAN DAROVACI A DAN Z PREVODU NEMOVITOSTI
Upravuje zékon €. 357/1992 Sb. v platné znéni.

DAN DEDICKA (§2)

Poplatnik dané
Poplatnikem dané je dédic, ktery nabyl dédictvi ze zavéti nebo ze zdkona nebo z obou téchto
davodi, a to podle rozhodnuti ptisluSného organu.

Piredmét dané
Pfedmétem dané je nabyti majetku dédénim. Majetkem jsou pro ucely dané
dédicke:
e véci movité, byty, nebytové prostory (nemovitosti),
e vé&ci movité, cenné papiry, penézni prostfedky, pohledavky, majetkova prava a jiné
majetkové hodnoty (movity majetek).

Ziklad dané
Zékladem je cena majetku nabyté¢ho jednotlivym dédicem snizena o:
e prokazané dluhy zistavitele, které na dédice presly,
e cenu majetku osvobozeného od dané dédicke,
e odménu a hotové vydaje notare poveérené¢ho soudem k ukonim v dédickém fizeni.

Cenou majetku nabytého dédénim je cena podle zvlastniho piedpisu platna
ke dni smrti ztstavitele (zvl. pfedpisem je zakon €. 151/1997Sb., o oceniovani majetku, v
platném znéni).

DAN DAROVACI (§5)

Poplatnik
Poplatnikem je nabyvatel; pti darovani do ciziny je poplatnikem vzdy darce.

Pfedmét dané
Pfedmétem dané je bezuplatné nabyti majetku na zdklad€ pravniho ukonu, a to jinak, nez
smrti zUstavitele.

Majetkem pro ucely dané darovaci jsou (napt.):
e nemovitosti a movity majetek,
e jiny majetkovy prospéch.

Ziaklad dané

Zakladem dan€ darovaci je cena majetku, ktery je pfedmétem dané, snizené napt. o:
e prokazané dluhy, které se vazi k predmétu dané,
e cenu majetku osvobozeného od dané,
e clo a dan¢ placené pii dovozu, jestlize jde o darovani movitych véci z ciziny.



DAN Z PREVODU NEMOVITOSTI (§8)

Poplatnikem dané je:

prevodce (prodévajici); nabyvatel (kupujici) je rucitelem,

nabyvatel, jde-1i o nabyti nemovitosti pfi vykonu rozhodnuti nebo exekuci,
vyvlastnéni, konkurzu, vyrovnani, vydrzeni nebo ve vetejné drazbg,

pfevodce i1 nabyvatel, jde-li o vyménu nemovitosti a oba plati dan spolecn¢ a
nerozdilné¢,

v pfipad¢ pievodu (pfechodu) do (ze) spole¢ného vlastnictvi manzeld, je kazdy z nich
samostatnym poplatnikem a jejich podily jsou stejné.

Predmét dané (9)
Pfedmétem dang je:

uplatny prevod nebo prechod vlastnictvi k nemovitostem,

bezlplatné ziizeni vécného bifemene nebo jiného plnéni obdobného vécnému biemeni
pii nabyti nemovitosti darovanim,

vymeénuji-li se nemovitosti, povazuji se jejich pievody za jeden pievod; dan se vybere
z ptevodu té nemovitosti, z jejihoz pievodu je dan vyssi.

Osvobozeni od dané
Od dan¢ z ptevodu nemovitosti jsou osvobozeny (napft.):

vklady vlozené podle zvl. zakona (513/1991 Sb.) do zékladniho kapitalu obchodnich
spole¢nosti nebo druZstev,

prevody a ptfechody majetku pravnickych osob pfi jejich slouceni, splynuti, rozdéleni
nebo pfemeng,

bezuplatné prevody bytl a nebytovych prostort z vlastnictvi bytovych druzstev do
vlastnictvi ¢lent — fyzickych osob, pievody podle § 24 zakona ¢. 72/1994 Sb.

prvni uplatny pievod nebo piechod vlastnictvi ke stavbé, ktera je novou stavbou, na
niz bylo vydano kolaudacni rozhodnuti a stavba dosud nebyla vyuZzivana.

Zaklad dané (§10)
Zakladem dané je:

cena zjisSténa podle zvlastniho ptedpisu platna v den nabyti nemovitosti, ato 1 v
piipadé, Ze sjednana cena je niz8i, nez cena zjisténd podle zvl. piedpisu; je-li sjednana
cena vyssi, nez zji§téna, je zakladem dané cena sjednana,

cena bezuplatné ziizeného vécného biemene,

v ptipad¢ vydrazeni nemovitosti je zdkladem cena dosazena vydrazenim,

cena sjednand, jde-li o pfevod nemovitosti z vlastnictvi tizemniho samospravného
celku,

hodnota zjisténa posudkem znalce podle obchodniho zakoniku (podle § 59) v ptipadé
vkladu nemovitosti do spole¢nosti s ru¢enim omezenym nebo akciové spolecnosti.

Sazba dané (§15)
Dan ¢ini 4 % ze zakladu dané, a to pro osoby zatazené jak do 1., tak do I1.a III. skupiny (na
rozdil od dan¢ dédické a darovaci).



Danové priznani
Poplatnik dané je povinen podat dafiové pfiznani mistné piisluSnému spravci dan¢ nejpozdéji
do konce tietiho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém (napft.):
e Dbyl zapsan vklad prava do katastru nemovitosti,
e nabyla G¢innosti smlouva o uplatném pievodu vlastnictvi k nemovitosti, ktera
neni evidovana v katastru nemovitosti,
e bylo vydano potvrzeni o nabyti vlastnictvi k vydrazené nemovitosti
ve vefejné drazbé.

Soucasti dafiového priznani je:

e ovéfeny opis nebo ovérend kopie smlouvy (jiné listiny), kterou se potvrzuji
vlastnické vztahy k nemovitosti,

e znalecky posudek o cené zjisténé podle zvl. ptedpisu; znalecky posudek se
nevyzaduje, pokud se jedna o ptevod vlastnictvi k nemovitosti, ktery je zcela
osvobozen od dan¢ nebo jde-li o pfevod vlastnictvi k pozemku bez stavby a
bez trvalého porostu,

e jde-li o vklad nemovitosti do spolecnosti s ru¢enim omezenym nebo akciové
spolecnosti posudek znalce, kterym se urcuje hodnota predmétu vkladu podle
obchodniho zakoniku.

SPOLECNA US,TANOVENi PRO DAN DEDICKOU, DAROVACI A Z PREVODU
NEMOVITOSTI

Pro dan dédickou a darovaci je pro vycCisleni dan€ nejpodstatnéjsi rozdéleni osob do skupin
pro ucely dang, které vyjadiuji vztah poplatnika k pivodnimu “majiteli”.

Rozdéleni osob do skupin (§ 11 zdkona):
1) do 1. skupiny patii — ptibuzni v fad¢ pfimé a manzelé,

2) do II. skupiny patfi:
a) ptibuzni v fadé pobocné — sourozenci, synovci, neteie, strycové a tety,
b) manzelé déti, déti manzela, rodi¢e manzela, manzelé rodica,

3) do II1. skupiny patii — ostatni fyzické osoby a pravnické osoby. V ndvaznosti na toto
rozdeleni osob do skupin je stanovena sazba dané dédické a dan€ darovaci, tedy pro kazdou
skupinu samostatné (§ 12 az 14 zékona).

Od dané dédické je osvobozeno nabyti majetku dédénim, pokud k nému dochazi mezi
osobami zarazenymi v I a I1. skupiné. (podrobn¢ § 19).

Shrnuti

1. Dan dédickd, darovaci a dan z pfevodu nemovitosti jsou piimé majetkové
dang, které maji vzhledem k charakteru pfijmu fadu spolecnych prvki.

2. Zakonna tprava fesi odstupiiovani dané v zavislosti na mife pribuznosti
u dan¢ dédické a darovaci ¢lenénim poplatnika do tii skupin.

3. Dani z ptfevodu nemovitosti podléhaji tplatné prevody nemovitosti

a vyuZziva pro vSechny jednotnou 4 % sazbu.



DAN SILNICNi
Upravuje zakon ¢. 16/1993 Sb. o dani silni¢ni

Piedmét dané (§2)

Pfredmétem dané jsou silni¢ni motorové vozidla a jejich pfipojnéd vozidla, pokud jsou
pouzivana nebo urcena k podnikdni nebo samostatné vydélecné Cinnosti. Dani podléhaji
vozidla registrovana a provozovana v Ceské republice.

Piedmétem dané nejsou:
e specialni pasové automobily, zemédelské a lesnické traktory,
e vozidla se zvlastni registra¢ni znackou.

Osvobozeni od dané (naptiklad):
e vozidla diplomatickych misi a konzularnich ufadd,
e vozidla zabezpecujici vnitrostatni pfepravu,
e vozidla provozovana ozbrojenymi silami, vozidla Policie CR, vozidla poZarni
ochrany, vozidla zdravotnické zachranné sluzby,
e vozidla na elektricky pohon.

Poplatnici dané (§4)
Poplatnikem dan¢ jsou (naptiklad):
e pravnické nebo fyzické osoby, které jsou provozovateli vozidla registrovaného v CR
a jsou zapsany v technickém pritkazu,
e zaméstnavatel, pokud vyplaci cestovni ndhrady svému zaméstnanci za pouziti
osobniho automobilu a povinnost platit dan nevznikla provozovateli vozidla,
e stala provozovna nebo jina organizacni slozka osoby se sidlem nebo pobytem
v zahrani¢i

Zakladem dané je (§5):
e zdvihovy objem motoru v cms u osobnich automobild,
e soucet nejvétSich povolenych hmotnosti na napravy v tundch a pocet naprav u piivésa,
e nejvetsi povolend hmotnost v tunach a pocet naprav u ostatnich vozidel.

Sazby dané a slevy na dani (podrobné § 6, § 12)

Poplatnik plati zalohy na dan v terminech 15. 4., 15.7., 15.10. a 15.12., a to ve vysi
vycislené soucinem jedné dvandctiny ro¢ni sazby a poctu mésicl, ve kterych vznikla daiiova
povinnost v rozhodném obdobi (za které je povaZzovano kalendaini Ctvrtleti, u zalohy splatné
15.12. pak mésice fijen a listopad.).

Danové pfiznani podava kazdy poplatnik, kterému vznikd daiiova povinnost nejpozdéji do 31.
ledna kalendainiho roku nésledujiciho po uplynuti zdanovaciho obdobi. Poplatnik si dan sdm
vypocita v dailovém pfiznani a zaplati ji ve stejné lhité. To plati i pro poplatniky, jimz
zpracovava danové piiznani dafovy poradce. Dailové priznani poddva kazdy poplatnik,
kterému vznika dafiova povinnost nejpozdéji do 31. ledna kalendéainiho roku nasledujiciho po
uplynuti zdanovaciho obdobi. Poplatnik si dan sam vypocitd v daitlovém ptiznani a zaplati ji
ve stejné lhaté. To plati i pro poplatniky, jimz zpracovava daiiové ptfiznani daflovy poradce.



