Baufinanzierung: Die Tiicken der Tilgung

Financovani stavby: zakeina amortizace

Schitzungsweise noch jedes zehnte Darlehen wird mit Tilgungsersatz verkauft.
Zhruba kazda desata ptijcka se prodava se zalohami na amortizaci.

Baufinanzierungsexperten raten jedoch mittlerweile von diesem Modell ab, weil es sich
meist nicht lohnt und Baufinanzierern, die ihren Kredit mit einer Police kombinieren, am
Ende oft viel Geld fehlt.

Experti na financovani staveb ale zatim od tohoto modelu zrazuji, protoze se vétSinou
nevyplati a tém, ktefi stavbu financuji, na konci chybi ¢asto hodné¢ penéz, i kdyz spojili tver
s pojistkou.

Ein Kunde hat seinem Berater geglaubt, dass es eine gute Idee sei, die Baufinanzierung an
eine Kapitallebensversicherung zu koppeln.

Zékaznik duvéroval svému poradci, ze je dobry napad Cerpat prostiedky na stavbu z
kapitalového zivotniho pojisténi.

Lebensversicherte, die vor 2005 abgeschlossen haben, profitieren von Steuervorteilen.
Wenn das Darlehen fiir Finanzierungen eingesetzt wird, deren Kosten als Betriebsausgaben
und Werbungskosten abgesetzt werden diirfen, kdnnen sie den Steuervorteil verlieren.
Lidé¢, ktefi uzavteli zivotni pojisténi pied rokem 2005, tézi z danovych vyhod.

Pokud se ptijcka vyuZije na financovani, jehoz naklady se mohou odepsat z dani jako
provozni vydaje, miizete o tuto danovou vyhodu piijit.

Die Lebensversicherung wird z. B. am 1. Marz 2013 fallig und soll seine Hypothek von rund
240 000 Euro auf einen Schlag tilgen.

Zivotni pojistka je splatna napt. 1. biezna 2013 a hypotéka ve vysi kolem 240 000 eur ma byt
naraz splacena.

Doch schon jetzt weiB3 er, dass das Geld nicht reicht.
Ale uz ted’ vi, Ze penize nestaci.

Die Lebensversicherung bringt nicht das, was der nette Berater versprochen hatte, bei
weitem nicht. Rund 50 000 Euro werden wohl fehlen.

Zivotni pojistka ale s sebou ani zdaleka nepiinsi to, co poradce slibil. Kolem 50 000 eur
bude zcela chybét.

Der Kunde hat einst seine Unterschrift unter einen Kreditvertrag mit sogenannter endfilliger
Tilgung gesetzt.

Zakaznik uz zkratka jednou svym podpisem hypote¢ni smlouvou s takzvanou kone¢nou
splatnosti stvrdil.

Das heifit, er zahlt der Bank iiber die vereinbarte Laufzeit nur die Zinsen, tragt seine
Schulden aber nicht schrittweise ab wie im klassischen Annuitétendarlehen.

To znamena, ze po sjednanou dobu splaceni uvéru bance plati pouze uroky, nesplaci ale
postupné svoje dluhy jako v ptipadé standardniho splaceni anuitniho uvéru.

Gleichzeitig schlief8t er eine Lebensversicherung ab, in die er Monat fiir Monat bis zum Ende
der Darlehenslaufzeit einzahlt.

Zaroven si zaloZi Zivotni pojisténi, na které kazdy mésic uklada penize az do doby splatnosti
pujcky.




Mit der prognostizierten Summe, so hatte es der Vertreter vorgerechnet, ldsst sich das
Darlehen locker tilgen.

S predpokladanou cilovou ¢astkou, jak ji vypocital finan¢ni poradce, bude mozné ptijcku bez
problémi splatit.

Hinzu kommen steuerliche Vorteile, vor allem, wenn es sich um ein vermietetes Objekt
handelt.
K tomu se piipoji daiiové vyhody, hlavné pokud se jedna o pronajimany objekt.

Aber auch der Bonus vom Fiskus schlieB3t die Finanzierungsliicke nicht.
Ale ani tento bonus od statu nepokryje nedostatek finan¢nich prostredka.

Die Borsenturbulenzen des vergangenen Jahrzehnts haben auch die versprochenen Gewinne
der Lebensversicherungen zur Makulatur gemacht.

Turbulence na burzach v uplynulych deseti letech také ptispély k tomu, ze ptislibené zisky ze
zivotniho pojisténi se staly naprosto nerealnymi.

Zudem haben die Policen nach dem Wegfall der Steuerprivilegien 2005 deutlich an Reiz
verloren.

Kromé toho pojistky po odpadnuti danovych privilegii v roce 2005 vyrazné ztratily na
zajimavosti.

In dem Segment dominieren heute die Sofortdarlehen der Bausparkassen.
V daném segmentu dnes ptevladaji okamzité plijcky stavebnich spoftitelen.

Auch dabei wird die Tilgung ausgesetzt, der Kunde zahlt monatlich in einen Bausparvertrag,
der am Ende der Laufzeit den Kredit tilgt.

I u nich je splaceni jistiny odloZeno. Klient mési¢né plati splatky stavebniho spofeni, které po
uplynuti splatnosti umofti Gver.

Die meisten Baufinanzierungsexperten raten mittlerweile von einem Tilgungsersatz ab, weil
sich dieses Modell meist nicht lohnt - und weil die meisten Berater dieses Konstrukt dem
Kunden nicht solide vor- und durchrechnen.

VétSina expertil na financovani staveb zatim odrazuje od zaloh na amortizaci, nebot’ se tento
model ¢asto nevypléaci — a protoze vétSina poradct nedokdze zakaznikovi tento konstrukt
spolehlivé spocitat a propocitat.

Denn bei Versicherungen sollte nur mit der garantierten Leistung kalkuliert werden.
U pojisténi by se totiz mélo kalkulovat pouze s garantovanym plnénim.

"Das Kernproblem ist, dass es sich um ein Zinsdifferenzgeschéft handelt.
Podstata problému tkvi v tom, Ze se jedna o zisk s diferencovanym urokem.

Man spekuliert darauf, dass die Verzinsung der Lebensversicherung inklusive aller Kosten
hoher ist als der Effektivzins des Darlehens.

Spekuluje se o tom, Ze zroceni zivotniho pojisténi véetné vSech nakladl je vyssi nez
skute¢ny trok pujcky.

Und diese Rechnung geht einfach nicht auf.




A to prosté nevychazi.

Denn in der Praxis sei es so, dass die komplette Ablaufleistung angesetzt werde, auch wenn
in einer Fullnote darauf hingewiesen werde, dass die Summe nicht garantiert ist.

Praxe je totiz takova, Zze kompletni plnéni pojisténi po uplynuti pojistného obdobi bude
odhadnuto, 1 kdyZ je v néjaké pozndmce pod Carou upozornéni, ze ¢astka neni garantovana.

Es sind Modelle, die dazu entwickelt wurden, die Provisionszahlungen zu optimieren. Ein
Ratschlag fiir Kunden mit einem solchen Produkt lautet nun:

Existuji modely vyvinuté k optimalizovani platby provize. A rada zdkaznikiim s takovym
produktem tedy zni:

Nicht bis zur Endfalligkeit warten, sondern jetzt, wo die Kreditzinsen niedrig sind, reinen
Tisch machen, die Deckungsliicken ermitteln und nachfinanzieren.

Necekat na konecnou splatnost, ale vy¢istit si sttil hned, dokud jsou kreditni uroky jesté
nizké, zjistit nedostatky kryti a doplatit je.

Und lieber zum klassischen Annuitétendarlehen greifen, raten Verbraucherschiitzer.
Auflerdem kann man noch priifen, ob der Vermittler den Kunden nicht falsch beraten hat.

A pristé radsi sahnout po standardnim anuitnim splaceni Gvéru, to radi ochranci spottebitelt.
Krome¢ toho Ize jesté otestovat, zda-li zprostiedkovatel neporadil zakaznikim Spatné.
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