Lokator pod parasolem
Polskie prawo bardziej chroni lokatoréow niz wladcicieli mieszkan. Na szczeScie praktyka
okazuje si¢ lepsza niz przepisy.
Urszula Szyperska

Senny ostatnio rynek nieruchomosci, na ktéorym transakcji jest mniej niz w minionym roku, ozywili
przy koncu sierpnia studenci. Ogloszen o poszukiwaniu mieszkania do wynajecia jest rekordowo
duzo. — W najwigkszych miastach 25 proc. wynajmujacych mieszkanie to studenci. Powodzenie maja
zwlaszcza lokale dwu-, trzypokojowe, zajmowane przez kilka oséb. Wypada to znacznie taniej niz
wynajmowanie kawalerek, a jednoczesnie jest wygodniejsze niz akademik. I daje wigcej swobody —
moéwi Marcin Janczuk z agencji nieruchomosci Metrohouse.

Przed poczatkiem roku akademickiego rynkowe czynsze tradycyjnie ida w gorg. | tak jest teraz. Za
popularne wsrdd studentdw trzypokojowe mieszkanie wiasciciele chcieli w sierpniu w Warszawie
$rednio o 289 zt wigcej niz w czerwcu. W Krakowie czynsze za takie mieszkania wzrosty w tym
czasie 0 91 zt (wg raportu szybko.pl i Expandera).

Studenci uwazani sa za lokatorow bezpiecznych: wynajmuja mieszkanie na okreslony czas, sa
zdyscyplinowani. Rownie dobrymi lokatorami, a jednocze$nie gotowymi dobrze zaptaci¢ za dobry
standard, sa cudzoziemcy. — Obcokrajowcy maja zwykle oprocz wynagrodzenia pakiet mieszkaniowy
uzalezniony od stanowiska i liczebnosci rodziny. Najmniejszy to 2,5 tys. zt. Najwickszy moze siggaé
30 tys. zt. Jesli maja dzieci, wynajmuja dom w poblizu migdzynarodowej szkoly — mowi Waldemar
Kania, szef agencji Mansion&House.

Menedzerowie bez dzieci wybieraja na ogdél mieszkania w apartamentowcach w dobrych
lokalizacjach. — W rezydencji Opera w Warszawie wynajmowana jest prawie polowa apartamentow.
Wiasciciele wykonczyli je na ogét w standardzie wyzszym niz oferowany przez dewelopera. Za
mieszkanie z dwiema sypialniami trzeba zaptaci¢ od 10 do ponad 20 tys. zt. A jednak zadne nie stoi
puste.

Cudzoziemcy z mniejszym pakietem mieszkaniowym szukaja tanszych lokali. Czasem wynajmuje je
dla nich macierzysta firma. Polskie firmy tez wynajmuja mieszkania dla swoich pracownikow
przenoszonych do innych miejscowosci. Przedsigbiorstwa budowlane — nawet cate domy. Nie ma
wtedy ryzyka, ze lokatorzy przywiaza si¢ do mieszkan i nie bgda ich chcieli opusci¢. Ustawa o
ochronie praw lokatorow ich nie dotyczy: strona umowy jest firma.

Przez kilka lat wynajmowalam razem z kolezankami trzypokojowe mieszkanie na Zoliborzu.
Wiasciciele, mtode matzenstwo, mieszkali u rodzicow jednego z nich. Kiedy si¢ wyprowadzatysmy,
zwrocili nam kaucjg, jeden czynsz — mowi Magda, absolwentka UW.

Poszukujacych mieszkania do wynajegcia jest dzis wigcej niz ofert. Coraz wigcej wsrod nich takich,
ktorych po prostu nie sta¢ na kupno mieszkania. Kredyty hipoteczne drozeja. Ceny metra wprawdzie
nieco spadty, ale siggaty juz sufitu. [ nadal sg bardzo wysokie.

Doradcy finansowi z Open Finance przekonuja, ze przy obecnych czynszach bardziej optaca si¢ kupic¢
kawalerke, niz ja wynajmowac¢ (patrz ramki).
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drogo wynajme Lepiej kupic¢ kawalerke
tSrednle czyTde:: Ofmadi:‘u_ — Zat,:;[_eﬂac) (kredyt na 100 proc. ceny mieszkania
pokojowe  pokojowe  pokojowe o pow. 30 m kw, na 30 lat, udzielony w CHF)
Warszawa 1539 2175 2890
Wrockaw 1430 1878 2437 Cena Rataw zi
Krakow 1260 1590 2116 mieszkania w zt
Gdarisk 1205 1611 1965
Gdynia T e e Warszawa 293 850 1490
Katowice 1010 1454 1823 Krakow 238620 1210
— — — — Wroclaw 236550 1200
Lublin 1050 1150 1475 Gdarnisk 220380 1120
Olsztyn 1000 1150 1450 -
Szczecin 970 1281 1800 Poznan 182250 922
Torur 840 1200 1450 todz 125 790 640
Rzeszdw 850 1175 1370 i
Zrodto: raport szybko.pl i Expandera Lrodto: Upen Finance

Wiasciciele moga przebiera¢ wsrod kandydatéw na lokatoréw. — Kiedy posztam obejrze¢ jedno z
mieszkan, ktére mnie zainteresowalo, okazato si¢, Zze na t¢ sama godzing posrednik wyznaczyt
spotkanie kilkunastu osobom. Zorganizowal rodzaj castingu: przepytywat, jak liczne mamy rodziny,
czy palimy papierosy, trzymamy psy, koty, ile gotowi jesteSmy placi¢ — opowiada kobieta, ktora przez
kilka tygodni wertowata ogloszenia i odbyta dziesiatki rozmow telefonicznych (na ogoét krétkich, bo
wigkszo$¢ ofert byta juz nieaktualna). W koncu znalazta mieszkanie w sposob tradycyjny i najlepszy:
przez znajomych.

Stanistaw Kruszniewski, szef duzej warszawskiej firmy zarzadzajacej domami, przyznaje, ze
wiasciciele mieszkan skarza sig¢ czasem na nieptacacych lokatorow. Ale sa to przypadki jednostkowe.
Tymczasem wynajmuje si¢ sporo, w niektorych nowych domach nawet 20-25 proc. lokali. Mniej
solidni sa wtasciciele, ktorych zadtuzenie sigga czasem 50 tys. zt.

Mieszkania w nowych domach wynajmuja ludzie, ktorych staé na placenie czynszu i przepisy o
ochronie lokatoréw rzadko maja do nich zastosowanie. W praktyce ustawa chroni dzi§ lokatorow
domow komunalnych, zaktadowych i prywatnych, objetych przez wiele lat kwaterunkiem. To
zrozumiate: starzy lokatorzy, z bardzo skromnymi na ogét emeryturami, nie wynajma sobie mieszkan
za rynkowe czynsze. Moga si¢ wyprowadzi¢ tylko do lokali dofinansowywanych przez gming.

Nie bardzo jednak wiadomo, dlaczego spod rzadow ustawy nie wylaczono nowych domoéw
budowanych za prywatne pieniadze. Tak jak to zrobiono przed wojna.

Panstwo, tradycyjnie juz, dobre jest dla lokatoréw kosztem wiascicieli. Wypada to tanio, a lokatorow
(czyli wyborcow) jest wigcej niz kamienicznikéw. Od kilku lat resort infrastruktury zapowiada
ztagodzenie restrykcyjnych przepiséw ustawy. Odczuwalna zmiang jest jednak tylko wyjecie spod jej
parasola wspomnianego wynajmu okazjonalnego. — Pozbycie si¢ lokatorow, ktorzy przestali ptaci¢ za
mieszkanie, jest ciagle tak samo trudne — twierdzi Barbara Grzybowska-Kabanska z Polskiej Unii
Wiascicieli Nieruchomosci. — Dlugo czeka si¢ na wyrok eksmisji, a pézniej na lokal socjalny dla
cksmitowanego, w wigkszosci przypadkow przyznawany przez sad. Miasta maja takich lokali
niewiele. Jesli po dwoch latach lokator si¢ wyprowadzi, bedzie to duzy sukces. Tyle ze dla wtasciciela
sg to lata zmarnowane.

Wydaje sig, ze najwyzszy juz czas, zeby chroni¢ takze wilascicieli. Gdyby najemcy mieszkan w
powstajacych ostatnio domach przestali placi¢ czynsze i zaczgli korzysta¢ z parasola ochronnego, jaki

dat lokatorom parlament, dla rynku najmu bytaby to katastrofa.
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