SMLOUVA
0 najmu nebytovych prostor

uzaviend nize psaného dne, mésice a roku podle zak. ¢. 116/1990 Sb. v platném znéni mezi k pravnim

ukonlim zptisobilymi ucastniky

( dale jen najemce )
takto:

Clanek 1.

Predmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem domu xxxxxxxxxxxxxxxxxxx v Brn¢. Dim se nachazi na parcele ¢islo xxx
katastralni izemi Brno — mésto a je zapsan v katastru nemovitosti na LV €. xxx pro KU mésto Brno, obec

Brno, okr. Brno mésto, dle pfilozené kopie listu vlastnictvi (dale jen ,,objekt”).

2. V ptedmétném domé jsou nebytové prostory. Predmétem této najemni smlouvy jsou nebytové prostory
v piizemi s vylohou a vstupem zulice xxxxxxxxxx o celkové rozloze xx m2, dale jen ,pfedmétné

nebytové prostory*, specifikované v ptiloze €. 3 ,,Planek pfedmétnych nebytovych prostor®.

3. Umisténi a zpisob provedeni firemniho oznacCeni a reklamy podléha ptredchozimu pisemnému

odsouhlaseni pronajimatelem.

4. Ngjemce se seznamil se stavem predmétnych nebytovych prostor, specifikovanych shora v ¢lanku 1.
bod¢ 2. této smlouvy a zavazuje se je od pronajimatele prevzit nejpozdéji dne 31. 10. 2008. Pronajimatel

se zavazuje najemci v terminu nejpozdéeji dne 31. 10. 2008 predmétné nebytové prostory piedat.



Clanek I1.

Doba a ticel uzivani predmétnych nebytovych prostor

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci a najemce si od pronajimatele touto smlouvou najima
pfedmétné nebytové prostory, specifikované shora v €l. 1. bodé¢ 2 této smlouvy, a to na dobu urcitou od 1.

11. 2008 do 31. 10. 2018.

2. Ucelem ngjmu bude vyuziti pfedmétnych nebytovych prostor za ucelem provozovani podnikatelské
¢innosti najemce, tj. provozovani cestovni kancelafe v rozsahu Zivnostenského opravnéni najemce dle

vypisu z obchodniho rejstiiku, ktery je pfilohou €. 4 této smlouvy.,

3. Zménu vyuziti pfedmétnych nebytovych prostor a sortimentu miize provést najemce jen po predchozim
pisemném odsouhlaseni pronajimatelem a splnéni podminek danych zdkonem. Poruseni tohoto ustanoveni
zaklada dtvod pro vypovéd této najemni smlouvy ze strany pronajimatele ve smyslu €l. VI. odst. 3 pism.

a) této smlouvy.

Clanek III.

Vyse, zpiisob platby a zictovani najemného, sluZeb a kauce

1. Dohodnuté najemné za prostory specifikované shora v ¢l. I. bodé 2 této smlouvy ¢€ini 1.054.500,- K¢
(slovy jedenmilionpadesatctyftitisicpétsetkorunceskych) ro¢né. V této ¢astce neni zapoctena DPH. Smluvni
strany sjednavaji, v souladu se znénim zékona ¢. 588/92 Sb. v platném znéni, Ze najemné nebude podléhat

DPH.

2. Vedle najemného je najemce povinen platit thradu za sluzby, tj. podil ndkladi na vytipeéni
v pfedmétnych nebytovych prostorech, vodné a sto¢né, osvétleni a uklid spolecnych prostor véetné ¢isténi
a posypu chodniku pfed domem, kontrolu a udrzbu komind a podil na ostatnich prokazatelnych nakladech
spojenych s provozem objektu XXXXXXXXXXXXXXxxXX v Brng, a to dle pronajimané plochy, podruznych

mefidel, poctu zameéstnanct v pfedmétnych nebytovych prostorech a tiCelu jejich uzivani.



3. VySe zaloh za thradu sluzeb je stanovena dohodou a ¢ini 300,- KE za m2/rok, tedy u pfedmétnych

nebytovych prostor 11.100,- K¢ ro¢né (slovy jedenacttisicstokorunceskych).

4. Najemné vcetné zaloh za sluzby je splatné dle vypoctového listu mési¢né, a to nejpozde€ji do patého dne
v mésici predchazejicim mésici, za ktery je najemné vcetné zaloh za sluzby hrazeno, a to na vyse uvedeny

ucet pronajimatele.

5. Prvni nagjemné vcetné zaloh za sluzby za meésic listopad roku 2008 je povinen najemce uhradit

bankovnim pfevodem na icet pronajimatele nejpozdéji dne 24. 10. 2008.

6. Najemce se dale zavazuje nejpozdéji do 5. 12. 2008 slozit na et pronajimatele kauci ve vysi tii
meésicnich najmt  véetné¢ zaloh za sluzby, tedy ve vysSi 266.400,- K& (slovy
dvéstéSedesatsesttisicCtytistakorunceskych), a to ve tfech splatkdch ve stejné vysi 88.800,- K¢ (slovy
osmdesatosmtisicosmsetkorunceskych), splatnych najemcem na tcet pronajimatele nejpozdéji dne 24. 10.

2008, 5.11.2008 a 5. 12.2008.

7. Tato najemcem slozena kauce neni chapana jako zalohové placené najemné, nybrz jako zajiStovaci
prostredek, k zajisténi uhrad splatnych pohleddvek pronajimatele u najemce z titulu najemného, zaloh za
sluzby, nedoplatkti tthrad za sluzby a.j., ndhrady Skody, nahrady nakladd na opravy, urokd z prodleni
apod. Tato kauce se bude kazdym rokem vzdy 1.7. kalenddiniho roku upravovat, a to souCasn¢
s upravenim roéniho najemného o miru inflace za pfedchozi kalendaini rok, publikovanou Ceskym
statistickym ufadem. Kauce bude urocena podle podminek smlouvy o zfizeni vkladového uctu u
piislusného penézniho ustavu. Uroky ze slozené kauce, které banka piipiSe na uéet pronajimatele, budou
pronajimatelem vyuctovany a pievedeny na ucet najemce kazdym rokem, a to vzdy nejpozdéji do 30.6. za

predchazejici kalendaini rok.

8. Vcasna uhrada kauce dle ¢l. III., bodu 6 a prvniho ndjemného dle ¢l. III. bodu 5 je podminkou nabyti

ucinnosti této smlouvy.

9. Pro pfipad Cerpani kauce pronajimatelem k uceltim dle ¢l. III., bodu 7 béhem trvani najemniho poméru
se najemce zavazuje nejpozdéji do jednoho mésice od Cerpani kauce slozit pronajimateli ptislusnou
finan¢ni ¢astku k doplnéni kauce do vyse uvedené v ¢l. II1., bodu 6. NedodrzZeni této lhlty se povazuje za
poruseni povinnosti vyplyvajicich z této nijemni smlouvy a posuzuje se jako divod k vypovédi najmu

nebytovych prostord ze strany pronajimatele.



