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Ocenovani majetku

3 Urcity postup, pomoci kterého se snazime vyjadrit
cenu nebo hodnotu majetku

d Vysledkem je stanoveni hodnoty ocenéného
majetku

O Duvody oceriovani

Prevod vlastnictvi

Financovani a uverovani

Kompenzace vyplyvajici ze soudniho rozhodnuti

Ucetni dGvody

Dariové duvody

Poradenstvi pri investicnim rozhodovani -
pojistovnictvi
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Legislativni uprava

d Zakon €. 526/1990 Sb., o cenach
d Zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik

3 Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku

3 Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni
nekterych ustanoveni zakona o ocenovani
majetku, ve znéni pozdé&jsich predpisu
(ocenovaci vyhlaska)
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JdPomoci obvyklé ceny

ONakladovy zpusob

Vynosovy zpusob

OPorovnavaci zpusob

dOcenovani podle jmenovité hodnoty
Ocenovani podle ucetni hodnoty
Ocenovani podle kurzové hodnoty
1Ocenovani sjednanou cenou
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Ocenovani staveb

QClenéni staveb
a Stavby pozemni
a Stavby inzenyrske a specialni pozemni
a Vodni nadrze a rybniky
0 Jiné stavby

dOcenovani — nakladovym,
vynosovym nebo porovnavacim
zpusobem nebo jejich kombinaci
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Ocenovani pozemku

d Stavebni pozemky - nasobkem vymeéry
pozemku a ceny za m2 uvedene v cenove
mapé

0 Zemé&délské pozemky - vynosovy zpusob

d Lesni pozemky — vynosovy nebo
porovnavaci zpusob

3 Vodni nadrze a vodni toky — pomoci
vyhlasky

dJiné pozemky — pomoci vyhlasky
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Ocenovani trvalych porostu

dLesni porosty — nakladovy a
vynosovy zpusob

QdOvocné dreviny — vynosovy zpusob

dVinna a chmelova reva — vynosovy
zpusob

JOkrasné rostliny — nakladovy
zpusob
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O Majetkova prava — vynosovy zpusob ¢i
cenou obvyklou
0 Majetkova prava gutorska a majetkova prava
vykonnych umelcu se neocenuji
d Prava odpovidajici vécnym bfemenum -
vynosovy zpusob Ci jednotné castkou
10 000 KcC

d Kotovane cenne papiry obchodovanée na
regulovanem trhu - vyhlasenym kurzem

A Platebni prostredky, platebni karty,
ceniny a vklady - jmenovitou hodnotou
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Ocenovani v komercni pojistovne

1Z duvodu stanoveni pojistné
hodnoty predmetu pojistné ochrany
a to v pripadé
a Uzavreni pojistné smlouvy - hodnotu
majetku stanovuje pojistény za pomoci
pojistovaciho zprostredkovatele

a Likvidace pojistné udalosti
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Zakladni pojmy

O Pojistna castka Pojistna hodnota
0 Nova cena Casova cena

d Opotrebeni staveb

3 Pojisténi prvniho rizika

3 Podpojisteni Prepojisténi

3 Cena porizovaci Cena reprodukcni
3 Vécna hodnota Vynosova hodnota
3 Cena obvykla Cena zjisténa

 Koeficient prodejnosti
3 Konstrukcni prvek
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Zpusoby vypoctu ocenovani majetku

Zakladni pojmy:

dVeéci movité x veci nemovite
dNemovitosti

dStavba

dRodinny domek

QdRodinny dum

dZastavena plocha stavby
JObestaveny prostor stavby
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Nakladovy zpusob ocenovani
budovy a haly

U U D000

cooC

ZCU = ZC x K1 x K2 x K3 x K4 x K5 x Ki x Kp

ZCU - zakladni cena upravena

ZC - zakladni cena (prilohy ¢. 2 a 3)

l“%l)_ koeficient prepoctu ZC podle druhu konstrukce (priloha
C.

K2 - koeficient pfepo¢tu ZC podle velikosti prumgrné
zastavene plochy podlazi: K2 = 0,92 + 6,60 / prumerna
zastavena plocha

K3 - koeficient prepoc¢tu ZC podle primérné vysky podlazi:
o K3 = 2,10 / primérnd vyska podlazi + 0,3 (pro budovy)

o K3 = 2,80/ prumérna vyska podlazi + 0,3 (pro haly)

K4 - koeficient vybaveni stavby

K5 - polohovy koeficient (priloha ¢. 14)

Ki — koeficient zmény cen staveb (priloha €. 38)

Kp - koeficient prodejnosti (priloha ¢. 39)
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Nakladovy zpusob ocenovani

JRodinného domu, rekreacni chalupy
a rekreacniho domku
0 ZCU = ZC x K4 x K5 x Ki x Kp
a ZC - zakladni cena (priloha €. 6)
dGaraze
0ZCU = ZC x K4 x K5 x Ki x Kp
a ZC - zakladni cena (priloha ¢. 9)
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Vynosovy zpusob ocenovani

d Kombinaci nakladového a vynosovéeho
zpusobu se oceni
0 Pronajata Ci castecne pronajata stavba
o Stavby pro energetiku
a Stavby, které jsou kulturni pamatkou

0 Cena nemovitosti vynosovym zpusobem
2 CV=N/p*100
a N - rocni nagjemné
a p - mira kapitalizace v procentech (priloha C.
16)
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rv 7

d Cena stavby se primeérene snizi o
opotrebeni vzhledem k stari, stavu a
predpokladané zivotnosti.

 Metoda linearni — opotrebeni se
rovnomerné rozdeéli na celou dobu
predpokladané zivotnosti.

 Metoda analyticka — opotrebeni se pocita
pomoci objemovych podilu konstrukci a
vybaveni na cené stavby.
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Priklad oceneni majetku

o BliZze viz Rezac Frantisek ,Rizeni
rizik v pojistovnictvi“, 2011,
kapitola 4
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