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Geografie mésta

post-socialistické meésto




co je to postsocialismus?

= hybridni, doCasna spolecenska formace, ktera existuje jen v
kombinaci s jinymi aktualnimi formacemi (vaci kterym ji mizeme
definovat)

= vyvojova faze prioritné spojovana s politickou, ekonomickou a
spoleCenskou transformaci (transition)

= doCasna spolecenska situace, stav, jez neni schopen
reprodukovat sam sebe

rzné typy socialism(l g rizné typy post-socialismd

specifika transformace
post-sovetskeho prostoru
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politické zmény

prostoroveé zmeny verejne spravy (decentralizace)

Brno Praha (1,2 m) = 56 MC (silny magistrat)

Budapest (1,8 m) = 23 MC (vyrovnany
do 1990 =5 MO system)

od 1990 = 29 MC Varsava (1,6 m) = 11 MC (silné M()

navyseni poctu obci (desintegrace)

podoba socialniho statu (social welfare state) a
centralizovaného socialistického rezimu ?



ekonomické zmeny

navraceni trznich mechanismu do alokovani realit
(obnoveni vyznamu pozemkove renty, komodifikace)

post-socialisticka "rent-gap”

¢asto prekotna zmeéna funkci lokalizovanych
socialistickym rezimem do ekonomicky
‘nevhodnych” mist

zejména vnitini mésto (infill development)

privatizace + restituce (mohla fungovat i jako
proces brzdici trzni zmeny)

casto sSokova negativni deindustrializace
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oblasti zmeén v post-socialistickém mesteé

pozitivni

- bohaté oblasti vnitfnich meést
(kondominia v rezidencnich
oblastech, dobre dostupné zény
smiseneho land-use)

- vybrané gentrifikované oblasti

- cilove oblasti suburbanizacnich
procesi

negativni

- upadajici, ghettoizované oblasti
na okraji vnitrnich mest

« brownfield oblasti

- néktereé velke sidlistni celky

- vybrana predmestska sidla,
ktera se stavaji utocistém
socialné slabSich domacnosti
"prchajicich” pred nakladnéjSim
zpusobem Zivota v sidlistich
jadrového mésta






sidliste Havanna
Budapest
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faktory rezidencni diferenciace v post-socialistickém meésté

masivni privatizace bytoveho fondu

obnoveny primy vztah mezi prilezitostmi bydleni a pfijmem domacnosti

deregulace bytového trhu

obecné platne teze, ktere byly ovsem
modifikovany kontextem jednotlivych
statl a mest

situace v CR v 90. letech

snizeni financni dostupnosti najemniho i vlastnického bydleni

tyka se vybranych skupin obyvatelstva zejmeéna dichodcd (vliv tzv.
nadspotfeby bydleni)

privatizace bytového fondu jako faktor zakonzervovani ekonomicky
nepiirozeného rozlozeni obyvatelstva v bytovém fondu

0 pEmes

velice pozvolna deregulace najemného
zatim nejasné dopady na fungovani trhu s byty a na zmény rozlozeni
obyvatelstva



situace v CR v 90. letech

snizeni financni dostupnosti najemniho i vlastnického bydleni

tyka se vybranych skupin obyvatelstva zejména dichodcu (vliv tzv.
nadspotreby bydleni)

privatizace bytového fondu jako faktor zakonzervovani ekonomicky
neprirozeného rozlozeni obyvatelstva v bytovém fondu

Pt privstasce COF v sdevarych mbaiet & immcs TR 3990

velice pozvolna deregulace najemného

zatim nejasné dopady na fungovani trhu s byty a na zmeny rozlozeni
obyvatelstva



Tab. 2.15 - Spravni obvody obci s rozsifenou pusobnosti s nejvy$si a nejnizsi
intenzitou bytové vystavby v letech 2005, 2006, 2007 a v pruméru let 1997 — 2007

Podet dokonéenych byt na 1 000 obyvatel stfedniho stavu v roce, obdobi
2005 2006 | 2007 | 1997 - 2007
Lysa nad Labern 22 39|Brandys niL.-St. Bolesl. 1529|Cermosice 21,97 |Cemosica 11,88
Cernodice 17 67 [Cemotice 15.23|Brandys niL.-St Bolesl. 20,69 |Brandys n/L -St Bolesl. 9.?0*
Brandys n/L -St. Bolesl. 11,34 |Lysa nad Labem 12,61|Lysa nad Labem 19,19|Lysa nad Labem 7,71
Marianské Lamé 10,57 |BenesSov 10,21 |HorSovsky Tyn 15,54 |Kufim 737
Stod 10,43 |Kufim 8,62 |Podébrady 13,67 |Ritany 7.03|
Ritany 851 |Lanékroun 8.30 |[Kufim 13,49 | Slapanice 6,15
Slapanice 7,93 |Piedtice 7,90|Slapanice 12,10 |Holice 532
Tisnov 7,35 |Tamald 7.65|Kolin 9,95 |LanSkroun 502
5 3 6,93|Rizany 7,30|Lan&kroun 9,94 |HorSovsky Tyn 495
E Dobruska 6.,71|Blansko 7.20|Humpolec 7,83 |Tanvald 4,89“
% |Trebon 6,44 Jinlava 6.39|Praha 7,87 |Stod 4,88
i Lanékroun 6,12 |Slapanice 6.26 |Rizany 7.65|Benesov 474
Holice 5,86 |Pfalout 5.91|Tanvald 7,55 |Frydlant nad Ostravici 444
Kufim 5,72 |Susice 5,76|Brmo T 46 |Nywany 421
Beroun 5,60 |Hofovice 5,58 Vrchlabi 745 |Pfestica 4.15)
Praha 5,58 |Slavkovu Bma 5,36 |Vimperk 7,25|Dobiis 411
Cesky Krumlov 553 |Ceské Budéjovice 5,31 |Frydlant nad Ostravici 717 [Jihlava 4,08
Tamald 5,52 |Luhaéovice 5.17|Caslav 6,58 |Praha 398
Luhaovice 5.51 |Jilemnice 5,02 |hancice 6.47 |Slavkov u Brna 387
Benedov 5,49 |Nyfany 477 |Pardubice 6,23 |Vrchlabi 3,84
|Pramér ER 321 |Primér €R 2,94 |Primér CR 4,03 |Pramér CR 2,70
Hranice 0,98 |Hranice 0.98|Strakonica 0,97 |Broumov 1,20
Usti nad Labam 0,97 |Usti nad Labem 0,97 |Piarov 0,96 |Sumperk 1,17
Ceska Lipa 097|Ceska Lipa 0,97 |Déin 0,92 |Usti nad Labem 1,10|
Kraliky 0,97 |Kraliky 0,97 [Vodhany 0,87 |Orlova 1,10
Havifov 0,95 |Havifov 0,95 Krnov 0,87 |Teplice 107
Louny 0,93 |Louny 09388 0,88 |Ostrava 1,07
Kadan 0,89 |Kadanf 0.89|Bohumin 0.84 |Krnov 1,06
» |Rumburk 0,85 |Stfibro 0,85|2atec 0,81 |Frydiant 0,99
E Stfibro 0,85 |Rumburk 0.85|Sokolov 0.81 |Bohumin 0,98
Byslfice nad Pern. 0,82 |Bystfice nad Pem. 0,82 |Hodonin 0,78 |Louny 093
w5 | Nymburk 0,71 |Kaplica 0,61 |Frydlant 0.73 |Hlinsko 092
% Broumov 0,69 |Vodfany 0,53 |Havifov 0,69 |Bilina 087
Most 0,55 |Lipnik nad Ba€vou 0.52|Orlova 0,67 [Havifov 087
Mohelnice 0,54 |Sokolov 0,52 |Hlinsko 0,85 |Kraslice 086
Bilina 0,53 [Most 0,46 |Most 0,61 |Vodhany 0,84
Frydiant 0,53 StHibro 0.42|Dviir Krélové nad L. 0,44 |Chomutov 0,75
Kaplice 0,46 [Tyn nad Vitavou 0,36 | Tyn nad Vitavou 0,36 |[Karvina 067
Libkvinov 0,45|Sumperk 0,36 |Broumov 0,35 |Litvinov 0,60
Kardna 0,36 [Karvina 0,32 |Bilina 0,34 [Most 0,56
Tin nad Viavou 0,00 [Litvinov 0,17 |[Kandna 0.31|Tyn nad Vitavou 0,30

Pramen: Analyza bytové vystavby v izemich Ceské republiky 1997 - 2007. Praha: Cesky statisticky ufad, 2008.



Podil neprivatizovanych obecnich byti (v %)

Postup privatizace OBF ve sledovanych méstech v letech 1991 - 2010
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post-socialist "malling”

posileni spotreby, resp. maloobchodnich funkci
nejviditelnéjsi opravny proces

celkova podil na celkove prodejni
prodejni plocha v centru (m?) | plose v Brne (%}
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Fig. 3. Average prices paid at small privatizetion auctions for 1m? of non-resiudential premises during 1991-1992 (in
Prague's 110 cedastral units).
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+ prices paid af small privetizetion auctions for lm? of son-residential premises during 19911992 fin
welastral units).
0

1989 1997 2000 2003 2006

celkova podil na celkove prodejni
prodejni plocha v centru (m?) | Plose v Brne (%)

1976 36764 42,0
1989 36427 31,9
2003 50178 9,7
2006 47878 8,2

2009 40927 6,2




koncept shrinking city

pomerne rozporuplny koncept uplatnovany v prostredi CEE
zejmeéna na vychodonemecka mesta

demograficky ubytek obyvatelstva a deindustrializacni
procesy spojene s relativnim upadkem vnitfnich mest

propad cen bytu, vysoke vacancy rates, "de-ekonomizace”

demograficky Sok post-socialistickych mest




Population

City d‘;;::';l;;;t Causes of population decline
absolute | relative

Poland
Lodz —81,000 | =11% | Death surplus, out-migration, intraregional migration
Katowice —=50,000 | =16% | Out-migration, death surplus, intraregional migration
Sosnowiec | —33,000 | —15% | Death surplus, intraregional migration, out-migration
Bytom —=26,000 | =11% | Out-migration, death surplus, intraregional migration
Poznan —=22,000| =4% | Death surplus, suburbanization
Gliwice —=15,000| =7% | Out-migration, death surplus, interregional migration
Bydgoszcz | —=15,000| —4% | Suburbanization, death surplus
Czech
Republic
Brno —26,000| —=7% | Suburbanization, death surplus
Plzen —-12,000| —8% | Suburbanization, death surplus
Ostrava —=21,000 | =7% | Out-migration, death surplus
Olomouc —~7,000 | =7% | Suburbanization, death surplus
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