8. Prumyslové zony

Ackoliv prumyslové zony jsou zcela standardnim nastrojem vyspélych zemi pro prilakani
zahraniénich investort, Ceska republika v tomto ohledu relativng dlouho zaostavala. A to
nejen za zapadoevropskymi staty, kde to bylo logické, ale 1 ve srovnani se zemé&mi stfedni a
vychodni Evropy.

Podpora rozvoje pramyslovych zon byla v CR zahajena vroce 1998 usnesenim vlady o
schvaleni dotace 55,5 mil. K¢ na investi€ni pfipravu zon mést Karvinad a Bystfice nad
Pernstejnem (Kraj Vysocina) jako piedpokladu tvorby novych pracovnich pfilezitosti
v oblastech postizenych restrukturalizaci prumyslu. Pokud pomineme dotace pro tyto
prumyslové zony pridélené vladnim usnesenim ¢.379/98 (Slo o 55,6 mil. K¢ z prostfedkt
Ministerstva prace a socialnich véci CR na aktivni politiku zamé&stnanosti), byl systém
podpory rozvoje primyslovych zén do statniho rozpoctu zarazen teprve v roce 1999,

Program podpory rozvoje pramyslovych zon je nyni v CR sou¢asti komplexniho piistupu v
podpofte pfilivu zahraninich investic a zarovei podpory rozvoje konkurenceschopnosti v
regionalnim méfitku. Program je zaméfen na piipravu prumyslovych zoén, regeneraci
nevyuzivanych pramyslovych areali tzv. brownfields, podporu vystavby spekulativnich
najemnich hal a podporu zvySovani konkurenceschopnosti primyslovych zon v ramci
podprogramu akreditace. Od roku 2003 je program zameéten 1 na podporu ucasti privatniho
sektoru v pripravé prumyslovych zon a umoznuje ziskat podporu i tzv. rozvojovym
spole¢nostem. Piijemcem podpory mize byt tedy nejen obec, svazek obci Ci kraj, ale také
rozvojova spolecnost (developer). Z hlediska vySe a druhu podpory mé vefejny a soukromy
sektor v ramci tohoto programu stejné podminky.

Utelem programu neni pouze podpora vystavby technické infrastruktury primyslovych zoén a
vystavby najemnich objektu, ale také respektovani zakont trhu podnikatelskych nemovitosti
jako celku. Proto je kladen, na rozdil od predeslé verze, vétsi diraz na participaci developert
a bank. Zakladnim zptsobem stanoveni vySe podpory je princip tzv. nakladové diference, tj.
rozdilu mezi naklady na pfipravu urcitého projektu a vynosu z tohoto projektu. Pfedmétem
podpory prostfednictvim pifimych dotaci jsou zejména komunikace, terénni upravy,
regenerace uzemi vCetné demolic nevyzivanych objektd a odstranéni ekologickych zatézi.
Inzenyrské sité jsou podporovany predevsim prostfednictvim dotaci urokid z Gvéra vazanych
na jejich vystavbu. Pfedmétem podpory je také prevod pozemki Pozemkového fondu CR za
zvyhodnénou cenu.

Program podpory rozvoje prumyslovych zon se v soucasnosti sklada ze ctyr dilCich
podprogramt. Cilem podprogramu ,Priprava pramyslovych zon“ je pfiprava
konkurenceschopnych tGzemi prumyslovych zon, na kterych budou realizovany investicni
zaméry z oblasti zpracovatelského prumyslu, popfipadé strategickych sluzeb a
technologickych center, ¢imz by mély byt vytvoreny nové pracovni prilezitosti v modernich
vyrobnich provozech. Podprogram , Regenerace primyslovych zon* je zaméfen na piipravu
uzemi pro realizaci novych investicnich zamért s vyuzitim stavajicich zastavénych, ale
nevyuzivanych tGzemi. Ve svém dusledku pak podprogram by mél prispét nejen k tvorbé
pracovnich mist a k procesu restrukturalizace prumyslu, ale zaroven také ke zlepSeni
celkového stavu zivotniho prostfedi. Podprogramu , Vystavba a rekonstrukce najemnich
objekti“ by mél stimulovat vystavbu a rekonstrukci najemnich objektd na Uzemi
prumyslovych zon za GCelem jejich pronajmu modernim vyrobnim podnikim, které budou
vytvaret nova pracovni mista v oborech zpracovatelského primyslu, strategickych sluzeb a
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technologickych center. Cilem je také rozsifeni nedostate¢né nabidky volnych objektd v CR
vhodnych pro moderni typy vyroby, ¢imz by se mé&la zvysit schopnost CR absorbovat piimé
investice do odvétvi zavislych na prilezitosti k okamzitému zahajeni vyroby. Posledni
podprogram ,Akreditace primyslovych zon“by mél prispét k zabezpeCeni profesionalni
spravy prumyslovych zon pfipravovanych se statni podporou a tim prispét ke zvySeni jejich
konkurenceschopnosti a vyssi obsazenosti.

Vroce 1999 obdrzelo statni podporu na zalozeni a rozvoj primyslovych zén 18 obci.
VétSinou Slo o mésta, ktera zaCala tyto zony budovat jiz v minulosti, aniz by védéla, ze
néjakou podporu od statu mohou ziskat. Dotace v celkové vysi cca 150 miliond korun byla
pouzita na vybudovani technické infrastruktury na 336 hektarech. V novych primyslovych
zonach bylo jiz v roce 1999 uskutecnéno sedm projekti v hodnoté 284 milionu dolart a
vzniklo téméf 2900 ptimych pracovnich mist.

mil. K¢ (vyCerpano bylo 393 mil. K¢) a v roce 2001, kdy byl Program podpory primyslovych
zOn inovovan, se dale zvysila na 5225 mil. K& (vyCerpano 521,4 mil. K¢). Rekordnim
z hlediska vynalozenych prostfedka byl rok 2002, kdy bylo do vystavby prumyslovych zon
investovano 1,28 miliardy K¢. Celkem bylo v letech 1998 - 2002 pfipraveno 2184 hektara
pozemkud v 71 primyslovych zonach nakladem 2,35 mld. K¢ a tovarny postavené na statem
podpotfeném uzemi by mély zaméstnat 85 tisic lidi.

Podle zaméru Ministerstva primyslu a obchodu CR by mély byt do konce roku 2006
vybudovany vsechny zoény, které Ceska republika potiebuje. Za cilovy stav rozlohy
prumyslovych zon je povazovana jejich celkova vyméra ve vysi 4500 hektart. Pocinaje
rokem 2002 doSlo ke zméné charakteru poskytovanych dotaci. Byla opusténa strategie Siroké
podpory a hlavni zajem je nyni soustfedén na financovani velkych strategickych zoén (napft.
prumyslova zéna v Kolin€ v roce 2002 obdrzela zhruba 77% veskerych prostredkii Programu
na podporu primyslovych zén), do kterych by mély byt soustiedény tzv. strategické investice.
Od strategického investora se ofekava finan¢ni vklad ve vy§i nejméné 3,5 miliardy korun a
vytvoteni vice nez 1000 novych pracovnich mist.

Kromé centralnich instituci je problematice primyslovych zon vénovana pozornost také na
urovni zastupitelstev novych krajia. Neékteré znich maji dokonce zamér uvolnit Cast
finanCnich prostiedkti z krajského rozpoctu na spolufinancovani vystavby zon, které lze
povazovat za prioritni. Mezi takové kraje patii 1 kraj Vysoc€ina. Ten vroce 2002 vypsal
vefejnou soutéz na zpracovani studie ,Posouzeni stavu, vyuzitelnosti a mozného dal§iho
rozvoje prumyslovych zon na tizemi kraje VysocCina“. Jako zpracovatel uspélo ve vybérovém
fizeni Vyzkumné centrum regionalniho rozvoje Masarykovy univerzity v Brné a na
zpracovani studie se vyznamnou mérou podilel 1 autor habilitacni prace.

8.1. Pripadova studie ,,Primyslové zony a prumysl kraje Vysocina (posouzeni stavu,
vyuzitelnosti a mozného dalSiho rozvoje prumyslovych zon)*

Pii zpracovani studie se vychazelo zkomplexniho pfistupu zahrnujiciho vyhodnoceni
exogennich i1 endogennich faktord determinujicich vyuzitelnost primyslovych zon, které Ize
pokladat za jeden zrozhodujicich nastroji, které maji obce, resp. regiony k dispozici pro
stimulaci ekonomického rozvoje svych uzemnich obvodi. V tomto sméru byly vyuzity jak
zkuSenosti a vysledky v minulosti provadéného vyzkumu na Ekonomicko — spravni fakulté
MU (realizovaného predevsim M. Viturkou) , tak také poznatky z jinych vyzkumnych ukola
zaméfenych na problematiku primyslu. Ve studii byly dale uplatnény zavéry fady odbornych
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pramenu a zahrani¢nich studii a vyuzity byly také zakladni planovaci dokumenty regionalniho
rozvoje kraje (,,Strategie rozvoje Jihlavského kraje* a , Program rozvoje kraje VysocCina®).
Navrzeny postup pii zpracovani studie byl sestaven na zakladé téchto zakladnich kroki:

e 3ir§i posouzeni pozice kraje Vysocina v kontextu jednotného evropského hospodatského
prostoru na zaklade potencialu ovlivnéni a potencidlu reakce (metoda interdependence);

e regionalni vyhodnoceni kvality podnikatelského prostiedi na zakladé Sesti skupin
ovliviiyjicich faktori — obchodni, pracovni, infrastrukturni, nakladové, lokalni a
environmentalni faktory, vychéazejici zuznavanych metodik vypracovanych v ramci
modernich teorii lokalizace;

e kvalitativni vyhodnoceni stavajicich prumyslovych zon na zakladé ptvodni klasifikacni
metody (16 dil¢ich ukazateld charakterizujicich velikostni a vlastnické poméry,
infrastrukturni vybavenost, dopravni dostupnost a uzivatelské stimuly a limity
prumyslovych zon), aplikované na disponibilni informace o primyslovych zoénach
zptesnéné na zakladé terénniho Setfent;

e navrh dal§iho rozvoje primyslovych zoén vychazejicich ze syntézy predchozich
analytickych krokd.

Zakladem pro hodnoceni primyslovych zon v kraji VysoCina bylo dotaznikové Setfeni
provedené na podzim (fijen - listopad) roku 2002 na mé&stskych a obecnich ufadech. Soubor
dotazovanych subjektt tvotila firma CTP Project Invest spol. s r.o. provozujici primyslovou
zonu v Humpolci a dale vSechny obce, které mély k 1.1. 2002 vice nez 1000 obyvatel (celkem
65 obci) a také ty obce, kde ke stejnému datu zilo 500-999 obyvatel a spliovaly jednu
z nasledujicich podminek:

e zafazeni v né€které z databazi primyslovych zon (Czechlnvest, RRA VysocCina, Prague
Business Journal, Kraj Vysoc€ina, apod.) nebo zminka o obci v dennim pfip. odborném
tisku v souvislosti s vystavbou primyslové zony;

e vyhodna poloha obce v zazemi vétSich mést nebo vuci dalnici D1.

Na zakladé vySe uvedenych kritérii bylo vybrano a nasledné osloveno 111 obci a jeden
soukromy subjekt.

Primyslovou zonu definuje Czechlnvest ve svém programu podpory jako ucelené souvislé
uzemi piiblizn€ obdélnikového tvaru, vymezené v zavazné Casti schvaleného izemniho planu
velkého uzemniho celku & schvaleného uzemniho planu obce jako tizemi soudasné zastavéné’
prevazné objekty pro primyslovou vyrobu, obchod a sluzby, nebo jako zastavitelné’ Gizemi
vhodné prevazné€ pro umistovani primyslové vyroby, obchodu a sluzeb. Nejedna-li se o
prumyslovou zonu pfipravovanou pro strategického investora, musi jeji vymeéra Cinit alespon
10 ha, je-li pfijemcem podpory obec ¢i kraj, nebo 25 ha, je-li pfijemcem podpory rozvojova
spolenost. Za prumyslovou zonu se v tomto programu povazuje t€z Gzemi, na kterém lze
umistovat objekty pro prumyslovou vyrobu, obchod a sluzby na zakladé pravomocného
rozhodnuti o umisténi stavby.

Protoze se Setfeni omezilo pouze na Gzemi jednoho kraje, byla z divodu zajisténi dostate¢né
reprezentativniho souboru dat pro dalsi analyzy a hodnoceni stanovena pro potieby
dotaznikového Setfeni minimalni rozloha Gzemi povazovaného za primyslovou zonu na 5 ha.

" § 139a, odst. 2 zak.

. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi
1§ 139a, odst. 3 zik.

. 50/1976 Sb., 0 tizemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi

< Ox

105



V obcich s 1000 a vice obyvateli byly navic Setfeny 1 plochy s rozlohou vétsi nez 2 ha, pokud
obec deklarovala zamér v nejblizsich letech tyto plochy pro potencialniho investora pfipravit
nebo $lo jiz o plochy pfipravené. Témto kritériim vyhovovalo celkem 39 lokalit v 29 obcich.
Kromé dotaznikového Setfeni byly dalSim zdrojem informaci fizené rozhovory s predstaviteli
samospravy (vétSinou vedouci odboru v jehoz kompetenci je rozvoj pramyslové zony,
v mensSich obcich starosta nebo mistostarosta) resp. zastupci soukromych vlastnik.

Vypracovana klasifikacni procedura vychazi ze Ctyt stanovenych kritérii: velikost a vlastnické
poméry (kritérium Al), napojeni na technickou infrastrukturu (A2), napojeni na dopravni
infrastrukturu (B1) a uzivatelské stimuly a limity (B2). Podrobnéjsi charakteristiky pouzitych
kritérii uvadi tabulka na dal$i strance. Za dulezitéjsi kritéria byla povazovana kritéria Al a
A2, kterym byla pfi celkovém hodnoceni pfisouzena vyznamova vaha 0,3 a zbyvajicim
vedlejSim kritériim B1 a B2 pak vyznamova véha 0,2.

Pomoci této metodiky (M. Viturka, P. Halamek, 2002) lze pramyslové zony v Ceské
republice rozdélit do ¢ty hlavnich kategorii:

kategorie 1 - zony s vysoce nadstandardnimi parametry, které lze oznacit jako strategické
prumyslové zony pro uspokojeni poptavky nejvétSich investorti (na konci
roku 2002 sem patfily zony Kolin — Ovcary, Liberec — jih a Brno-
Cernovicka terasa),

kategorie 2 - zo6ny s nadstandardnimi parametry: ty lze povazovat za zbény s
nadregionalnim vyznamem,

kategorie 3 - regionaln€ vyznamné zony se standardnimi parametry,

kategorie 4 - zony se zavaznymi nedostatky branicimi jejich aktivaci, avSak s dobrymi
predpoklady v ptipadé jejich brzkého odstranéni.

Celkem bylo podle vySe uvedené metodiky vyhodnoceno v kraji Vysocina 39 lokalit v 29
obcich, z nichz 21 bylo klasifikovano jako primyslové zony kategorie 3 a lepsi. Zadna z nich
vSak nespadala do prvni kategorie tzv. strategickych zon. Do druhé kategorie se zaradilo 9
zon, vSechny s rozlohou 10 ha nebo vétsi a s vyjimkou Ttebice jsou zde zastoupena vSechna
okresni mésta (po dobudovani technické infrastruktury by se vSak do této kategorie méla
zaradit i primyslova zona Hrotovicka v Trebi¢i — jeji hodnoceni by pak odpovidalo hodnoté
zakladnich parametri potvrzena také zajmem ze strany vétSiho poctu investort (CTP
Humpolec, Pelhfimov - Lhotka, Zdirec nad Doubravou - sever atd.) a jednak o zony vétsinou
nove pripravené, které vedle kompletné zainvestovanych pozemkli maji moznost rozsahem
volnych ploch splnit naroky vétsich investort. Tak tomu bylo v ptipadé Havlickova Brodu,
kde byla na konci roku 2002 prakticky celd zona obsazena japonskym investorem.

Pripravenost technické infrastruktury je u vSech téchto zon na velmi dobré trovni, stejné jako
vlastnicka struktura pozemka (niz§i hodnoceni obdrzela jen zona , Trebi¢ska™“ ve Velkém
Meziti¢i). Rozdily jsou ovSem v dopravni poloze, kterd je vyrazn€é hor§i u Bystfice nad
Pernstejnem a Zdaru nad Sazavou (naopak vynikajici u Jihlavy, Humpolce a Velkého
Mezifi¢i) a v obsazenosti zon resp. rozsahu nabizenych volnych pozemkil, kde dominuji
Bystiice nad Pernstejnem, Jihlava a Zd'ar nad Sazavou. Jihlava je také zatim jedinou z t&chto
z6n, kde dosud neplisobi zadny investor.
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Tab.50. Strukturailni charakteristiky uzitych kritérii hodnoceni nabidky pramyslovych zén

specifikace klasifikacnich skupin

kazatel ah
\azate vana 1. skupina | 2. skupina 3. skupina | 4. skupina | 5. skupina
kritérium Al 0,3
vyuzitelna plocha v ha 0,50 75 avice 50-74 25-49 10-24 méné nez 10
pocet vlastniki 0,35 1zsuvt‘;fﬁly 1= :l‘l’t‘;ljlftmy 2-5 6-25 vice nez 25
V§ecf1ny 4 vsechny 4
o1& 7plsob varianty - varianty -
mozie Zpusoby hospodateni hospodateni . . pouze 1
nakladani s 0,15 . , 3 varianty 2 varianty .
nemovitostmi je upraveno neni upraveno varianta
zavaznymi zavaznymi
pravidly pravidly
1,00
kritérium A2 0,3
napojeni na
vodovodni sit’ 0,15
napojeni na 0.20
kanalizacni sit’ ’
— N vyhovujici - nevyhovujici- | bez napojeni-
napojeni na plné dilci AV hai b -
clektrickou sif 0,25 vyhovujici ilci zavaziné zahajena ez napojeni
— nedostatky nedostatky vystavba
napojeni na 0.25
plynovodni sit’ i
napojeni na
telefononni sit’ 0,15
1,00
kritérium B1 0,2
=
TN vyborné velmi dobré primérné .
Zeleznicni . A omezené -
S N 0,20 - zastoupeny - chybi jedna - chybi dve bez
napojeni (vlecka) N pouze 1
- vSechny z komponent z komponent e odpovidajiciho
blizkost 5 . o " < e x silni¢ni o
LATSE 0,20 uvazované vlecka, letiste, | vlecka, letiste, napoien napojeni
letISt?/ pristavu komponenty nebo MHD nebo MHD PO
napojeni 0.20
linkami MHD ’
1,00
kritérium B2 0,2
stfedni - vyssi
(1 s regulace vysoka -
o nizka - vyssi o s
minimalni - funkéniho nejvyssi
regulace . regulace oier - .
s polyfunkéni . vyuZiti 1 regulace bez zpracované
vyuziti 0,50 " . funkeniho L s -
temi v UPD vyuziti, vysoké Vvuziti nebo zastavénosti, funkéniho UPD
limity zastavéni YUZIU Neba prip.nejvyssi vyuziti 1
zastavenosti . . V .
regulace jedné | zastavénosti
7 komponent
vysoka - S S podpriméma - | nizka - témef
.| nadprimeérna - prumérna - s o
nadstandardni . e zavazné neexistujici
p L1 standardni dil¢i nedostatky N
urovein sluzeba | L1 , S 1 nedostatky sluzby a
B N urovei sluzeb a | v urovni sluzeb ; Sy
uroveil poskyto - propagace, v irovni sluzeb propagace,
, N e propagace, a propagace, RSP
vanych sluzeb a 0,25 mimoiadné a1 . a propagace, mimofadne
e kratké lhiaty | prumérné lhuty Ty e
propagace kratké lhaty , ; , . dlouhé lhity dlouhé lhity
uzemniho a uzemniho a uzemniho a uzemniho a uzemniho a
, stavebniho stavebniho , ,
stavebniho o o stavebniho stavebniho
o tizeni tizeni e o
tizeni Tizeni Tizeni
souhlas s vynétim pady 015 neni nutny ) nutny v ¢asti ) nutny v celé
ze /PF i Y zony zOné
spect ficke limlty a 0,10 neexistuji ) ) ) existuji
bariéry vyuziti izemi
1,00

Pramen: Primyslové zony a pramysl kraje Vysocina (posouzeni stavu, vyuzitelnosti a mozného dalsiho rozvoje
pramyslovych zén), VCRR MU Brno, 2002
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Dalsich 12 primyslovych zon bylo hodnoceno v kategorii 3, tzn. regionalné¢ vyznamné.
Kvalitnéjsi ¢ast téchto zon, které ziskaly hodnoceni lepsi nez 3,0 je jiz vétSinou dokoncena a
ma alespon jednoho investora, s vyjimkou TtebiCe, kde v soucasnosti jesté probihaji stavebni
prace. V zonach, které byly hodnoceny v intervalu 3,0-3,5, s vyjimkou Golcova Jenikova,
jesté zadny investor nepodnika a pficinou jejich slabsiho hodnoceni je jednak horsi dopravni
poloha (zejména vzdalenost od dalnice) a potom také urcité nedostatky ve vybaveni
technickou infrastrukturou. Ty by mély byt pfinejmensim v pfipadé Chotébofe a
Krucemburku v dohledné dob¢ odstranény dal§imi tpravami.

Tab.51. Pramyslové zony kategorie 2 a 3 v kraji Vysocina (stav na konci roku 2002)

Pramyslova zona Okres | ORP Ukazatel (viha) Hodnoceni| Kategorie Rozloha (ha) Investor
Al (0,3) A2 (0,3) B1 (0,2) B2 (0,2) Celkem | Volné

|7.dar nad Sazavou — Jamska ZR ZR 2.5 1,0 3,6 2,1 2,18 2 22,0 19,0 +
[Humpolec — CTP D1 PE HU 3,0 1,0 3,2 1,9 2,21 2 10,0 4,0 +
Bystiice nad Pernstejnem ZR BP 2.9 1,0 3.4 2,0 2,23 2 60,0 57,0 +
Pelhiimov — Lhotka PE PE 3,3 1,0 3,0 1,9 2,26 2 30,0 3,0 +
Jihlava - D1 Industrial Park JI JI 3,0 1,3 2.4 2,6 2,28 2 28,0 28,0 -
[Velké Mezifi¢i — Jidasky ZR VM 3,0 1,0 2,6 2,9 2,29 2 15,0 4,0 +
[Velké Mezifi¢i — Trebi¢ska ZR VM 4,1 1,0 2,2 1,9 2,33 2 15,0 2,0 +
7. direc nad Doubravou - sever HB CH 3,2 1,0 3.4 2.3 2,38 2 27,0 13,0 +
\Havlickiiv Brod — Bastinov HB HB 3,3 1,4 3,2 2,0 2,44 2 10,0 0,0 +
Velké Mezirict — Jihlavska ZR VM 4,1 1,0 2,8 2,35 2,55 3 4,0 0,0 +
[Kamenice n. Lipou - Gabrielka] PE PE 3.3 1,0 4.2 2.8 2,68 3 11,7 3,0 +
7. direc nad Doubravou —jih HB CH 4.4 1,0 3.8 2,1 2,78 3 16,0 2,0 +
Jifice PE HU 3,9 1,5 3,6 2,8 2,87 3 7,0 5,0 +
Velkd Bite§ - Kpt. Jarose ZR VM 4,0 2,1 2,8 2,6 2,90 3 85 0,0 +
Tiebi¢ — Hrotovicka TR TR 2,8 3,0 4,0 1,9 2,91 3 11,4 11,4 -
[Velka Bite§ — Kosikov ZR VM 3,7 2,3 2,8 2,9 2,92 3 13,8 7.9 +
Gol&uv Jenikov — Obora HB HB 4.4 2,0 4,0 2.4 3,18 3 7,0 4,0

[Moravské Bud&jovice —Usila | TR MB 4.2 2,0 3.8 2.9 3,19 3 11,4 11,4 -
[Moravské Budgjovice — U TS TR MB 4.4 2,0 4.2 2.9 3,32 3 8.0 8.0 -
Chotéboi HB CH 4,4 2,8 3,2 2,9 3,36 3 9,7 9,7 -
[Krucemburk HB CH 3,9 3,8 3,6 2,1 3,44 3 10,5 10,0 +

Pramen: Dotaznikové Setfeni VCRR MU Brno

ORP - spravni obvod obce s rozsifenou pisobnosti
Havlickitv Brod — Bastinov — zona je zaplnéna
Velke Mezirici — Jihlavska, Velka Bite§ - Kpt. JaroSe — zony jsou formdlné zaplnény, jedna se vsak o vyuZiti izemni rezervy (Velké Mezifici)
nebo prostori, které stavajicimi majiteli nebudou plné vyuZity
Investor: + v zon¢ pasobi investor nebo alespoii odkoupil pozemek
- zbna je prazdna

Dalsich 18 lokalit bylo hodnoceno celkovou znamkou 3,5 a horsi nebo nespliiovalo stanovené
kritérium minimalni rozlohy 5 ha. Investofi do téchto uzemi vstoupili zatim jen vyjimecné
(Golcav Jenikov — Riegrova, Pacov, Pribyslav, Jaroméfice nad Rokytnou — lokalita B).
Vétsina z nich neni vybavena technickou infrastrukturou viibec nebo jen castecné a neni zde
jasné deklarovany zajem obce v dohledné dobé tyto nedostatky odstranit. DalSim negativem je
nepiehledna vlastnicka struktura, ve vétsin€ pripadl existuje nékolik vlastniki, nékde s nimi
obec ani nezahgjila jednani o podminkach prodeje pozemki. Ve dvou pripadech dokonce
mésta (Jemnice a Svétla nad Sazavou) vedou o vlastnictvi pozemkt soudni spor s restituenty,
coz pii obvyklé délce a slozitosti t€chto procesti moznosti vyuziti potencialni zony v nejblizsi
dobé vylucuje.
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Tab.52. Pramyslové zony ¢tvrté kategorie v kraji Vyso€ina (stav na konci roku 2002)

Lokalita Okres | ORP Ukazatel (vdha) Hodnoceni| Kategorie Rozloha (ha)
A1 (0,3) A2 (0,3) |BI (0,2) \B2(0,2) Celkem | Volné

Pacov PE PA 4,2 2,9 44 2,8 3,56 4 6,0 6,0
Golciv Jenikov - Riegrova HB HB 4,4 3,2 4,0 2,6 3,59 4 8.0 6,0
Piibyslav — SV okraj HB HB 4,4 3,2 3,8 3,0 3,60 4 8,0 4,0
Trest’ — Stajferna JI JI 4,0 35 3,8 3,0 3,60 4 8,5 8,5
Nové Mésto na M. — Pohledecka] ZR NM 3,3 5,0 4,2 2,9 3,90 4 5,5 5,5
Tel¢ - Rovna pole JI TE 4,7 4,0 3,6 33 3,99 4 8.8 8.8
Jemnice TR MB 4,7 4,3 48 2,5 4,14 4 5,6 5,6
Namést nad O. - Na Koretinach TR NO 4,4 5,0 3,4 3,4 4,16 4 5,0 5,0
Velka Losenice ZR ZR 3,3 1,3 4,2 32 2,84 4 4,0 4,0
Nové Mésto n. M. — Geam ZR NM 3,3 2,5 4,2 1,9 2,97 4 2,0 1,0
Dolni Cerekev JI JI 4,0 1,7 4,0 2,8 3,06 4 2,8 2,8
Jaromérice n. R. - lokalita C TR TR 3,7 3,0 4,4 3,1 3,50 4 1,2 1,2
Hrotovice — K Hubertu TR TR 3,7 3,0 4,6 3,0 3,51 4 4,0 4,0
Jaroméfice nad R. - lokalita B TR TR 4,0 3,0 4,4 3,1 3,60 4 3,0 2.5
Svétla nad Sazavou HB SV 4,7 4,0 34 2,5 3,77 4 3,2 3,2
Jaroméfice n. R. - lokalita A TR TR 4,4 3,0 4,4 3,5 3,78 4 2,2 2,2
Golciv Jenikov - Raj HB HB 4,0 42 4,0 2,9 3,82 4 2,5 2,5
Namést' n. O. - Bitesska TR NO 4,0 5,0 3,6 3,4 4,09 4 4,0 4,0

Pramen: Dotaznikové Setfeni VCRR MU Brno

ORP - spravni obvod obce s rozsifenou pisobnosti
Jaromérice n. R. - lokalita C — v ndvrhu tizemniho planu je rozsirent o dalsi 2 ha

Vyjimku v souboru 18 zon Ctvrté kategorie predstavuji tfi zony: Velka Losenice, Dolni
Cerekev a pozemky v arealu Geamu v Novém Mésté na Moravé. Ty nebyly zafazeny mezi
prumyslové zony treti kategorie jen z divodu jejich malé rozlohy. Velka Losenice disponuje
od podzimu 2002 zainvestovanym pozemkem o rozloze 4 ha, ktery je v majetku obce a nabizi
jej investorum. Témeér 3 ha pfipravi do roku 2005 Dolni Cerekev, kde jiz v roce 2002 zacaly
stavebni prace. Vykup casti pozemki, které jsou v soukromém vlastnictvi, ma obec
predjednan, 1 kdyz zatim ne smluvné podlozen. Nové Mésto na Morave investory umistuje na
pozemky v arealu firmy Geam, které mésto ziskalo pfevodem od Fondu narodniho majetku a
které prubézné pripravuje. Dosud byly prodany pozemky dvéma mensim investorim a mistni
firma Sporten ziskala navic jednu vyrobni halu za ptfevod Casti ji spravované kanalizace na
mésto. Teprve po zaplnéni tohoto arealu a dalSim zajmu investori se mésto soustfedi na
rozvoj lokality Pohledecka.

Z provedeného komplexniho vyzkumu pramyslovych zon v kraji Vysoc€ina lze provést tyto
relevantni zavéry:

e Vzhledem ke skuteCnosti, ze poCet prumyslovych zon v kraji v kategoriich 2 a 3
dosahl celkového poctu 21, byla jako koncepcni vychodisko v oblasti podpory rozvoje
ve stfednédobém cCasovém horizontu (cca 5 — 10 let) zvolena zasada koncentrace
podpory na soubor téchto jiz existujicich primyslovych zon.

e Navrhovany systém perspektivni podpory byl navrzen Clenit na primyslové zony
nadregionalniho resp. krajského vyznamu — zony A, uréené pro vétSi investory
(nastroj cileny na zvySovani konkurenceschopnosti kraje) a pramyslové zony
mikroregionalniho resp. lokalniho vyznamu — zény B, uréené pro investory spadajici
do kategorie malych a stfednich firem (nastroj primarné cileny na stimulaci rozvoje
mistni ekonomiky). V prvnim ptfipadé€ byly jako hlavni priority stanovena koncentrace
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podpory na zony dosahujici alespori prumérnych kvalitativnich parametra pfi
minimalni velikosti 10 ha (korespondence s odpovidajicimi prioritami Czechlnvestu) a
dale koncentrace podpory na hlavni rozvojovy prostor integrovany , ¢eskomoravskou*
a , jihlavsko-kolinskou* rozvojovou osou (mikroregiony” Jihlavy, Havlitkova Brodu,
Pelhfimova, Humpolce a Velkého Mezifi¢i) a vybrané mikroregiony vedlej§iho
rozvojového prostoru — v souladu s kvalitativnimi parametry ptislusnych zon jde o
mikroregiony Tiebi¢e, Zd'aru nad Sazavou a Chotébore (zona Zdirec nad Doubravou).

Tab.53. Pramyslové zony v kraji Vyso¢ina navrzené k podpore

prumyslova zéna mikroregion hodnoceni rozloha (ha) I:’l"(;léii;e(l;; typ podpory *
z0ny A:
D1 Industrial park Jihlava 2.3 28,0 28,0 M
Bastinov Havl. Brod 2.4 10,0 0.0 M
Lhotka Pelhfimov 2.3 30,0 3.0 M
Central trade park Humpolec 2,2 10,0 4,0 M
Velké Mezitici (2 zony) | V. Mezifici 2.3:23 15,0+15,0 4,0+2.0 M
Hrotovicka Tiebi¢ 2.9 11,0 11,0 M, 1
Jamska Zd’4r nad S. 2.2 30,0 27,0 M
Zdirec nad D. (2 zény) | Chot&bot 2,5:2.8 27.0+16,0 13,0+2,0 M
zony B:
Bystfice nad Pernstejnem | Bysttice n. P. 2,2 60,0 57,0 M
Moravské Budéjovice M. Bud¢jovice 3,2:3,3 11,0+8,0 11,0+8.,0 I-1
Kamenice nad Lipou Pelhiimov 2,7 12,0 3,0 M
Goleiv Jenikov H.Brod | 32 | 70180 | - a6 |1

Poznamky:

1 M - marketingova podpora, I — podpora vystavby infrastruktury (technicka a dopravni infrastruktura), I-I — podpora
vystavby technickych siti pro zajisténého investora.

2 Prumyslova zona Bastinov je v soucasnosti zcela zaplnéna. Marketingova podpora piirozené piipada v ivahu pouze
v ptipadé realizace vystavby nové primyslové zony v Havlickoveé Brode (podobneé je nutné ve strednédobém Casovém
horizontu pocitat s rozsitenim zoény v Pelhfimove). V souladu s touto skutecnosti je jako s ndhradni variantou pocitano
s primyslovou zénou v Golcové Jenikove (lezici na vedlejsi rozvojové ose Jihlava — Havlicktiv Brod — Kutna Hora —
Kolin), zafazené do skupiny B.

e Stanoveni navrzenych priorit respektuje lokalizacni preference potencialnich
investorti, vyzadujicich vedle samoziejmého pozadavku na investiCni pripravenost
rozvojovych ploch 1 relevantni kvalitu podnikatelského prostiedi. Prislusné
prumyslové zony jsou svyjimkou tfebicské zony jiz napojeny na technickou
infrastrukturu a proto z hlediska moznosti perspektivni podpory jejich rozvoje pripada
v uvahu predevsim marketingova podpora. Pokud jde o tiebi¢skou primyslovou zonu
lze v pripadé disponibilnich finanCnich prostfedkli uvazovat 1 o dotacich do
infrastruktury — vzhledem k pfidéleni dotaci na napojeni zény na technickou
infrastrukturu z prostiedk Ministerstva pro mistni rozvoj CR pfipadaji v Gvahu
investice do zlepSeni dopravniho napojeni zony na dalnici D1 (zlep3eni kvalitativnich
parametru silnice 2. tfidy ¢. 360).

* .. . . ’ e 7 wrw o e
ve studii pod mikroregionem se rozumi spravni obvod obce s rozSifenou plisobnosti
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e V pfipadé z6én typu B urCenych predevSim pro investory z fad malych a stfednich
firem jsou k podpofe navrzeny pramyslové zony v mikroregionech Bystfice nad
Pernstejnem (vlastni parametry zony Bystfice n. P. sice spliiuji pozadavky velkych
investord, pro které vSak neni atraktivni), Moravské Budé€jovice, Pelhfimov (zona
Kamenice nad Lipou) a Havlickiv Brod (zéna Golcuv Jenikov). Vyse provedeny
vybér podporovanych primyslovych zon vychazi z rozvojovych potieb kraje, které
pfirozené¢ nemusi (a ani nemohou) korespondovat sodpovidajicimi predstavami
jednotlivych obci. Z hlediska ptfipadného rozsifeni podporovanych zon typu B se jako
perspektivni jevi predeviim pramyslové zony ve Velké Losenici (mikroregion Zd'ar
nad Sazavou) a v Dolni Cerekvi (mikroregion Jihlava). Je vSak ucelné poznamenat, ze
v celkem ctyfech mikroregionech kraje (Svétla nad Sazavou, Tel¢, Pacov a Namést
nad Oslavou) zatim neni k dispozici primyslova zona s potfebnymi kvalitativnimi
parametry. Refeni této situace piipadnou vystavbou novych primyslovych zon
pfiméfené velikosti resp. zvySenim kvality stavajici nabidky rozvojoveé vyuzitelnych
pozemkl lze doporucit pouze po podrobné analyze disponibilnich pfilezitosti
stimulace jejich dalsiho ekonomického rozvoje.

e Zatimco v piipadé zon typu A lze vramci marketingové strategie pln€ vyuzivat
profesionalni sluzby vladni agentury pro podporu zahrani¢nich investic Czechlnvest,
tvorba marketingové strategie pro zony typu B je pfedevS§im zalezitosti kraje
(spolupraci s Czechlnvestem lze v tomto ohledu povazovat za dopliikovou, zejména
ve vazbé na odpovidajici aktivity smérované na vytvareni sit€¢ dodavateli komponent
pro finalni vyrobce z fad velkych investort).

e Z hlediska konkrétnich marketingovych aktivit v pfipadé zon typu A Czechlnvest
zajistuje propagaci nabidek investiénich prilezitosti v CR v zahrani¢i, piimy
marketing, podpurné sluzby a public relations. Spoluprace ze strany kraje Vysocina by
se méla tykat nasledujicich oblasti:

a) spoluprace na tvorbé databazi spravovanych Czechlnvestem (databaze
prumyslovych zon, databaze potencialnich dodavateld);

b) efektivni komunikace z potencialnimi investory ze strany spravnich organt
kraje;

c) poinvesticni péce o investory (,,after care®).

e Z hlediska konkrétnich marketingovych aktivit v pfipadé zon typu B lze za hlavni tkol
krajskych organt pokladat predevsim zpracovani vlastni marketingové strategie (s
dirazem na podrobnou specifikaci nabidky investi¢nich pfilezitosti a urceni cilovych
trh( pro uplatiiovani pfimého marketingu), zohledniujicich predevsim nasledujici
skutecnosti:

a) rozhodujici ulohu malého a stfedniho podnikani pro zaméstnanost, a to zejména
mikroregionech nachazejicich se mimo hlavni rozvojovy prostor kraje;

b) prilezitosti spojené s vystavbou automobilky PSA/Toyota u Kolina,

¢) blizici se vstup CR do EU spojeny s piedpokladanym zvysenim zajmu investort
z fad malého a stfedniho podnikani, pfedevsim z Rakouska a Némecka (zvlasté v
pohrani¢nich oblastech).

e Vzhledem k  podminkdm kraje Vyso¢ina (Jjak vyplynulo 1 jinych
provedenych podrobnych analyz hospodafstvi kraje) se jako rozhodujici faktor
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podpory jeho dalsiho ekonomického rozvoje a konkurenceschopnosti jevi investice do
oblasti zpracovatelského primyslu. Perspektivné je ovSem nutné pocitat 1 s cilenou
podporou rozvoje segmentu produktivnich sluzeb (trzni sluzby s vyssi pfidanou
hodnotou, napf. finan¢ni, poradenské, obchodni a védecko-vyzkumné sluzby), ktery
v soucasnosti predstavuje jednu z nejvyznamnéjSich slabych stranek ekonomiky kraje.
Vyhledové jeho nedostateCny rozvoj miize pusobit také jako urcita bariéra zvySovani
konkurenceschopnosti (i z hlediska atraktivity kraje pro primyslové investory).
V tomto kontextu se jevi jako zadouci cilena stimulace rozvoje tohoto segmentu
ekonomiky pfedevs§im v krajském mé&st€, napf. cestou vyuziti pritomnosti vyznamnych
prumyslovych investorti pro rozvoj védecko-vyzkumnych aktivit, sluzeb pro podniky
a institucionalni zakladny znalostni baze (technicky orientovana vysoka skola).

. Z hlediska vybudovanych ¢i budovanych pramyslovych zon ma kraj Vysocina
v souboru krajii Ceské republiky velmi dobré postaveni. Plyne to i z vyhodnoceni
dotaci na prumyslové zony, které byly podpofené v ramci Programu na podporu
rozvoje prumyslovych zon v letech 1998-2002. V kraji Vysoc€ina bylo podpofeno 8
pramyslovych zon s celkovou dotaci 92,8 mil. K¢. Jestlize do hodnoceni nebudeme
zahrnovat Strfedocesky kraj (nebot’ dotace na strategickou zonu v Koliné cCinila vice
nez 50% vsech financnich prostiedkii vénovanych na podporu zon), tak vétsi objem
dotaci na prumyslové zony nez kraj VysocCina ziskaly strukturalné nejvice postizené
kraje (Ustecky a Moravskoslezsky) a kraj Olomoucky (diky vice nez 100 mil. dotaci
na pramyslovou zénu v Hranicich na Morave). Kdybychom hodnotili dotace
ptipadajici na jednoho bydliciho obyvatele v kraji, tak postaveni kraje VysoCina je
jeste lepsi (v kraji Vysocina 179 K¢ na obyvatele, v Moravskoslezském kraji 167 K¢
na obyvatele).

Pfi navrhu dals§iho rozvoje pramyslovych zon kraje VysoCina nebylo preferovano
jednoznacné hledisko soucasné situace na trhu prace v jednotlivych mikroregionech
(spravnich obvodech obci z rozsifenou pusobnosti). Situace na trhu prace je sice v kraji
pfiznivéjsi nez Cini celorepublikovy primér, ale existuji mikroregiony s pomérné vysokou
mirou nezaméstnanosti. Jedna se o vSechny tfi mikroregiony na Trebi¢sku (Moravské
Budgjovice, Namést nad Oslavou a Tiebi¢) a na Zdarsku o mikroregion Bystiice nad
Pernstejnem. Zatimco budoucnost hospodarského rozvoje Namést'ska 1ze snad spatfovat ve
vazb€ na lokalizaci armady v Nameésti nad Oslavou, v pfipadé dalSich tfi mikroregiond by
podpora prumyslovych zon z urovné kraje mohla napomoci akceleraci jejich hospodaiského
rozvoje. V ptipadé mikroregionu Tiebi¢ by se mélo jednat o vétsi investory, v pripade
Bystfice nad Pernstejnem a Moravskych Budéjovic z fad malych a stfednich podnikatelt.
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