Primyslové zény
a jejich role v ceské ekonomice

3. Fijna 2013



Uvod a klasifikace

= Rozvojové zony jako vyznamny nastroj
regionalniho rozvoje.

= Prdmyslové zény
(prumyslové parky)
- ,klasické" prumyslové §
zony }

- védeckotechnickeé
parky




Definice

,Ucelené souvislé uzemi priblizné obdélnikového
tvaru, vymezené v zavazné casti schvaleného
uzemniho planu velkého uzemniho celku Ci
schvaleného uzemniho planu obce jako uUzemi
soucasné zastavené prevazné objekty pro
prumyslovou vyrobu, obchod, sluzby nebo jako
zastavitelné uUzemi vhodné prevazné pro
umistovani primyslové vyroby, obchodu, sluzeb."
(Czechlnvest)

,Uzemi, které je koncepcéné zaloZené, funguje
jako jeden celek, podniky vyuzivaji spolecné
sluzby poskytované spravcem zony (parku) na
trznim principu." (Marian Kulla)



Historie priumyslovych zon

= Uzemne-vyrobni komplexy
koncentrace podnikd x bez vnitfnich vazeb

= vyznamny porevolucni fenomen

= Ceska republika zpodatku pozadu
- Polsko: zakon o zvlastnich ekonomickych zonach
(polovina 90. let 20. stoleti - 15 zon),
- Madarsko: specialni ekonomicke zony
(v roce 1997 - 28 zon).



Prvni priumyslové zony
Impuls: snaha o FeSeni ekonomickych problému

rok 1995 - projekt Plzen-Borska Pole

snaha prilakat investory, zpocatku bez statnich dotaci

rok 1998 - systém podpory prumyslovych zén
- prvni pilotni projekty: Karvina
Bystrice nad Pernstejnem
- vlada uvolnila 56 mil. K¢ na aktivni politiku zaméstnanosti



Vyvoj priumyslovych zon

od roku 1999 - systém zarazen do statniho
rozpoctu, pod MPO CR

- v roce 1999 podporeno 18 zon,

- béhem roku 7 z nich naslo investora (2 900 pracovnich mist)

,Program na podporu rozvoje prumyslovych zdn
1998-2005"

rok 2001 - prvni strategicka zona (Kolin-Ovcary)

- financni vklad investora nejméné 3,5 mld. KC a vznik
nejméné 1 000 novych pracovnich mist

- od 2002 soustredéeni se na strategicke zony



Vyvoj priumyslovych zon
= rok 2002 - prvni regenerace brownfield (Zatec)

= od roku 2003 zapojeni privatniho sektoru

= rok 2006 - puvodni predpoklad ,stavu nasyceni®

- ALE: ,,Program na podporu podnikatelskych nemovitosti a
infrastruktury 2006-2010"

\ 208 398 606
Plamen C ZE( 'HINVEST: Historie Programu na podporu rozvoje prumyslovych zon ]‘)% - 2008,
Czechlnvest, 20009.




PRUMYSLOVE ZONY V CESKE REPUBLICE
PODPORENE CZECHINVESTEM V LETECH 1998 - 2007
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Primyslové zény v CR
(CzechlInvest)

zony podporené CzechInvestem

obdobi 1998 - 2008:

- podporeno CzechInvestem 103 prumyslovych zdn,
- 606 investory, investice za 210 mld. K¢,

- vytvoreno 103 054 pracovnich mist,

- prumérna obsazenost 72 %.

Moravskoslezsky, Ustecky, Stfedocesky kraj

¢

CZECHINVEST
Agentura pro pedporu podnikani a investic



Primyslové zony v CR
(Centrum pro regionalni rozvoj CR)
= databaze k 30. 6. 2011

N
, _ C®DCRR CR
- zpracovano Atelierem T - plan s. r. o.
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Strategické primyslové zony

= 1) Kolin-Ov¢&ary 4) Zatec-Triangle
2) Ostrava-Mosnov 5) Holesov
3) Most-Joseph




Vhodny pocet zon
otazka optimalniho vyuziti

Viturka a Halamek (2002)
- mésta nad 50 000 obyvatel — zéna alespon 50 ha,
- nejvétsi mésta zonu 100 ha (nebo nékolik mensich),

- u mést do 10 000 obyvatel pouze v pripadeé blizkosti
metropolitnich center Ci rozvojovych os nebo prislib
prichodu investora.




Greenfield x Brownfield

= zelena louka
(greenfield)

- ekologicky cisté
- bez drivéjsi zastavby

= hnéda louka
(brownfield)

- pUvodné vyuzivané Gzemi,

- pravdépodobné kontaminace
nebo jina devastace

- priciny vzniku: ekonomickeé
zmeny po roce 1989




Vyuziti brownfields?

brownfields odrazuji investory
- 4,4x vyssi naklady na rozvoj 1 ha ve srovnani s greenfield

ALE !

- nenahraditelna pozice

v blizkosti centra mésta

- spojitost s zZivotem
vlastniho mésta

- jejich revitalizace prinasi
nova pracovni mista

- neni treba budovat zony
na zelené louce




Vyuziti brownfields?

= Narodni strategie regenerace brownfieldu
- 2005 az 2007: vyhledavany vhodné plochy pro rozvoj
- 2 355 brownfields o celkové rozloze vice nez 100 km?

= pocCet vSech brownfields — kolem 10 000 (???)
- otazka vymezeni brownfields

= nutny (?) verejny zasah
- stat, kraj, obec




Budovani prumyslovych zén

hlavni kritéria
1) finan&ni vydaje na zajisténi pozemkd
- pocet vlastniku

- kvalifikovany management (reakce na trh, komunikace s
verejnym sektorem)

2) mozné zpusoby naklddani s pozemky
- koupé€, pronajem, moznosti nasledného odkoupeni, ...

3) vybavenost zony technickou infrastrukturou
- vodovodni a kanaliza¢ni sit, zasobovani el. energii a teplem

4) kvalitni silniCni napojeni
- dalnice a rychlostni silnice, letisté, zeleznicni vlecka, MHD



Budovani prumyslovych zén

vedlejsi kriteria
5) regulace vyuziti Uzemi zon
- zaneseno v Uzemné planovaci dokumentaci

6) vyskyt specifickych limitu
- ochrana pfirody, vodnich zdroju, nerostnych surovin, ...

- zaplavova Uzemi, staré ekologické zatéze, vécna bremena

7) akceschopnost spravnich organu



Role soukromeého sektoru

zony vlastnéneé verejnym sektorem

- do regionu postizenych restrukturalizaci pramyslu, vyssi
nezamestnanosti, v periferni poloze

zony vlastnéné a provozované soukromym
developerem
- v blizkosti velkych aglomeraci, tj. trhi a poptavky

- k vystavbée zony potrebuje az o polovinu méné casu nez
verejny sektor

soukromeé firmy
- CTP Invest (Nizozemsko), VGP (Belgie), ProLogis (USA)
- Investorsko inzenyrska (CR)



CTP Invest

= nejvetsi a nejvyznamnejsi firma v tomto oboru

- vstup v roce 1996, ovlada 60 % trhu
- sidlo v Humpolci
- tfi zajmové regiony:
I. brnénska aglomerace
II. SirSi ostravska aglomerace
III. Plzensko
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Dopady primyslovych zon

= pozitivni
a) pokles nezameéstnanosti

b) pracovni prilezitosti pro ohrozené skupiny obyvatel
e VAV vy s s ’ (o)
(pracovnici s nizsim vzdelanim) + prace u subdodavatelu

c) kontakty mezi zahranic¢nimi investory a domacimi
firmami

d) aktivizace soukromého podnikani

e) zvyseni zivotni Urovné a kupni sily obyvatel

IR ST T




PODPORENE PRUMYSLOVE ZONY (1998-2007) A REGIONY
SE SOUSTREDENOU PODPOROU STATU

Regiony se soustfedénou podporou
statu na obdobi let 2010 - 2013

strukturalné postiZene regiony
hospodarsky slabé regiony

regiony s vysoce nadprumérnou
nezaméstnanosti

hranice okresu,
resp. ORP

hranice kraje

. : _ Ondfej SERY, Brno 2010
podpoirena prumyslova zona (ArcCR 500)




Dopady primyslovych zon

= negativni
a) vyroby s nizkou pridanou hodnotou (montovny)
b) neesteti¢nost staveb a zabor kvalitni zemédé&lské plady

c) podpora komercni suburbanizace
d) nepftiznivé k ,p&Sim" chodcim
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Strategicka prumyslova zona

Holesov



Lokalizace

N ; A 5 Mista, lokality a body Planovani
_\'\25 . )
2 Rokyice_ 44" PFerov
Bedihost AL s
Troubky i

BOosSKovice

L (s
2dima Prostejomf2 , Y

: VysoCany
Doubravice i . .
n. Svit Qiico A Tovacov ) Drevohostice

Mysleiovice 4 ] Bystrice .

Réjec- Rozstani

17
-Jestiebi ’
Lipovec Otaslavice

p. Host.
; Chropyné
/L | Néméice, Kniatin

Jedovnice
Ruprechtowv

Adamov
Bllovice Ochoz uBma HoLE "il‘}".l
n. Svit |

-Horakov

Pozofice Rousinoy

210 ]
:[ﬂ-’?’.ﬁ
)‘\\
NS
== Shapanice "¢ ‘

= Kfem_wce

13/ Prace >

Sokolnice

{Bg Telnice )~
o Ujezd | Otriice
Ménin uBma

i

Bludina’¥u1 Moutnice

= Tésany
Zidlochovice

S NAVTEQ All rigl \]




Zakladni informace

strucna historie

2003 - rozhodnuti zastupitelstva Zlinského kraje zridit zonu
2005 - zarazena Vladou CR mezi strategické zény
2009 - dokoncena vystavba infrastruktury

7 (o) v r v - 5 g c
zOna puvodne zamyslena pro investici automobilky
Hyundai

- (konkurenti NosSovice a Ostrava-Mosnov)

rozloha 360 ha

- zatim jen jedna firma: Pokart Otrokovice (kartonové obaly)

vybudovana na misté drivéjsiho vnitrostatniho
verejneho letiste



Vyhodna poloha
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Pozitivni vlivy zony

pozitiva (Zahradnik, Jedlicka)

- zvySeni zameéstnanosti

vyrovnani rozdild mezi primérnymi vydélky v regionu a CR
zvyseni podilu kraje na HDP Ceské republiky

zlepSeni dopravni infrastruktury v celém regionu
zkvalitnéni obcanské vybavenosti v okoli zény
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Negativni vlivy zony

= negativa
- priliSs magalomanské, investice za 1,6 mld. KC

- dopad na ZP, zejména na podzemni vodu (uvazovany
prichod spolecnosti Mitas)

- dopad na dopravni infrastrukturu (zvyseni dopravni zatéze,
vystavba obchvatu a oddéleni nékterych mistnich casti)

- konflikty mezi obyvateli, prostredek politického boje




