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Nemovity majetek
a
ochrana prirody



Vlastnické pravo

jedno ze zakladnich lidskych prav

pravo vlastnika danou véc drzet, uzivat a nakladat s ni ve svém
zajmu (v mezich stanovenych pravnimi predpisy)

X prava tretich osob
nejen pravo (!)

viz ustanoveni Listiny zakladnich prav a svobod
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Listina zakladnich prav a svobod

Clanek 11

1) Kazdy ma pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo vsech vlastniki
ma stejny zadkonny obsah a ochranu. Dédéni se zarucuje.

2) Zakon stanovi, ktery majetek nezbytny k zabezpecovani potreb celé
spolecCnosti, rozvoje narodniho hospodarstvi a verejného zajmu smi
byt jen ve vlastnictvi statu, obce nebo urcenych pravnickych osob;
zdkon muze také stanovit, Ze urcité véci mohou byt pouze ve
vlastnictvi ob&and nebo pravnickych osob se sidlem v Ceské a
Slovenské Federativni Republice.

3) Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuzito na ujmu prav druhych anebo
v rozporu se zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon
nesmi poskozovat lidské zdravi, prirodu a zivotni prostredi nad
miru stanovenou zakonem.

(4) Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prava je mozné ve
verejném zajmu, a to na zakladé zakona a za nahradu.
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Spoluvlastnictvi (§ 1115 a nasl.)

m ,Vzhledem k véci jako celku, se spoluvlastnici povazuji za jedinou osobu a
naklddaji s véci jako jedind osoba.” (§ 1116)

m ,Kazdy spoluvlastnik ma pravo k celé véci. Toto prdvo je omezeno
stejnym pravem kazdého dalsiho spoluvlastnika.” (§ 1117)

m ,Kazdy ze spoluvlastnikt je oprdvnén k ucasti na spravé spolecné véci. Pri
rozhodovdni o spolecné véci se hlasy spoluvlastniki pocitaji podle
velikosti jejich podili.” (§ 1126)

m ROZHODOVANI:
vétsina hlasli = béZna sprava (véetné volby a odvolani spravce)

min. 2/3 hlasi = vyznamné zalezZitosti (zejména podstatné zlepseni nebo zhorseni,
zména ucelu Ci zpracovani spolecné véci)

jednomyslnost = rozhodnuti, na jehoz zakladé ma byt spole¢na véc zatizena nebo
jeji zatizeni zruseno + k rozhodnuti, na jehozZ zakladé maji byt prava spoluvlastnikt
omezena na dobu delsi nez deset let

B spravce spolecné veci
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Nemovity majetek a OP

m predevsSim pozemky

m POZEMEK = ,cast zemského povrchu oddélena od sousednich casti
hranici uzemni jednotky nebo hranici katastralniho Uzemi, hranici
vlastnickou, hranici stanovenou regulacnim planem, uUzemnim
rozhodnutim nebo Uzemnim souhlasem, hranici jiného prava podle §
19, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici rozsahu prava stavby,
hranici druh( pozemku, popf. rozhranim zpUsobu vyuziti pozemka.”

m PARCELA = ,pozemek, ktery je geometricky a polohove urcen,
zobrazen v katastralni mapé a oznacen parcelnim cislem.”

» viz § 2 pism. a) + b) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon)



s gr T—
.ijl}-( .\.q_l _3_' cﬂ.:"%af'ﬁ‘:ﬁ Ly ﬁ:.é-: p
"'b.i - ,\? e

Katastr nemovitosti

= vefejny seznam, ktery obsahuje soubor Gdaji o nemovitostech vymezenych
v katastralnim zakoné zahrnujici jejich soupis, popis, jejich geometrické a
polohové urceni a zapis prav k témto nemovitostem

m ZDROJ INFORMACI - k ochrané prav k nemovitostem, pro u&ely dani,
poplatkll a jinych obdobnych penézZitych plnéni, k ochrané Zivotniho
prostfedi, k ochrané nerostného bohatstvi, k ochrané zajmu statni
pamatkové péce, pro rozvoj uzemi, k ocenovani nemovitosti, pro ucely
védecké, hospodarské a statistické (blize viz http://cuzk.cz/)

m kazdy ma pravo do KN nahlizet, porizovat si z néj pro svou potrebu opisy,
vypisy nebo nacrty a ziskavat z néj udaje ze shirky listin

B zavaznost pro pravni jednani tykajici se nemovitosti vedenych v KN se
vztahuje na:

parcelni Cislo
geometrické urceni nemovitosti,
nazev a geometrické urceni katastralniho uzemi


http://cuzk.cz/

Smluvni uzivatelskeé vztahy v OZ

vyprosa (§ 2189 a nasl.)

vypujcka (§ 2193 a nasl.)

najem (§ 2201 a nasl.)

pacht (§ 2332 a nasl.)

nepojmenované smiouvy (§ 1746 odst. 2)



Vyprosa (§ 2189 a nasl.)

m vyprosa / pujcCitel / vyprosnik

m ,Prenecha-li pujcitel nekomu bezplatné véc k uzivani, aniz se
ujedna doba, po kterou se ma véc uzivat, ani ucel, ke kteremu
se ma véc uzivat, vznika vyprosa.”

m bezplatnost + absence ujednani o dobé uzivani
= pujCitel muze zadat véc zpét kdykoli podle libosti

m absence ujednani o ucelu uziti

= U pozemku limitace dana druhem pozemku = ve vztahu k
pozemkum jen omezené vyuziti



Vypujcka (§ 2193 a nasl.)

vypujCka / pujcCitel / vypujcCitel

,Smlouvou o0 vypdjcce pdajcitel prenechava vypdjciteli
nezuzivatelnou vec a zavazuje se mu umoznit jeji bezplatné
doc¢asné uzivani.”

bezplatnost a do€asnost

vypujcitel nabyva pravo véc uzivat ujednanym zpusobem, a
nebyl-li ujednan, zpusobem pfiméfenym povaze véci

vypujcitel neni opravnén véc prenechat jiné osobé bez svoleni
pujcCitele

specialni ustanoveni ve zvlastnich zakonech (napf. § 12
lesniho zakona)



Pacht (§ 2332 a nasl.)

m pacht/ propachtovatel / pachtyr / pachtovné

m ,Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje prenechat pachtyri véc k
docasnému uzivdni a pozZivani a pachtyr se zavazuje platit za to
propachtovateli pachtovné nebo poskytnout pomérnou cdst vynosu z véci.”

m uplatnost + docasnost + uzivani a pozivani
B moznost zapisu pachtu do katastru nemovitosti

B neni-li stanoveno néco jiného, pouziji se pro pacht primérené ustanoveni o
najmu

m specialni ustanoveni pro zemedélsky pacht (= je-li propachtovan
zemeéedeélsky nebo lesni pozemek)

m vztah k ustanovenim o najmu ve zvlastnich zakonech (?)

Pozn. Ukazka jednoho z libozvucnych ustanoveni obcanského zakoniku:

»,Nevradti-li pachtyr propachtovanou véc pri skonceni pachtu propachtovateli,
ndleZi propachtovateli pachtovné, jako by pacht trval.” ©



Najem (§ 2201 a nasl.)

najem / pronajimatel / ndjemce / ndjemné

,<Ndjemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat ndjemci véc k
docasnému uZivani a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli
ndajemné.”

V4 rd

uplatnost + docasnost + uzivani

moznost zapisu najmu do katastru nemovitosti

ke vzniku podnajmu je zapotrebi souhlasu pronajimatele
specialni ustanoveni o najmu ve zvlastnich zakonech

Pozn. Najem se fidi obCanskym zakonikem ode dne nabyti jeho uUcinnosti, i
kdyz ke vzniku najmu doslo pred timto dnem; vznik ndjmu, jakoz i prava a
povinnosti vzniklé prede dnem nabyti Ucinnosti tohoto zdkona se vsak
posuzuji podle dosavadnich pravnich predpist. To neplati pro najem movité
veci ani pro pacht.

(viz § 3074 zdkona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)




Dalsi uzivaci vztahy (§ 1746 odst. 2)

,2Strany mohou uzavrit i takovou smlouvu, kterd neni zvldsté jako
typ smlouvy upravena.”

= pravidlo smluvni volnosti

= vznikaji tzv. nepojmenované (inominatni) smlouvy

= lIze aplikovat i na uzivaci vztahy

posouzeni podle obsahu (!)



Evidence uzivacich vztahu

evidence uzivacich vztaht k pozemkum:
evidence uzivacich vztahu v katastru nemovitosti

evidence vyuziti pudy podle uzivatelskych vztaht (LPIS)

(viz § 3a a nasl. zakona o zemedélstvi) — Cleni se na:
a) evidenci pudy,
b) evidenci ekologicky vyznamnych prvku,

c) evidenci hospodarstvi podle objektu uréenych k chovu evidovanych zvirat.

viz http://eagri.cz/public/web/mze/farmar/LPIS/



Vlastnictvi pozemku
&
ochrana prirody a krajiny

drevina rostouci mimo les
VKP

USES

jeskyné

ZCHU

pamatny strom

EVLa PO



Omezeni vlastnickych prav

Omezeni zejména vlastnickych prav vyplyva predevsim:

z existence ZCHU a jejich ochrannych pasem

(tj. zakladnich i blizSich ochrannych podminek)

z vyhlaseni prechodné chranéné plochy,

z existence VKP, PO, EVL,

z vyhlaseni pamatného stromu a jeho ochranného pasma,

z existence biotopu ZCHD,

a celé rady dalsich skutecnosti



Pristup do krajiny

pravo na volny prichod pres pozemky ve vlastnictvi ¢i ndjmu statu, obce
nebo jiné pravnické osoby (x vstup do lesa; PUQS)

omezeni z vySe uvedeného opravnéni

NE zastavéné Ci stavebni pozemky, dvory, zahrady, sady, vinice,
chmelnice a pozemky uréené k faremnim chovlim zvirat

NE orna plda, louky a pastviny v dobé, kdy mize dojit k poskozeni
porostl ¢i pldy nebo pri pastvé dobytka

pfi oplocovani ¢i ohrazovani pozemk( zajisténi volného prichodu



X Skoda na majetku Ci zdravi jiné osoby + povinnost nezasahovat do
prav na ochranu osobnosti ¢i sousedskych prav (!)

X  povinnost respektovat jiné opravnéné zajmy vlastnika Ci uzivatele
pozemku a obecné zavazné pravni predpisy

kazdy je povinen pfi pohybu na cizich pozemcich vCetné pohybu na
pozemnich  komunikacich, stezkach a pésSinach, vyznacenych
cyklostezkach, odpocinkovych mistech, taboristich a v altdancich mimo
zastavéna uzemi obci dbat své osobni bezpecnosti nebo bezpecnosti
osob svérenych a pfrizpUsobit své jedndani stavu prirodniho prostredi na
téchto pozemcich a nebezpedlim v pfirodé obvyklym. Vlastnici pozemku
neodpovidaji za skody na majetku, zdravi nebo zivoté, vzniklé jinym
osobam puUsobenim prirodnich sil nebo vlastnim zavinénim téchto osob.

z divodové zpravy k novele provedené zakonem ¢. 123/2017 Sb.:

,V soucCasné dobé spada zodpovédnost za skody vzniklé osobam na cizim
pozemku pUsobenim prirodnich sil ¢i jejich vlastnim zavinénim na majitele
pozemku. Tento stav povazuje MZP za nevhodny.”



souhlas prislusSného orgadnu ochrany pfirody ke zfizovani / ruseni verejné
pristupné ucelové komunikace, stezky a pesiny mimo zastavené uzemi

obce vedou prehled o verejné pristupnych ucelovych komunikacich,
stezkach a pésinach v obvodu své uzemni plisobnosti

problematika oplocovani + ohrazovani pozemkd



Omezeni vstupu z divodu ochrany prirody

m zakaz (omezeni) pristupu verejnosti hrozi-li poskozovani uzemi v NP, NPR,
NPP a v prvni zoné CHKO nebo poskozovani jeskyné (nezbytné je
projednani s obci)

m pouze tam, kde to nevyplyva primo ze zakona (viz NPR)

B vyznaceni na vSech pfistupovych cestach + vhodnym zplsobem i na jinych
mistech v terénu

m FORMA - opatreni obecné povahy

B nutnost zdlvodnéni (!) — jinak zruseni soudem
(napF. ochrana tetfeva v NP Sumava — rozsudek NSS &. j. 7 Ao 62010-44)




Vstup OOP na pozemky

pracovnici vSech organl ochrany prirody (OOP)
pri vykonu své pracovni Cinnosti

povinnost prokazat se sluzebnim prikazem

v nezbytnych pripadech

pri pInéni ukolu na Useku ochrany prirody a krajiny

+ moznost provadét potrebna méreni, sledovani, dokumentaci a
pozadovat informace nezbytné ke zjisténi stavu prirodniho prostredi

povinnost co nejvice Setrit vstupem dotcené pozemky a vSechna prava
vlastnika

odpovédnost za Skody (stat)



Predkupni pravo statu & vyvlastnéni

povinnost pro vlastniky nezastavénych pozemku lezicich mimo sidelni
utvary na uzemi NP, NPR, NPP a vlastniky pozemk( souvisejicich s
jeskynémi

pokud orgadn ochrany prirody neprojevi o tyto pozemky do 60 dnu od
obdrzeni nabidky pozemku pisemné zavazny zajem, mohou vlastnici
zamysleny prodej uskutecnit

nasledky nedodrzeni vySe uvedeného postupu
vyvlastnéni = (teoretickd) moznost
§ 60 zakona o ochrané prirody (ucel)

postup podle zakona o vyvlastnéni



Omezeni a zakaz cinnosti

m § 66 zakona o ochrané prirody

B opravnéni stanovit podminky pro vykon cinnosti, ktera by mohla
zpusobit nedovolenou zménu obecné nebo zvlasté chranénych casti
prirody (popr. takovou Cinnost zakazat)

m NE v pripadé jiz vydaného platného pravomocného rozhodnuti (!)
m pro vSechny, nejen vlastniky (!)

m preventivni charakter

m charakter ,zakonné prekazky”

Ve

m  vyloucen odkladny ucinek odvolani



Realizace managementovych opatreni

m viz § 68 - opatreni ke zlepSovani prirodniho prostredi
m vyzva organu ochrany prirody

m realizace - organ ochrany prirody / povéreny subjekt
B upozornéninarozsah a termin provadéného zasahu

B povinnost zasah strpét + umoznit osobam, které ho provadéji, vstup
na pozemek

m odpovednost za pripadné vzniklé Skody - organ ochrany prirody

m praxe & priklady



Dan z nemovitosti a ochrana prirody

zakon ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjsich predpist

osvobozeny jsou , pozemky Uzemi zvlasté chranénych podle predpisl o ochrané
prirody a krajiny s vyjimkou NP a CHKO; v NP pozemky zafazené do zony prirodni a
v CHKO pozemky zarazené do jejich I. zény (NE jejich OP! — vyklad MF)

X

dan ze staveb (= zvyseni sazby)
koeficient 2,0

u budov pro individudlni rekreaci, rodinnych dom{ uzZivanych pro individudlni
rekreaci a u budov, které plni doplnkovou funkci k témto budovam (s vyjimkou
garazi)

pouze uzemi NP a I. zény CHKO



Dalsi osvobozeni

Osvobozeny jsou dale (mimo jiné):
m pozemky v rozsahu, v jakém se na nich nachazi:
1. ochranné pasmo vodniho zdroje I. stupné,

2. krajinny prvek skupina drevin, stromoradi, travnata udolnice, mez, prikop
nebo mokrad, pokud je tento prvek evidovan v evidenci ekologicky
vyznamnych prvk( podle zakona upravujiciho zemédélstvi, nebo

X vyznamné krajinné prvky (VKP) podle zdkona o ochrané prirody !!!

3. prikop, mokrad, mocal, bazina, skalni utvar, rokle nebo strz, pokud jde o
pozemky ostatnich ploch mimo zastavéné uzemi obce, které nejsou uzivany
k podnikani,

B pozemky verejné pristupnych parku, prostor a sportovist

Pozn. Osvobozeni se vztahuje i na ¢ast pozemku.
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m zakon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych Upravach a ..., ve znéni pozdéjsich predpis(

m pozemkovymi uUpravami (jednoduché + komplexni) se ve verejném zajmu
prostoroveé a funkéné usporadavaji pozemky, ...

B vyznamny nastroj pro ochranu a péci o zivotni prostredi

m nékteré pozemky lze v PU fesit pouze se souhlasem jejich vlastnika + pfislusného
spravniho uradu (napr. pozemky chranéné podle zvlastnich predpisi)

m navrhu nového usporadani pozemkd predchdzi zpracovani tzv. planu spolecnych
zarizeni, ktery zahrnuje zejména:
a) opatreni slouzici ke zpfistupnéni pozemk( jako polni nebo lesni cesty, mostky, propustky, brody, Zelezni¢ni
prejezdy a podobné,

b) protierozni opatfeni pro ochranu pldniho fondu jako protierozni meze, prllehy, zasakovaci pasy, zachytné
prikopy, terasy, vétrolamy, zatravnéni, zalesnéni a podobnég,

¢) vodohospodarskd opatieni slouzici k neSkodnému odvedeni povrchovych vod, ochrané Uzemi pred zaplavami,
suchem a k zadrzZeni vody v krajiné véetné podzemnich vod jako vodni nadrze, rybniky, Upravy koryt vodnich tokd,
odvodnéni, ochranné hraze, poldry a podobnég,

d) opatieni k ochrané a tvorbé Zivotniho prostiedi, podpofe biodiverzity a zvyseni ekologické stability
prostiednictvim Uzemniho systému ekologické stability, zalozeni, doplnéni nebo obnovy trvalé vegetace,
terénnich uprav a podobné.

m pro spolecna opatreni se pouziji nejprve pozemky ve vlastnictvi statu, potom obce
a pripadné dalSich vlastnikt (pozn. problém dostatek pozemk( statu!)
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Dékuji vam za pozornost
a

preji pekny zbytek dne.



DODATKY
PO OTAZKACH

Z PREDCHOZICH PREDNASEK



Vydrzeni nemovité véeci (§ 1089 a nasl.)

drzi-li poctivy drzitel (= ten, kdo ma z presvédcivého dlvodu za to, Ze mu
nalezi pravo, které vykonava) vlastnické pravo po urcenou dobu, vydrzi
je a nabude véc do vlastnictvi

pravost drzby + aby se drzba zaklddala na pravnim davodu (tj. diivodu,
ktery by postacil ke vzniku vlastnického prava, pokud by nalezelo
prevodci nebo kdyby bylo zfizeno opravnénou osobou)

prava drzba = neprokaze-li se, ze se nékdo vetrel v drzbu svémocné
nebo Ze se v ni vlioudil potajmu nebo Isti, anebo ze nékdo usiluje
promeénit v trvalé pravo to, co mu bylo povoleno jen vyprosou (§ 993)

neprerusena drzba trvajici deset let (!)

MIMORADNE VYDRZENI = uplyne-li doba dvojnasobné dlouhd, nez jaké
by bylo jinak zapotrebi, vydrzi drzitel vlastnické pravo, i kdyz neprokaze
pravni divod, na kterém se jeho drzba zaklada. To neplati, pokud se mu
prokaze nepoctivy umysl (pozn. NE dfive nez 1. 1. 2019 —viz § 3066 !).



Opusténi nemovité véci

vyslovna pravni uprava opusténi nemovité véci

,INevykonavad-li viastnik vlastnické pravo k nemovité véci po dobu
deseti let, ma se za to, ze ji opustil.” (§ 1050 odst. 2)

vlastnikem se stava ze zakona stat

,Opusténd nemovita véec pripada do vlastnictvi statu.” (§ 1045
odst. 2)

pocitani lhut — viz prechodna ustanoveni

JJe-li opusténa nemovita véec, pocne bézet doba uvedena v § 1050
odst. 2 ode dne nabyti ucinnosti tohoto zdkona.” (§ 3067)



VECNA BREMENA

specificky pravni institut

veécna prava k véci cizi (povinny subjekt <> opravnény subjekt)
pUsobi vici vsem

predmétem zatizeni nemusi byt véc jako celek =i ¢ast véci (!)
|ze jimi zatizit véci nemovité i movité (!)

zatézuje-li vecné bremeno nemovitost = jedna se o nemovitou
vec

ROZDELENI = sluzebnosti X realna bfemena

pisemnou formu vyzaduje pravni jednani, kterym se zfizuje
nebo prevadi vécné pravo k nemovité véci, jakoz i pravni
jednani, kterym se takové pravo méni nebo rusi (§ 560)




Sluzebnosti

pasivita vlastnika véci = zdrzet se / trpét (X redlné bremeno)
pozemkové sluzebnosti (nékteré)

P SluZebnost inZenyrské sité (pozn. k prostoru pod povrchem lze zfidit vécnd prava jako zcizitelnd a dédicnad) (§ 1267 - 1273)
» Opora cizi stavby (§ 1269)

» SluZebnost okapu (§ 1270)

» Pravo na svod destové vody (§ 1271)

» Pravo na vodu (§ 1272)

» Sluzebnost rozlivu (§ 1273)

» SluZebnost stezky, priihonu a cesty (§ 1274 - 1277)

» Pravo pastvy (§ 1278 - 1282)

sluzebnost se neméni zménou v rozsahu sluzebné nebo panujici véci, ani
zmenou hospodareni na panujicim pozemku

vlastnik, ktery ma vice pozemk( muze zatizit jeden z nich ve prospéch toho
druhého (X predchozi OZ) = tzv. vlastnicka sluzebnost

(X zplUsoby nabyvani sluzebnosti = tj. ... + prohlaseni vlastnika)
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