Stavebni pravo (11)

Pravo zivotniho prostredi, MUNI 2023




Pravni rmec

zakon C. 283/2021 Sb., stavebni zakon

Novy stavebni zakon byl prioritou minulé viady, hlavnim mottem jeho
prijeti bylo heslo ,,zrychlit a ziednodusit” vystavbu...

V Ustavnim poradku pravo stavéet zakotveno nemdme, zato je zde
pravo na priznive zivotni prostred’:

Stat dba o Setné vyuzivani prirodnich zdroj0 a ochranu prirodniho
bohatstvi (Clanek 7 Ustavy)

Kazdy ma pravo na priznive zivotni prostredi (Clanek 35 Listiny ZPas)

Kazdy md pravo na vcasné a uplné informace o stavu zivotniho
prostredi a prirodnich zdroju (¢ldnek 35 Listiny ZPaS)



ProC novy stavebni kodex?

Povolovani staveb podle stavaijicino zakona je slozité a neprehledné

» Spojeni stavebnich Ufadu se samosprdvami prindsi riziko stretu zajmu a
systémoveé podjatosti (Urednik stavebniho Uradu = zaméstnanec obce)

®» Jedno fizeni o povoleni zdmeéru je zjiednodusenim oprofi Uzemnimu a
stavebnimu fizeni (a zabrdni napr. situacim, kdy soud zrusi Uzemni

rozhodnuti, ale pravo stavét dle pozdéjsiho stavebniho povoleni
zUstane)

» Nadfizeny stavebni Ufrad md rozhodovat o odvolani s konecnou
platnosti

Zavedeni digitalizace postupu ve. digitdlniho spisu
» Planovaci smlouvy; modrozelend infrastruktura ...




Novinky vhesené novym SZ

» POvodné mély byt stavebni Ufrady oddéleny od samosprdyv — nakonec
se nestane

» Zjednoduseni a zrychleni povolovani cestou jednotného rozhodnuti ne
tak docela (zakon o JES a podkladové akty, koordinovand stanoviska,
samostatnd stanoviska hygienikU, hasicu...)

» Jednotné pofizovani UPD, a to v elekironické podobé (dle financi...)
» Definice a podpora modrozelené infrastruktury (hospodareni s vodou)
» Pldnovaci smlouvy (z&vazky obci a investory)

» Prisnéjsi pravidla odstranovani a dodatecného povolovani staveb




Statni stavebni sprava - organy

= Nejvyssi stavebni Urad nevznikne

» Specializovany stavebni Urad také ne, ale vznikne
Dopravni a energeticky stavebni Urad (v Praze)

®» krajske stavebni Urady

» Ve vécech stavebniho radu i MV, MObr., MSprav. @
obecni urady ORP




Cile uzemniho pladnovani

» soustavné a komplexné resit funkeni vyuziti Uzemi

» stanovovat zdsady jeho plosSného a prostoroveho
usporadani a

» vytvaret predpoklady pro udrzitelny rozvoj uUzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé
zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi, ktery uspokojuje poftreby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota
generaci budoucich




Stanoviska a vyjadreni DOSS

» DotCené organy mély podle prvni verze noveho
stavebniho kodexu uplatnovat pouhd ,vyjadreni*
slouzici jako podklad pro vysledné rozhodnuti stavebniho
Uradu

» Aktudlné platnd (ale stdle neucinnd) prdavni Uprava
pocitd s vydavdanim tzv. jednotného environmentdlniho
stanoviska  (JES) 1 s dalsimi podkladovymi akty
specidlnich orgdnu (hygieniku, hasicu, koordinovanych
stanovisek ORP, stanovisek AOPK CR ve vzitahu k
nejprisnéji chranénym uzemim apod.)




/amér a stavbo

» /admérem se rozumi stavba, zarizeni, udrzba stavby,
zména vyuziti Uzemi, déleni nebo scelovdni pozemkU o
stfanoveni ochranného pasma

» Stavbou se rozumi stavebni dilo, které vznikd stavebni
nebo montdzni Cinnosti ze stavebnich vyrobku, materidlu
nebo konstrukci za ucelem uzivani na urCitém misté. Za
stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby




Jake stavby S7 rozlisuje

» Drobné (do limitu zastavéné plochy dle prilohy 1; oploceni; mensi
reklamni zarfizeni; doCasné stavby typu prodejni stanek; zastavka
MHD ...)

» Jednoduché (domky dle prilohy 2; gardze; chlévy; pripojky tech.
infrastruktury ...)

» Vyhrazené (dle prilohy 3 — ddlnice, stavby drahy, letecké stavby,
zasobniky plynu ...)

» Ostatni




Pojmy souvisejicl s pojmem stavbo

» Souborem staveb se v tomto zdkoné rozumi vzdjemné
souvisejici stavby, jimiz se v rdmci jednoho zdméru
uskutecnuje vystavba na souvislem uUzemi nebo za
spolecnym ucelem

» Docasnou stavbou se v tomto zdkoné rozumi stavba, u
které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvani

» Pouziva-li se v tomto zakoné pojem staviba, rozumi se tim
podle okolnosti také jeji Cast nebo zmena dokoncené
stavby



/arizeni

® /arizenim se v tomto zdkoné rozumi technické zarizeni
nebo reklomni zarizeni, pokud nejde o stavbu, ktere
vznikd za ucelem uzivani na urcitém misté

» Reklomnim zarfizenim se v tomto zdkoné rozumi panel,
tabule, deska nebo konstrukce, které slouzi k Sireni
reklamy nebo jinych informaci. Reklamni zarizeni o
celkové plose vetsi nez 8 m2 se povazuje za stavbu




Terénni Uprava a stavenisté

» Teréenni Upravou se v tomto zadkoné rozumi zemni prace
a zmeény terénu, jimiz se podstatné méni vzhled prostredi
nebo odtokové poméry, tézebni a jim podobné a s nimi
souvisejici prace, nejde-li o hornickou cinnost nebo
¢innost provddénou hornickym zpusobem

» Stavenistém se v tomto zakoné rozumi misto, na kteréeém
se provadi stavba, zarizeni, terénni Uprava nebo
udrzovaci pradce anebo na kterém se stavba, zarizeni
nebo terenni Uprava odstranuje




Verejnd infrastruktura

» pozemky, stavby a zarizeni slouzici verejne potrebé, a to

a) dopravni infrastruktura, kterou jsou zejména stavby pozemnich komunikaci,
drah, vodnich cest, leteckych staveb a s nimi souvisejicl stavby a zarizeni,

b2 technickd infrastruktura, kterou jsou zejména systémy a sité technicke
infrastruktury @ s nimi souvisejici stavby a zarizeni pro zdsobovdani vodou,
odvadeni a Cisténi odpadnich vod, energetiku, produktovody a elekironicke
komunikace, a ddle stavby a zarizeni ke snizovani nebezpeci v Uzemi A pro
ZlepSovani stavu povrchovych a podzemnich vod nebo k nakladddani s odpadly,

c) obcanské vybaveni, kterym jsou stavby, zarizeni a pozemky slouzici k
zajisteni zakladnich poftreb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a ochranu obyvatelstva,

d) verejna prostranstvi



Verejné prospesna staviba a
opaftreni

» Verejné prospésnou stavbou se v tomto zdkoné rozumi stavba pro
verejnou infrastrukturu urcend k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce,
kraje nebo statu vymezend v Uzemné pladnovaci dokumentaci a

stavby s ni souvisejici nebo podminuijici jeji realizaci

» Verejné prospesnym opatrenim se v tomto zakoné rozumi opatreni
nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni Uzemi, vytvareni
prvkU Uzemniho systému ekologické stability a k rozvoji anebo k
ochrané prirodniho, kulturnihno a archeologického dédictvi,

vymezené v Uzemné planovaci dokumentaci




Pojmy Uzemniho pldnovani

» 7zména Vv Uzemi = zména jeho funkcniho vyuziti nebo prostorovéeho
usporadani, v¢. umistovani staveb nebo jejich zmén

» stavebnim pozemkem = pozemek, jeho &dst nebo soubor pozemku
vymezeny a urceny k zastaveni

» zastavitelnou plochou = plocha urcend k zastavéni vymezend v Uzemnim
rozvojovéem pldanu, zadsaddch Uzemniho rozvoje nebo Uzemnim planu

» fransformacni plochou = plocha urcend k vytvoreni zcela nového
charakteru Uzemi nebo k obnové znehodnoceného Uzemi za ucelem jeho
opétovného vyuziti vymezend v zastavéném uzemi Uzemnim planem

» Koridorem = Uzemi vymezené pro zpravidla liniovy zadmér dopravni nebo
technickée infrastruktury nebo opatreni nestavebni povahy




Pojmy Uzemniho pldnovani

» ylicni Carou = hranice mezi pozemky a verejnym prostranstvim

» stavebni carou = rozhrani mezi stavbou a nezastavénou Casti pozemku, kterd
urcuje polohu hrany stavby ve vysi rostlého nebo upraveného terénu

» stavebni prolukou = nezastaveny prostor ve stavajici souvisle zastavbe, veetneé
nezastavéného ndrozi, ktery je urcen k zastaveni

® [imitem vyuziti Uzemi = omezeni zmén v Uzemi z dU0vodu ochrany verejnych
zajmu, vyplyvaijici z pravnich predpisu, nebo stanovené na zdkladé jinych
pravnich predpisu, nebo vyplyvajici z vliastnosti Uzemi,

» vystavénym prostredim = prostredi vytvorené nebo upravené clovékem
zahrnuijici stavby a volnd prostranstvi verejnd i neverejnd

®» gsanaci = soubor opaftreni slouzicich k ozdraveni Uzemi, které vykazuje zavady,
zejména z duvodu hospoddrskych zmén anebo postizeni zivelni pohromou nebo
zAvaznou havdarii




Pojmy Uzemniho pldnovani

» nadrazenou Uzemné pldnovaci dokumentaci se pro

1. regulacni pldn rozumi Uzemni pldn, zasady Uzemniho rozvoje a Uzemni
rozvojovy plan,

2. Uzemni pldn rozumi zasady Uzemniho rozvoje a Uzemni rozvojovy plan,

3. zasady Uzemniho rozvoje rozumi Uzemni rozvojovy plan

® navazujici uzemné pldnovaci dokumentaci se pro

1. Uzemni rozvojovy plan rozumi zasady Uzemniho rozvoje, Uzemni plan @
regulacni pldn,

2. zasady Uzemniho rozvoje rozumi Uzemni plan a regulacni plan,

3. Uzemni plan rozumi regulacni plan




Pojmy stavebniho radu

(V4

» budovou = nadzemni stavba, véetné jeji podzemni Casti, prostorove
soustredénd a navenek prevdazneé uzaviend obvodovymi steénami a
stresni konstrukci

» pyfovym domem = stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina
podlahové plochy slouzi bydleni

» rodinnym domem = stavba pro bydleni, ve které vice nez polovina
podlahové plochy slouzi bydleni, a kterd ma nejvyse ffi samostatne
byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi,
nebo treti nadzemni podlazi ustoupené od vnéjsino lice obvodove
stény budovy orientované k ulicni ¢dare alespon o 2 metry




Pojmy stavebniho radu

» pbytem = soubor mistnosti, popripadé jedna obytnd mistnost, ktery
svym stavebné technickym usporaddnim a vybavenim splnuje
pozadavky na bydleni

®» mistnosti = prostoroveé uzaviend cast stavby, vymezend podlahou,
stropem nebo konstrukci strechy a pevnymi sténami

» V radmci schvalovani nového stavebniho zdkona se vyostrila
politickd debata na ftéma definice obytné mistnosti, zejm.
pozadavku na pfimé vétrdni a osvétleni, tyto pozadavky vidda
prislibila upravit po podzimnich volbdach r. 2021 provadéci vyhlaskou




Pojmy stavebniho radu

» stavebnikem = osobaq, kterd pro sebe zadd vydani povoleni zoméru
nebo odstranéni stavby, zarizeni nebo terénni Upravy, a ddle osoba,
kterd provadi nebo odstranuje stavbu, zarizeni nebo terénni upravu,
pokud nejde o stavebniho podnikatele jednajiciho v rdmci své
podnikatelske Cinnosti

» projektantem = fyzickd osoba opravnénd podle autorizacniho
zakona ke zpracovdni uzemné pldnovaci dokumentace, uzemni
studie a projektové dokumentace

» stavebnim podnikatelem = osoba opravnénd k provadéni
stavebnich nebo montdznich praci joko predmétu sve cinnosti
podle zivhostenského zdkona




Pojmy stavebniho radu

» zhotovitelem = stavebnik v pripadé svepomocné formy
vystavby, nebo stavebni podnikatel

» stfavbyvedoucim = fyzickd osoba opravnénd podle
autorizacniho zdkona k odbornému vedeni provadéni
nebo odstranovadni stavby

» stavebnim dozorem = odborny dozor nad provadénim
nebo odstranovanim stavby, zarizeni anebo terénni
Upravy svepomoci




Opravneny investor

» Opravnénym investorem =  vlastnik, spravce nebo
provozovatel verejné dopravni nebo verejné technické
INnfrastruktury

» Oprdvnény investor muUze pozadovat, aby byl o
ukonech orgdnu uUzemniho planovani pfi projednani
navrhU Uzemné pldnovaci dokumentace a Uzemnich
opatreni vyrozumén jednotlive. Za timto uUclelem se
zfizuje seznam oprdvnénych investoru, ktery vede o
spravuje Nejvyssi stavebni urad




Zverejnovdani dokumenty

» Prislusny porizovatel zverejnuje zaddni Uzemné planovaci
dokumentace, zpravu o uplatnovani  Uzemné  pldnovaci
dokumentace, uzemné pladnovaci dokumentaci, zastavéne uzemi,
Uzemni studii a Uzemni opatreni a jejich ndavrhy v ndarodnim
geoportdlu uzemniho planovani

» Uzemni rozvojovy pldn a Uzemni opatieni o stavebni uzavére, které
vydal Nejvyssi stavebni Ufad, véetné dokladU o jejich porizovdni,
ukladdd Nejvyssi stavebni Urad

» /4dsady uzemniho rozvoje, Uzemni pladn a regulacni pldan, vcetné
dokladU o jejich pofizovdni, uklddd obec nebo kraj, pro jejichz
Uzemi jsou vyddny



Pldnovaci smlouvy

» Pldnovaci smlouvou = verejnoprdavni smlouva uzaviend
mezi stavebnikem a obci nebo krajem nebo vlastnikem
verejné infrastruktury, jejimz obsahem je vzdjemnd
povinnost stran poskytnout si soucCinnost pri uskuteCnéni
ve smlouvé uvedeného zdméru a postupovat pri jeho
uskutecnovdni ujednanym zpusobem

» Pldnovaci smlouva muze obsahovat i Upravu prdv o
povinnosti osob v oblasti soukromého prava




