Kartastr
nemovitosti(4)

Pravo zivotniho prostredi, MUNI 2023




Pravni predpisy

»/dkon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik
»/akon €. 256/2013 Sb., katastraini zakon
Vyhlaska ¢. 357/2013 Sb., katastralni vynhl.
Vyhlaska ¢. 358/2013 Sb., o poskytovani
Udaju z KN

Souvisejici predpisy: Spravni fdd, SRS, OSR,
/akon o pozemkovych upravach




Jak je KN definovdn@

= KN je vefejny seznam obsahuijici soubor Udaju
o nemovitostech vymezenych katastralnim
zakonem zahrnuijici jejich:

= SOUpIs, popis, geometrick€ a polohove urceni
a zApis prav k temto nemovitostem.

»KN je zdroven zdrojem informaci slouzicich k
ochrané prav k nemovitostem, pro ucely
dani _qj. penezitych plneni, k ochrane zivof.
porostredi, ocenovani nemovitosti apod.



Vere|nost katastru

»Kazdy mda pravo do KN nahlizet, porizovat
si Z N€j pro svou poftrebu opisy, vypisy
nebo nacrty a ziskadvat z néj udaje ze
sbirky listin, pokud neni stanoveno jinak.

»Nahlizeni do KN: hitp://cuzk.cz
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http://cuzk.cz/
http://cuzk.cz/
http://cuzk.cz/
http://cuzk.cz/

/asada materidalni publicity

» Je-[i do verejného seznamu zapsano pravo k
VECI, neomlouvad nikoho neznalost
zapsaneho udaje (§ 280 O7)

»\/yvratfitelné domnénky:

Je-li pravo k véci zapsano do VS, mad se za to,
/e bylo zapsano v souladu se skuteCnym
stavem; Bylo-li pravo z VS vymazdno, ma se za
to, ze neexistuje (§ 280 OF).



Co se v KN eviduje (§ 3)

®»Pozemky v podobe parcel (parcela=pozemek,
ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen
v katastralni mapé a oznacen parc. ¢.)

» Budovy, kterym se pridéluje Cislo popisné nebo
evidencni, pokud nejsou soucCdasti pozemku nebo
porava stavby

» Budovy bez ¢. popisného/evidencniho, nejsou-li
souCasti pozemku ani prava stavby, jsou-li hlavni
stavbou na pozemku a nejde o drobne stavby




V KN se ddle eviduiji (§ 3)

»Pravo stavby

» Jednotky vymezené dle OZ a dle zakono
C.72/1994 Sb., o viastnictvi byt

»Nemovitosti, 0 nichz to stanovi jiny pravni
predpis (vodni dila)




Clenéni pozemkU podle druhu

»Ornd puda »Trvalé travni

»Chmelnice POrosty

»\inice ®| esni pozemky

= /ahrady »\odni plochy

= Ovocné sady »/astavéné plochy
a nadvori

» Ostatni plochy



Katastralni operdat

»Obsah  katastru  je  usporaddn v
katastralnich operdtech podle kat. uzemi,
jde o:

Soubor geodetickych info (=katastralni
mapa a jeji Ciselné vyjadreni)ve. vysledkU
potrebnych Sefreni a méreni, soubor

popisnych info, sbirka listin, protokoly o©

vkladech, zaznamech, pozndmkach (...)




Typy zApisu do KN

» Vklad: zapisuji se jim vécnd prava, ndjem a pacht, a
to na zakladé pravomocneho rozhodnuti o povoleni
vkladu ve |Ihuté bez zbytecného odkladu

» /dznam: slouzi k zdpisu prav odvozenych od
vliastnického prava ve Ihuté do 30 dnu od doruceni
rozhodnuti orgdnu verejné moci nebo jiné listiny
potvrzujici nebo osveédcuijici pravo

» Pozndmka: vyznamné info o nemovitostech Cci
vlastnicich qj. opradvnénych, téz ve Ihuté do 30 dnu



Vklad

» Vécnd prava: viastnické p. (§1011 OZ), p. stavby (§
1240 OZ), vécné bremeno (§1257 OZ), zastavni p. (§
1309 O7) (...)

» /dvazkovd prdava ujednand jako vecnd prava:
predkupni prdavo, vyhrada vilastnického prava,
vyhrada prava zpétné koupé, zdkaz zcizeni nebo
zatizeni, ujiedndani o koupi na zkousku (...)

» Ndjem, pacht: pozadd-li o to vliastnik nebo ndjemce
(pachtyr) se souhlasem vlastnika



/Aznam

»Formou zdznamu se do KN zapisuje:

Prislusnost organizacnich slozek statu a statnich
organizaci hospodarit s majetkem statu, pravo
hospodarit s majetkem  statu,  sprava
nemovitosti ve viastnictvi statu, majetek hl. m.
Prahy svereny mestskym Castem (obdobne u
statutarnich mest), majetek U. s. c. ve sprave
predany organizacni slozce/prispévkove
organizaci k hospodaren.




Pozndmkao

= zApis, se kterym neni spojen vznik, zanik nebo zmena
prava, a to na podklade rozhodnuti organu verejne
MmocCi, oznameni soudu, spravce dane, exekutora
apod.

[ verejnosti katastru vyplyvd, ze neni mozne, aby
nekdo namital, ze o uvedene skutecnosti nemonl
vedet, kdyz je zapsana poznamkou!

= Druhy: pozndmka k nemovitosti (exekucCni prikaz,
drazba..); pozn. k osobe (narizeni exekuce Ci
zahagjenli insolvencniho rizeni), pozn. spornosti



Vymaz prava z KN

» NAavrhem na vklad je mozné nékterd prava,
kterd jsou vedena v KN, vymazat:

» zGstavni prdvo (napr. kdyz se poji k puvodnimu
vlastnikovi...)

»yvecnd bremena (zemre-li napr. prarodic, je
treba zadat o vymaz vécného bremene na KN)




Vkladova listina, navrh na vklad

» Vkladova listina = pravni jedndani tykajici se vécného
prava k nemovitosti (napr. kupni smlouva, podpisy na
vkladove listiné musi byt Uredné ovéreny)

» NAavrh na vklad se poddvd na formuldri s uvedenim
kontaktnich  Udaju  (telefon, e-mail k urychleni
komunikace)

» NAavrh na vklad Ize podat elekironicky, prostrednictvim
provozovatele postovnich sluzeb | osobné na mistné
prislusném katastralinim uradé



Nadalezitosti vkladovych listin

» Nemovitost musi byt jednoznacné oznacenal
» Pozemek: parcelnim Cislem, ndzvem k. U. a zde je stavebni parcelou

= Budova, kterd neni souCdasti pozemku ani prava stavby: oznacenim
pozemku na némz stoji a Cislem popisnym/evidencnim, popr. i
prislusnosti budovy k Casti obce

» Jednotka: oznaCenim budovy, v niz je vymezena Ci oznacenim
pozemku/prava stavby, jehoz souCdasti je budova, Cislem jednotky a
jejim pojmenovanim

= POZOR: nemovitosti museji byt oznaceny zdkonnym zpusobem, jinak
katastralni Ufad navrhu nevyhovi; za ndvrh se plati 2000 K&, dulezita
je pri oznaceni nemovitosti i interpunkce.




Na co pri vkladu prava dat pozor

» Navrh na vklad je zpoplatnén 2000 K&, v pripadé
jeho zamitnuti je tfreba novy navrh hradit znovu.

» Chybuje se napr. ve vymezeni nemovitosti (vymery
nebo Cisla popisného), ve vymezeni nabyvanych
podilu, ve vymezeni UcastnikU; vkladovd listina a
navrh na vklad musi byt v souladu

» Podstatné je zkontrolovat, zda proddvajici muze s
nemovitosti vibec naklddat (zda neni v exekuci)



Co vse lze z KN vycCiste

»Prostrednictvim ddalkového pristupu do KN
ize ziskat tyto informace:

»\/ypisy z KN — vypisy listu vlastnictvi
» Minulé nabyvaci tituly
»|nformace o event. bézicim rizeni




