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PREDMLUVA

., Energetici oslovili pétatficetileiého podnikatele poté, co Krajsky wFad Jihodes-
kého kraje schvdlil trasu vedent vysokého napéti i pres jeho pozemek. Podnikatel
ve veFejném zdjmu se zFizenim sluzebnosti souhlasil, ale Sokovala ho cena za zne-
hodrnocent louky, Za to, Ze nad ni povedou draty a bude tam stdt kovovy stoidr, mu
nejprve nabidli dvacet tisic korun. A kdyZ odmitl, $la nabidka firmy dokonce jesté
ni¥ — na sedm tisic. Podnikateli nepomohlo ami o, Ze si mezitim najal finého znalce,
ktery hodnotu vécného bfemene spocital na 480 tisic korun. Z patové situace mél
pomoci kompromisni posudek tFetiho odbornika — obé strany se shodly na nezdvis-
1ém znalci. Ten vyéislil zrehodnocent podnikatelova pozemku na 285 tisic kovun. *¢
Novinéii nazvali spor o v¥§i ndhrady za sluZebnost inZenyrské sitd ,pravai bitvou*
anepokryté se postavili na stranu vlastnika, ktery jako David bojuje proti GolidSovi.

Strucné popsany piipad piitom neni ojedinély. V praxi se lze bé&ng setkat s tim,
ze se ocendni druhové shodnych sluZebnosti zfizovanych na takika stejnych po-
zemcich ve stejné lokalité diametralng li3f, To je Spatnd. Vznika tim z]a krev, jak
na strané opravnénych ze sluZebnosti, ktef se citi byt vydirani kvali svym tdajné
neomezenym zdrojlm, tak na strané vlastnikli pozemkd v pozici povinnych, ktefi
maji dojem, ze jsou bezmocni a Ze jsou okradéni za bilého dne. Ocenéni sluZzebnosti
bylo vidy velmi citlivou zaleZitost], na kterou existuje mnoho ndzord a pohledd.

Na nasledujicich strankach cheeme poskytnout viem subjektim (zejména pra-
covnikiim Uzemné samospravnych celkil, organizadnich sloZek statu a energetic-
kych spole¢nosti), ktefi budou uzavirat smlouvu o zfizenf sluzebnosti, voditka pro
uréeni ndhrady, kterou vyplati povinny opravnénému. Viastnikim pozemki, na
nichZ ma byt ziizena sluzebnost dobrovolng i proti jejich vili, nabizime pritvodce,
ktery jim umo#ni se rozhodnout, zda je pfedloZzend nabidka akceptovatelnd, i niko-
liv. Pravnikiim umoznime lépe se zorientovat v ocenéni sluZebnosti ve znaleckém
posudku a popiSeme, kterych naleZitosti si pfi poskytovani pravni pomoci klien-
tim maji nejéastéji viimat (protoze se v nich &asto chybuje, nebo se pletou pojmy
s dojmy). A pfedeviim znalchm, ktef{ sehravaji pii ocenéni sluZebnosti nendpad-
now, ale nezastupitelnou ¥lohu, davame k dispozici pfehledny teoreticky zaklad pro
ocefiovani sluZebnosti.

2 Voln& popsino dle STUCHLIKOVA, L., KODERA, P. Hid4 se s energetiky o cenu louky.
Ted’ mu hrozi vyvlastméni. Akrudling.cz. 2015 [cit. 02.07.2017]. Dostupné z: hitps://zpravy.ak-
tualne.cz/domaci/odmiti-penize-energetiku-za-cast-louky-tak-mu-ji-vyvlastni/r~2a786964fe-
3¢11edb1d80025906042e/
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Piedmluva

Viem ostatnim, kteti se nenadli v uvedenych skupindch, by publikace méla po-
skytnout rychly pfehled, kontext a navod moZného postupu diky piikladim, které
predstavuji moZné zpisoby ocendnf nejéastéj¥ich drubti sluZebnost. Ackoliv jde
o piipady modelové, které je tfeba vidy individualizovat, jsme pfesvéddeni, Ze po-
psané postupy jsou obhajitelné a podloZené teoretickymi argumenty 1 praxi. Sou-
Zasné se nebojime pfiznat, e o fadé z nich jsme vedli dlouhé diskuse s ne vidy
jednoznadnym vysledkem.

Brno, Moravsky Krumlov a Opava, léto 2017
AutoFi
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CAST PRVNI
CO JE SLUZEBNOST A K CEMU SLOUZI?

Nejprve je nutné alespori struéné popsat pravai vychodiska, kterd je Zadouci pfi
ocefovani sluzebnosti znat a respektovat. Nasledwjici vyklad je omezen pouze nata
ustanoveni, bez jejichZ znalosti a pochopeni by mohla byt cena sluZebnosti stanove-
na nespravng, resp. chybné vyhodnocena. Podrobny vyklad soutasné pravad dpravy
sluzebnosti lze naiézt v komentafich ob&anského zdkoniku,® pfipadné publikacich
zaméfenych na nékteré druhy sluZebnosti nebo vécna bfemena obecné.*

I. POJEM ,SLUZEBNOST"

Adkoliv mohou byt sluzebnosti zatizeny i véci movité,” tak téméf viechny existujici
sluzebnosti zat&uji pozemky &i stavby, tedy véci nemovité (zpravidla navic evido-
vané v katastru nemovitosti). Podle § 1257 odst. 1 obé. zak. miiZe byt véc ,,zatizena
sluzebnosti, kierd postihuje vlastnika véci jako vécné pravo tak, ze musi ve pro-
spéch jiného néco trpét nebo néceho se zdrzet”. StuZebnosti umoziuji dokonalejsi
vyuZiti véci &dstednym omezenim vlastnickych prav jednoho subjektu ve prospéch
jiného konkrémiho subjektu, co? je povaZovéno za podstatu a funkci stuZebnosti.®
Maximalizace uZitku lze dosdhnout i tim, Ze se k jedné véci zfidi nékolik sluzeb-
nosti, pokud neni nov&ji pravo na Gimu pravim star§im (viz § 1266 ob¢. zik.). To
j& v praxi b&Zné.

“ priklad:

Cast zemédélského pozemku je zatiZena sluzebnosti cesty ve prospéch statkdie, jina Cast
rlznymi inZenyrskymi sitémi a k celému pozemku je sjednéna sluZebnost rozlivu pro pfi-
pad povodni. Viastnik pozemku piitom mdZe na pozemku stdle hospodafit (past kravy),
byt musi respektovat omezeni, ke kterym se zavézal.

3 SPACIL, I. a kol. Obéunsky zdkonik HI: vécnd prdva (§ 976-1474); komente#, Praha: C. H.
Beck, 2013, s. 906-1044; nebo SVESTKA, I., DVORAK, 1., FIALA, 1. a kol. Obcansky zd-
kowik: komentdr. Svazek HI (€ 976 af 1474). Praha: Wolters Kluwer, 2014, s. 719-856.
KABELKOVA, E. Vécnd biemena v novém obdanském zdkonilu. Komentdr. Praha: C. H.
Beck, 2013.

SPACIT, T, 2013, s. 907. Polud je shuebnost ziizena k nemovité vEci, tak je povaZovana
§ 498 odst. 1 obé. zak. 1€z za véc nemovitou.

FIALA, I. Vécnd bfemena, Bmo: Univerzita J. E. Purkyné, 1988, s. 67.




