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UVoD

Pfedstavujeme doporuéeni, jak rozvijet participativni bydleni v CR na zakladé
zkusSenosti v Sesti partnerskych méstech a obcich projektu.

Bydleni je v Ceské republice stale vice ekonomicky nedostupné, predevsim pro nové vstupuijici
na trh, nejvice pak pro domacnosti s nizSimi pfijmy, pro seniory a seniorky, mladé dospélé a dalSi
skupiny (CSU, 2023, OECD, 2021). Podle odhadt studie Bydleni jako problém &elilo v roce 2021
zhruba pull milionu domacnosti nadmérnym nakladim na bydleni, bylo ohroZzeno ztratou bydleni
a/nebo se nachazelo v bytové nouzi (Bydleni jako problém, 2021).

Jednim z feSeni dostupnosti bydleni je vytvareni raznorodych forem bydleni z hlediska
pravnich, ekonomickych, socidlnich i prostorovych aspekti. Rlznorodost forem bydleni umoznuje
snizit tlak na potfebu vlastnit bydleni jako formy zajiSténi se proti ekonomické nejistoté i na nutnost
bydlet v soukromém najemnim bydleni kvlli nemoznosti pofidit si viastni bydleni.

Participativni bydleni zahrnuje fadu feSeni, které obce mohou rozvijet, aby podpofily rozvoj
dlouhodobé dostupnéjsiho a udrzitelnéjSiho bydleni pro Siroké skupiny obyvatel. Diky variabilité
feSeni umoznuje participativni bydleni kombinovat finanéni, znalostni & ¢asové kapacity obyvatel
a dalSich aktérd, a to v podstaté ve vSech fazich projektu bydleni od pfipravy po zabydleni.

Z pohledu obci umoziuje participativni bydleni rozsifit politiku bydleni o varianty, v nizZ obec nemusi
byt zapojena do vSech fazi vystavby a provozu bydleni, ale zarover si mliize ponechat kontrolu
nad formou budouciho bydleni, at v podobé definovani zameéru pronajmu &i prodeje pozemku Gi
budovy, verejnou soutézi ¢i jinym zplsobem.

Vice o PARTICIPATIVNIM BYDLENI, principech, variantach fe$eni a metodickych
postupech se dozvite v Metodické prFiruéce participativniho bydleni
a v Manualu participativniho bydleni. Obé publikace najdete ke stazeni zdarma
na webu projektu. Mate-li zajem o tisténé publikace, ozvéte se prosim
na info@participativnibydleni.cz.

INFORMACE 0 VYZKUMU

Doporué&eni pro mésta formulujeme na zakladé analyzy institucionalniho a pravniho ramce v CR,
na zakladé studia zahrani¢nich modell a prikladl realizovanych projektl participativniho bydleni, ale
pfedevSim na zakladé zjisténi z vyzkumu, ktery jsme realizovali formou celorepublikového
dotaznikového Setfeni (celkem 1012 respondentl) a také v naSich partnerskych obcich Liberci,
Jihlavé, Opaveé, Pardubicich, Psarech a Hradku nad Nisou formou participativnich workshop(
s obyvateli, kulatych stolt, multistakeholder workshop( a dalSich aktivit.


https://www.czso.cz/csu/czso/prijmy-a-zivotni-podminky-domacnosti-7isum3msez
https://www.oecd-ilibrary.org/urban-rural-and-regional-development/housing-affordability-in-cities-in-the-czech-republic_bcddcf4a-en
https://socialnibydleni.org/wp-content/uploads/2021/08/Bydleni-jako-problem-2021.pdf
https://participativnibydleni.cz/vysledky-projektu/
https://participativnibydleni.cz/vysledky-projektu/
https://participativnibydleni.cz/vysledky-projektu/
mailto:info@participativnibydleni.cz
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METODY SBERU DAT

V kazdeé z partnerskych obci probéhly nejprve kulaté stoly (2021) v ramci nichz se odborni a politiGti
zastupci a zastupkyné obci seznamili s moznostmi participativniho bydleni. V jednom pfipadé obec
do projektu pfinesla konkrétngjsi zamér (obec Psary pfipravuje projekt obecniho bydleni
pro pedagogické pracovniky zakladni Skoly). V ostatnich pfipadech se obce rozhodly zkoumat
moznosti a limity participativniho bydleni na modelovych situacich. V prabéhu roku 2022 jsme v péti
z partnerskych obci ve spolupraci s profesionalnim facilitatorskym tymem realizovali série
workshopt se zajemci o participativni bydleni (celkem 14 workshop), kterych se ztéastnilo celkem
176 obyvatel. Po celostatnim dotaznikovém Setfeni jsme se v roce 2023 vratili do partnerskych
obci a realizovali jsme 3 multistakeholder workshopy, kterych se Uéastnili jak zastupci obci, tak
zajemci o bydleni. Na nich jsme prezentovali obecna doporu¢eni vyzkumného tymu a projednavali
moznosti participace na vybranych lokalitach a situacich. Obecna doporuceni i konkrétni podnéty
k identifikovanym lokalitam predstavujeme v tomto dokumentu.

Tabulka 1: Pocet uéastnikd vyzkumu

Kulaty stil |WS1 WS2 Ws3 MWS
Pocet Pocet Pocet Pocet

Termin Termin Ucastnikd [Termin Ucastnikd | Termin Ucastnikd | Termin ucastnikd
Liberec fijen 2021 29.4.2022 |16 2.5.2022 |12 16.5.2022 |8 10.3.2023 |*
Opava listopad 2021 |19.9.2022 (8 3.10.2022 |5 17.10.2022 |8 22.5.2023 |9
Jihlava fijen 2021 1.6.2022 |28 13.6.2022 (33 22.6.2022 |22 21.6.2023 |22
Pardubice |zari 2022 19.10.2022 |9 2.11.2022 |8 23.11.2022 |6 14.6.2023 |6
Psary fijen 2021 11.4.2022 |6 9.6.2022 |6 = = > =
Hradek nad
Nisou kvéten 2022 |- - - - - - - -

*V Liberci jsme namisto multistakeholder workshopu zvolili z diivodu pravé realizované urbanistické studie
(“Papirak2030”) formu formdlni prezentace vysledkt vyzkumu a projedndni dalsiho postupu s vedenim mésta.

Workshop 1: Co je participativni bydleni mél zejména informaéni funkci. Pfedstavili jsme koncept
participativniho bydleni, pfedstavitelé obce predstavili zamér a nasledné jsme metodou world café
prezentovali a diskutovali jednotlivé oblasti participativniho bydleni spojené s organizaci,
financovanim a vlastnictvim, souzitim a sdilenou ekonomikou, sdilenim prostor a koordinovanou
spolupraci obyvatel s dalSimi aktéry.

Workshop 2: Co sdilet a jak spolupracovat mél zejména funkci sbéru dat. Po reflexi minulého
setkani probéhla metodou focus group diskuze k aktualnimu a idealnimu bydleni uéastnikd.
Nasledné jsme v jednotlivych oblastech participativnino bydleni zjiStovali preference obyvatel
v otdzce miry sdileni a spoluprace a také divody jejich volby.

Workshop 3: Organizace projektu mél funkci testovaci/modelovaci. Ugastnici si vyzkouseli ¢ast
procesu pfipravy projektu participativniho bydleni s cilem informace z prvniho a osobni potfeby
a postoje z druhého workshopu dostat do souvislosti a do podoby nutné interakce a vyjednavani
s dalSimi ucastniky.
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Multistakeholder workshop slouzil k setkani zastupcll obci a obyvatel k diskuzi nad konkrétnimi
pfedstavami budouciho rozvoje participativniho bydleni v obci. Obyvatelim byly predstaveny
uvazovane lokality. Lokalitam se vénujeme v ¢asti konkrétnich doporuéeni tohoto dokumentu.

Celostatni dotaznik probéhl s cilem zjistit preference a potfeby zajemct o participativni bydleni
v CR v rGznych oblastech sdileni a spoluprace a rozsifil tak zjisténé informace z workshopd
0 robustni vzorek vice nez 1000 obyvatel.

Foto: Katerina Skalikova
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Foto: Jan Maly BlaZzek

Obrdzek 2: Fotografie z vyzkumnych workshopt a multistakeholder workshopu v Opavé

VYZKUM A PARTICIPATIVNI PROCES

Obyvatelé, ktefi se udastnili vyzkumnych workshopl v obcich byli osloveni kampani obce
a vyzkumného tymu, ktera byla prezentovana jako nabidka uéasti na vyzkumu, v ramci néjz bude
mozné potencidlné ovlivnit zamér obci pripravovat projekty bydleni participativnim zplsobem.
Ugastnice a ucastnici workshopt byli upozornéni, Ze z uéasti na vyzkumu neplynou Zadné vyhody
tykajici se moznosti ziskat bydleni a Ze vyzkumné aktivity jsou nahravany za uc¢elem analyzy dat.
Obyvatelé, ktefi se zucéastnili dotaznikového Setfeni, byli identifikovani rovnéz kampani obci
a vyzkumného tymu a dale metodou snéhové koule.

V pribéhu aktivit jsme aplikovali a testovali metody, které Ize uplatnit v participativnim procesu. Nasi
snahou bylo, aby partnerské obce oslovily obyvatele s jasnym zameérem rozvoje participativniho
bydleni v konkrétni lokalité. To se vSak ukazalo pro obce jako vice nez obtizné. Konkrétnost zameéru
obce pfitom zasadné ovliviiuje zplisob komunikace a nasledny zajem obyvatel — napfiklad v Jihlavé,
kde se minimalné v prvni fazi projektu realné zvazovalo vyhlaseni zameéru vystavby a obyvatelim se
projekt prezentoval jako pfilezitost realizovat bydleni, se i projektovych aktivit zu¢astnilo nejvice
zajemcl a zajemkyn.

Je vS§ak nutné zdUlraznit, Ze vyzkumné aktivity nelze zaménovat za standardni participativni
proces, ktery by pfimo vedl k navrhu konkrétniho bydleni. Hlavnim cilem aktivit byl sbér dat
a testovani a modelovani situaci za uéelem ziskani zjisténi, které bude mozné dale uplatnit pfi rozvoji
participativniho bydleni v CR. V pfipadé&, Ze se partnerské obce (nebo i dalsi obce) rozhodnou

pokracovat v pfipravé konkrétnich projektovych zaméri participativniho bydleni, Ize sice uplatnit data
a zkuSenosti z tohoto vyzkumu, doporucujeme vSak zahajit novy a transparentni proces participace.

Vice o priibéhu a zjisténich z vyzkumu se dozvite v Souhrnné vyzkumné zpraveé.


https://participativnibydleni.cz/vysledky-projektu/
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OBECNA DOPORUCENI

0l. ZNALOSTI
Ziskavani znalosti a predavani informaci o participativhim bydleni

Proc?

Ziskavani znalosti, jak participativni bydleni realizovat je prvnim krokem k rozvoji nového segmentu
bydleni. Znalosti o participativnim bydleni nejsou v Cesku dosud pfili§ rozsifené, a to ani mezi
potencialnimi zajemci. Pfitom napfiklad pro respondenty naseho vyzkumu byla informaéni podpora
pfi zakladani projektu jednim z nejdllezitéjSich nastroju, ktery by podpofil vznik (pfipadného) projektu
participativniho bydleni.

Jak na to?

V ramci oddéleni uradl obce, které ma v kompetenci bydleni a jeho rozvoj, si vytvorte strategii, jak
informace ziskavat. Konkrétné muizete pokracovat tim, Zze se seznamite s dalSimi vystupy
projektu: Metodickou pfiruckou participativniho bydleni a Manualem participativniho bydleni,
zUstarite s nami v kontaktu, ptejte se svych kolegli a kolegyn ze samosprav na jejich zkuSenosti
a sdilejte své vlastni.

Ve vazbé na ziskané znalosti a dedikované kapacity pFipravte strategii komunikace a participace.
V dal$im bodé zmiriujeme dllezitost ziskavani informaci o preferencich ob&ant — ty vam davaji
podstatnou zpétnou vazbu, jak vasi komunikaci promyslet a planovat. Jedna se napriklad
o komunikaci zamér( obce v oblasti bydleni, uréité politiky bydleni a jejich pfinost ¢ komunikaci
o konkrétnich vznikajicich projektech.

Vytvorte srozumitelny webovy rozcestnik o bydleni, ktery vysvétluje obyvateltim, jaké priority ma
obec v oblasti bydleni a jaké zaméry pfipravuije.

Vytvarejte prilezitosti pro setkavani. Pfipravte vefejnou diskuzi, prednasku ¢i workshop.

Ziskavani a predavani informaci mezi obci a obyvateli je prvnim
predpokladem uUspésného projektu participativnino bydleni a obecné
kazdého participativniho procesu. Planujete-li napriklad vefejnou soutéz na
pronajem budovy ve vlastnictvi obce, je potfeba nejen dobie nastavit
kritéria vybéru v zadavaci dokumentaci, ale také o zaméru dostatecné
informovat verejnost.

02. KAPACITY
Vytvoreni kapacit na realizaci participace v ramci struktury mésta

Proc¢?

V pribéhu naseho vyzkumu se ukazalo jako klicové, pokud je v rdmci mésta 6i obce pfimo
dedikovana financéni i lidska kapacita na realizaci agendy spojené s rozvojem participativniho bydleni.
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PARTICIPATIVNI
BYDLENI c

Bez adresné odpovédnosti (na politické i Ufednické uUrovni) a bez dedikovanych kapacit (ij.
vyhrazeného ¢asu a prostredkl) neni mozné participativni bydleni adekvatné rozvijet.

Participativni bydleni je také o sdileni kapacit mezi jednotlivymi aktéry. Kromé kapacit obce je proto
dobré podporovat také rozvoj kapacit obyvatel.

Jak na to?

Vytvoite novou pozici ¢i uvolnéte danou agendu pro stavajici expert(k)y na oblast bydleni,
uzemniho rozvoje a participace pro realizaci participativniho bydleni.

Zajistéte financovani. Pro participaci je dulezity dostateény rozpodet pro oslovovani a informovani
vefejnosti o probihajicich procesech.

Vytvofte zazemi pro vznikajici skupiny. Poskytnéte napfiklad dobfe vybavené komunitni prostory,
kde se mohou odehravat setkani skupin a které budou zahrnovat flip chart, projektor a dalSi nastroje
skupinové prace. Zprostiedkujte kontakt s odborniky jako jsou projektovy manazer/manazerka,
facilitator/facilitatorka a dalsi.

Oddéleni participace neni PR oddéleni. Nema slouzit prezentaci vysledku
politiky mésta. Vlozené zdroje jsou zdroji pro zapojovani verejnosti
do procest. Z hlediska pfinosli pro obec muze byt investice do kapacit
pro participaci dlouhodoba ¢innost a vysledky se nemusi projevit hned.
Uspéch participace souvisi s budovanim dlvéry. Je potieba byt
transparentni v zamérech participace a neprezentovat jako participaci
situace, v nichz je v dané véci rozhodnuto. Seznamte se se SPEKTREM
PARTICIPACE, kterou pouzivd Vlada CR (2022) pro rozliSovani mezi
situacemi, v nichz dochazi k zapojovani verejnosti. Vice informaci najdete
v Metodické pfirucce.

03. DATA

Ziskavani informaci — dat — o preferencich, potfrebach a kapacitach
obyvatel

Proc¢?

Klicem k pfipravé uspésného a dlouhodobé udrzitelného projektu bydleni je dobra znalost potfeb,
preferenci, schopnosti a kapacit zajemkyn a zajemcl o bydleni (véetné napfiklad ¢asovych nebo
finanénich moznosti).

Bez dobré znalosti téchto dat se obtizné realizuje nejen participativni bydleni, ale i obecnéji jakakoliv
politika (bydleni). Znalosti o obyvatelich umoziuji projekt navrhovat realisticky, vyjednavat mezi
rbznymi navrhy a predstavami a dosahovat kompromisu.

Na zakladé dat o preferencich, potfebach a kapacitach obyvatel je mozné presné definovat cilovou
skupinu, kritéria vefejné podpory, ale také ovéfit zajem o konkrétni zamér.


https://vlada.gov.cz/assets/ppov/rnno/dokumenty/Metodika-participace-NNO_verze-po-verejnych-konzultacich_23_5_2022_final.pdf
https://participativnibydleni.cz/vysledky-projektu/
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Jak na to?

Existuje fada riznych zplsobu, jak potfeby, preference i kapacity obyvatel zjiStovat. Doporu¢ujeme
vyuzivat individualnich a skupinovych rozhovorli (focus groups), workshopl di
strukturovanych dotaznikt, které umoznuji zpracovat velka mnozstvi odpovedi.

Design i realizaci vyzkumu doporuéujeme konzultovat s odborniky. Odborna pomoc muze usetfit
¢as a usili vSem zucéastnénym pfi dalSim formovani projektu bydleni — skupiné obyvatel, zastupclim
obce a dalsim aktérim a investorim. Umozni totiz ziskat kvalitni podkladova data pro dalsi (politické)
rozhodovani. Metody testované v tomto vyzkumu podrobnéji popisujeme v Metodické prirucce,
Manualu i Souhrnné vyzkumné zpravé. Mohou slouzit jako inspirace, jak vyzkum preferenci a postoju
realizovat.

Zjistovani preferenci, potfeb a kapacit obyvatel je uzce provazané
s participativnim procesem. V nékterych otazkach a variantach reseni je
mozné zjiStovat data u zastupct dané cilové skupiny. Pro zji§téni konkrétnich
preferenci, potfeb a kapacit je vSak nutné zahajit rekrutacni kampan
a realizovat proces se zajemci o bydleni v dané lokalité ¢i daném projektu.

ré ré

04. POLITICKA VYJEDNAVANI

Zajisténi dlouhodobé politické podpory a aktivhi komunikace
s odpovédnymi zastupci statni spravy

Proc¢?

Nejen na zakladé nasi zkuSenosti se ukazuje, Ze pro Uspésné realizovani dlouhodobych projektl je
podstatné zajisténi podpory pro uréitou koncepci, strategii a politiku bydleni napfi¢ politickym
spektrem. Projekt participativnino bydleni je projektem na dlouhou trat, kterda mize presahnout
i jedno volebni obdobi. Z hlediska mozné ztraty divéry obyvatel ve mésto jako aktéra, se kterym je
mozné spolupracovat na realizaci bydleni je nestrategické, pokud v pribéhu pfiprav projektu dojde
z dlvodu zmény ve vedeni mésta také k zasadni zméné v politice bydleni a napfiklad omezeni
podpory participativnimu bydleni. Nedostatek dlvéry jsme identifikovali jako jednu z péti hlavnich
vyzev rozvoje participativniho bydleni v CR.

Na zakladé zahrani¢nich zkuSenosti se také ukazuje, ze pro rozvoj participativniho bydleni je potfeba
spoluprace nejen samosprav a obcéan(, ale i podpora ze strany statu at uz ve formé nové legislativy
nebo dobre cilenych a pfipravenych dotaénich tituld. Nejen v ramci politiky bydleni plati, ze vétsi
pozornost je vénovana tématu, které rezonuje — tématu na které se zainteresovani aktéri doptavaji,
informuji a zjidtuji moznosti. Aktivni komunikace se zastupci Ministerstva pro mistni rozvoj CR nebo
Statniho fondu pro podporu investic mize byt pfinosna pro stat i pro mésto. Stat ziskava zpétnou
vazbu a mésta informace o pfipravovanych opatfenich a programech.

Jak na to?
Pripravte strategii nebo koncepci bydleni, ktera bude definovat cilové skupiny a formy bydleni.

Pripravte akéni plan, ktery bude definovat prioritni projekty mésta, odpoveédnosti a rozpodet.

10
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Pro politickém vyjednavani doporu¢ujeme komunikovat dany zamér s ohledem na to, jaké
dlouhodobé pfinosy mUize projekt participativniho bydleni obci pfinést. Vase argumentace muze byt
inspirovana dalSimi vystupy projektu — Metodickou pfiruckou a Manualem.

Seznamte se s harmonogramem vyzev narodnich dotac¢nich tituld. Komunikujte s predstaviteli
MMR a SFPI, iniciujte s nimi setkani a formuluje vase potifeby a zamery.

Seznamte se identifikovanymi vyzvami a doporu¢enimi v Policy paperu.
Kromé nedlvéry a nedostateénych kapacit je potieba politické vyjednavani
se statem zameéfit na otazku legislativnich Uprav pravnich forem bydleni,
otazku verejné podpory a také otazku financovani.

05. REALIZACE
Piriprava projekta participativniho bydleni

Proc¢?

Komplexni investiéni éinnost vedouci k vystavbé bydleni je souborem mnoha dovednosti, éinnosti
odbornych profesi a vlozenych kapacit jednotlivych aktér(l. Obce jsou jednim z aktér(, ktery je
schopen takoveé kapacity mobilizovat a koordinovat. Mnohé tak &ini v pfipadé vystavby verejné
vybavenosti, infrastruktury nebo obecniho bydleni. Kapacity jsou vSak omezené a obce dlouhodobé
prenasi odpovédnost za bytovou politiku na soukromé developery. Jejich cilem vSak obvykle neni
vystavba dostupného bydleni.

Participativni bydleni umozriuje obcim rozsSifit akéni plan politiky bydleni o projekty, v nichz obec
nemusi byt zapojena do v$ech fazi pfipravy, vystavby a provozu bydleni, ale zaroven si
ponechava kontrolu nad ddlezitymi parametry budouciho bydleni. Dostupné nastroje zahrnuji
rozsSiteni strategie Uzemniho rozvoje, vyhlasovani konkrétnich zamérd pronajmu &i prodeje pozemku
¢i budov Gi spolecné projekty s obyvateli. Diky variabilité feSeni je mozné kombinovat kapacity obce
(at uz financ¢ni, znalostni ¢i ¢asové) s kapacitami obyvatel, potazmo dalSich aktér(, a to v podstaté
ve vSech fazich od pfipravy projektu az po zabydleni.

Pro obce mlze participativni bydleni pfinést mnoho vyhod. Mohou se timto zplsobem podélit
s obyvateli o kapacity potfebné pro rekonstrukci obecniho bytového fondu, pfispivat ke zvySovani
dostupnosti bydleni pro Sir$i skupiny obyvatel podporou zamért vystavby nekomerénim subjektim
nebo pfilakat nové obyvatele hledajici alternativy k béznym modelm bydleni.

Jak na to?

Zhodnotte moznosti obce z pohledu dostupnych znalosti a zkuSenosti zameéstnancli méstského
Uradu, rozpoétu obce a lidskych zdrojd. Na zaklade toho mUlzete zvolit postup, ktery bude odpovidat
podminkam ve vasem meéste.

Pripravte multikriterialni analyzu &i jiny zptsob analyzy uzemi, pozemk( a potfeb aktérl v tzemi.
Propojte vysledky analyzy uUzemi se zjiSténimi o preferencich, postojich, kapacitach a zajmu
obyvatel.

V Metodické priru¢ce predstavujeme sedm modelovych variant feseni, které ukazuiji, jak mlze
obec podpofit vznik participativniho bydleni (viz schéma nize). Varianty se liSi v kapacitach, ktery do
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projektu vkladaji obyvatelé, obec, potazmo dalSi aktéri. Z téchto variant je mozné vyjit a pfizpUsobit
si je pro podporu participativniho bydleni ve mésté a pro jednotlivé zaméry:

1. Poskytovani nebo zprostiedkovani sluzeb projektim participativniho bydleni:
informace, zazemi, metodicka podpora, moderace i facilitace procesu zajemcl o nové
bydleni i stavajicim skupinam obyvatel.

2. Strategicka podpora participativniho bydleni: zadlenéni participativniho bydleni
do koncepce bydleni, identifikace pfilezitosti a prioritnich projektt.

3. Priprava uzemi pro projekty participativnhiho bydleni: verejné soutéze na vystavbu
na pozemcich obce, pozadavky na participaci ve smlouvach s developery.

4. Pronajem budov a pozemk ve vlastnictvi obce za ucelem realizace participativniho
bydleni: nastaveni podminek zaméru véetneé definovani formy bydleni a zplsobu participace.

5. Prodej budov a pozemkl ve vlastnictvi obce za Ucelem realizace participativniho
bydleni: nastaveni podminek zaméru véetné definovani formy bydleni a zplsobu participace.

6. Vytvoreni spolecného projektu participativniho bydleni obce a obyvatel: majetkové &i
organizac¢ni zapojeni obce v projektu s obyvateli.

7. Priprava a provoz obecniho participativniho bydleni: realizace kompletniho investiéniho
projektu na zakladé participativniho procesu a stavebniho programu.

ROZDELENI KAPACIT U MODELOVYCH PRIKLADO

STRATEGICKE PLANOVANI
VIZE A POLITIKA BYDLENE

OZEMNE PLANOVACT FAZE
PREPRAVA 0ZEME

PRIPRAVA ZAMERU PROJEKTU
ZJISTENE PREFERENCE
REKRUTACE ZAJEMCO

DEFINOVANT PODMINEK
VEREJNE PODPORY
NASTAVENT FINANCOVANE

PROJEKTOVA PRIPRAVA
VISTAVBA NEBO
REKONSTRUKCE

PROVOZ A SPRAVA

CASE 1 CASE 2 CASE 3 CASE 4 CASE 5 CASE 6 CASE 7
POSKYTOVANE NEBO  STRATEGICKA PRIPRAVA PRONAJEM BUDOV  PRODEJ BUDOV VYTVORENE OBECNI
ZPROSTREDKOVANT PODPORA uzEmt A POZEMKD A POZENKD SPOLEENEHD PARTICIPATIVNE
sLuZes PARTICIPATIVNIHO PROJEKTU BYDLENE
BYDLENE
. 0BEC . OBYVATELE (SVJ, SPOLEK...) SUBJEKT (SPOLEK, DEVELOPER, DRUZSTVO...)

Obrdzek 3: Rozdéleni kapacit u modelovych prikladl. Zdroj: Metodickad prirucka participativniho bydleni, Maly BlaZzek
etal., 2023:s. 71
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LIBEREC

CASE 3,4,7

Projekty participativniho bydleni maji politickou podporu a vymezenou lokalitu
nové c¢tvrti v okoli Papirového nameésti. Dulezita bude dalSi koordinace
vystavby podle zpracované uzemni studie, péce vénovana jednotlivym
proces se zajemci.

investicim v feSeném uzemi a kvalitni participativni

- .

B MW

Obrdzek 4: umisténi fesené lokality v Liberci, zdroj: viastni

KONTEXT

Mésto Liberec je aktivni na poli politiky bydleni — podporuje obecni socialni bydleni a zfidilo Centrum
bydleni Liberec, poradenské misto pro obcéany Liberce, ktefi feSi svou potiebu bydlet zadosti
o méstské byty. Ve svych strategickych dokumentech (Strategii 2021+) definuje jako prioritu také
podporu rozvoje participativnich forem bydleni. Pro jejich rozvoj je dllezita vize rozvoje Papirového
nameésti, tzv. Papiraku, kde v roce 2022 probéhl soutézni dialog zakazky urbanistické studie dané
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lokality a nasledné byla zpracovana uzemni studie “Papirak 2030", ktera definuje moZnosti
a zpUsoby rozvoje Uzemi, kde se predpoklada vznik zhruba 150 bytll na pozemcich mésta, jejichz
Gast by mohla byt realizovana formou participativniho bydleni.

Obrdzek 5: ortofoto a katastrdlni mapa lokality Papirové ndmésti, zdroj: viastni

KONKRETNI DOPORUCENI

(1) Seznamit se s vystupy projektu: Metodickou priruckou participativniho bydleni
a Manualem participativniho bydleni

Dané publikace poskytuji metodické postupy a informace, jak mohou aktéfi postupovat z hlediska
pripravy participativnich forem bydleni. Je mozné se seznamit s rliznou formou podpory, s riiznou
intenzitou ze strany obce (podpora informacni, strategicka, investiéni). Publikace jsou k dispozici
zdarma na webu projektu i tisténé.

(2) Identifikovat financni kapacity mésta a mozné dotacni prilezitosti

V navaznosti na rlizné varianty podpory Ize identifikovat i rlzné dotaéni prilezitosti pfedevsim v ramci
moznosti Ministerstva pro mistni rozvoj CR a Statniho fondu pro podporu investic.
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(3) Navrhnout diverzifikované moznosti postupu pfipravy participativnich projektt
bydleni

Hlavni pfednosti Liberce je, ze ma k dispozici rozvojovou lokalitu, ktera se nachazi v pési vzdalenosti
od hlavniho namésti a ve které si mésto dodnes zachovalo vyrazny podil pozemkoveho viastnictvi,
na kterém mdze realizovat méstské zameéry nebo iniciovat méstem podporované projekty. Mésto
tedy ma prilezitost si na nékolika rliznych parcelach, a tedy nékolika riznych projektech bytovych
dom vyzkousSet rlizné miry zapojeni obce do procesu vystavby a na zakladé téchto zkuSenosti dale
rozvijet nejlépe fungujici model.

Doporu¢ujeme zahrnout jak varianty silngjSiho zapojeni mésta (napfiklad obecni bydleni
s participativnimi prvky) i varianty, kdy bude podporena silna aktivni skupina (a mésto bude facilitovat
dany proces). Dané moznosti Ize formulovat do akéniho planu Strategie2021+ ¢i dalSich dokumentt
a nasledné do vyhlaseni zaméru na konkrétni projekty.

Formulaci zameér mize pifedchazet zahajeni participativniho procesu, ktery bude zahrnovat i zjisténi
preferenci a moznosti obyvatel, ale také partnerské formy participace & podporu obCanskeé
participace skupin obyvatel zdola.

Pfipravu zamérd doporucujeme konzultovat z hlediska formovani modelovych prikladi dobré praxe
participativniho bydleni v kontextu CR ve spolupraci s dalSimi statnimi aktéry (MMR CR, SFPI
a dalSimi odborniky.

Soucasti této faze je také identifikace finanénich zdrojd, at uz oslovenim bank &i statu. Mize byt
vyhodné spolupracovat pfi pfipravé s daldimi mésty CR a oslovit bankovni a statni instituce spole¢né.
Dobrou prilezitosti je také pfiprava inovativnich projektd — participativni bydleni je mj. v souladu
s politikou Nového evropského bauhausu.

(4) Vytvorit kapacity pro dal$i koordinaci rozvoje uzemi Papirového namésti

Pro uspéch rozvoje zvolené lokality Papirového namésti bude kli¢ova nasledna koordinace investic
v feSeném Uzemi. Na ploSe feSené Uzemni studii bude tfeba zkoordinovat nékolik zameér( soukromé
vystavby, obecni vystavbu, pfipadnou vystavbu feSenou alternativnimi zplsoby v duchu
participativniho bydleni (baugruppe, neziskovi stavebnici, socialni druzstva apod.) a investice
do vefejnych prostranstvi a potfebné infrastruktury.

Doporucujeme vyclenit v ramci mésta dostate¢né kapacity na koordinaci rozvoje uzemi, jehoz
soucasti bude vyjednavani o potfebnych vzajemnych dohodach, upravach parcelace, podilech
na spoleénych investicich a celkovy management postupné transformace C&tvrti ve spolupraci
se v8emi investory v Uzemi (soukromymi, obecnimi i dalSimi investory ale i vefejnosti).

Vysledkem d&innosti takového koordinaéniho organu bude, mimo jiné, nékolik jasné vymezenych
meéstskych pozemk( s definovanymi prostorovymi a kapacitnimi parametry, na kterych bude mozné
meéstem iniciovanou vystavbu vyprojektovat a nasledné realizovat.

VySe uvedena role by méla byt oddélena od kapacit, které budou mit na starosti samotnou podporu
vzniku skupin pro participativni bydleni.

(5) Vyhlaseni zaméru a iniciace rekrutace zajemcut o participativni bydleni

Ve chvili, kdy budete mit identifikované cilové skupiny a kritéria pro vstup do bydleni, je mozné
pfipravit vyhlaseni zaméra a zahajit rekruta¢ni proces do konkrétnich projektu. V pfipadé baugruppe
Ize zvolit vefejnou soutéz na stavebni skupinu. Naopak v pfipadé obecniho participativniho bydleni
Ize identifikovat konkrétni cilovou skupinu nebo oslovit obecnou verejnost k zapojeni do projektu.
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OPAVA

CASE 4, 5,6,7

Mésto Opava dlouhodobé pripravuje rekonstrukci Dukelskych kasaren
na bydleni a nebytové prostory. Hleda moznosti, jak svilj zamér realizovat,
zatim bez participace s obyvateli. Na projekt nema kapacity ani finanéni
prostredky.

Y,
RS

s.p |
e | !

Obrdzek 6: umisténi fesené lokality v Opaveé, zdroj: viastni

KONTEXT

Mésto Opava dlouhodobé pfipravuje rekonstrukci Dukelskych kasaren. PGvodni aredl historickych
délostfeleckych kasaren z roku 1889, ktery se nachazi na zapadnim pfedmeésti Opavy, planuje
pfestavét pfevazné na bydleni. Projekt arealu Dukelskych kasaren zahrnuje ¢ast B — pozemek dnes
jiz v majetku soukromého developera s projektem vystavby 16 bytovych domu (cca 500 byt(l) a ¢ast
A doposud v majetku mésta se Ctyfmi (péti) stavajicimi pozdné historizujicimi budovami kolem
velkého dvora, planovanymi pro bydleni (cca 100 byt(l) a tfemi budovami pro komeréni vyuziti
a nebytové prostory obyvatel bytovych domi aredlu (v souc¢tu 2800 m? uzitnych ploch). V zoné A
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meésto zvazuje integraci participativnich principt do bydleni. Na Zénu A byla v roce 2020 zpracovana
architektonicka studie a v roce 2021 studie proveditelnosti. V roce 2022 probihala pfiprava
dokumentace pro uzemni fizeni na Upravu komunikaci. inzenyrske sité a vefejna prostranstvi, a dale
také probiha pfiprava verejné zakazky na zhotovitele dokumentace pro uzemni fizeni pro objekty
v Zone A (2022). Mésto Opava dosud nerozhodlo o zplisobu realizace vystavby, pfedpoklada prode;j
nemovitosti developerovi nebo zvazuje meéstsky development. Pfedpoklada prodej jednotlivych bytt
do vlastnictvi obyvatel, ev. zvazuje najemni méstské bydleni. Nema ujasnénou cilovou skupinu
obyvatel, zamér ani funkéni vyuziti nebytovych prostor a jejich vlastnickou a spravni strukturu
pro provoz. V Koncepci rozvoje bydleni pro roky 2021 — 2030 si Opava stanovila tfi zakladni cile v
oblasti bydleni: 1/ rozvoj bytového fondu v majetku mésta, 2/ podporu dostupného bydleni a 3/ aktivni
bytovou politiku. Dlouhodobym cilem mésta je ziskat noveé obyvatele.

Obrdzek 7: ortofoto a katastrdini mapa lokality Dukelskd kasdrna, zdroj: viastni

V budovach 01 a 02 je navrhovano 16 bytd (pfi vyuziti pddniho prostoru 24 byt() v kazdé z nich,
v budovéch 3 a 4 je navrhovano 30 bytl (pfi vyuziti pddniho prostoru 40 byt(l) v kazdé z nich.
Pfizemni podsklepena budova 05 je uvazovana pro restauraéni provoz s uzitnou plochou 600 m?,
dale je zde pfizemni budova 06 (véetné podzemniho podlazi) s uzitnou plochou 1000 m? (zazemi
sportovisté, kotelna, re-use sklad, klubovna dilna, hudebni zkuSebna, sos sklad, pradelna)
a dvoupodlazni budova 07 se cviéebnim salem ve 2. nadzemnim podlazi, dale posilovna a détska
herna s uzitnou plochou 1200 m?®. Mezi nebytovymi objekty se v navrhu nachazi hristé. Mezi
historickymi budovami uréenymi pro bydleni je navrZzena symetricka parkova uUprava, po obvodu
s komunikaci pro auta a parkovacimi stanimi. Domy nemaiji vlastni pfedzahradky ani pficlenéné
pozemkKy pro zahrady.
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Obrdzek 8: Architektonickd studie ¢dsti A “Dukelskd kasdrna v Opavé” (2020), zdroj: Studio 58 s. r. o.

KONKRETNI DOPORUCENI

(1) Seznamit se s vystupy projektu: Metodickou priruckou participativniho bydleni
a Manualem participativniho bydleni

Dané publikace poskytuji metodické postupy a informace, jak mohou aktéfi postupovat z hlediska
pfipravy participativnich forem bydleni. Je mozné se seznamit s rliznou formou podpory, s riiznou
intenzitou ze strany obce (podpora informacni, strategicka, investiéni). Publikace jsou k dispozici
zdarma na webu projektu i tisténé.

(2) Vytvorit v projektu verejnych prostranstvi rekonstrukce Dukelskych kasaren
potencial pro participativni charakter bydleni

Stavajici budovy navrhované pro bydleni obklopuji rozsahly dvir. Jeho charakter a prostoroveé reseni
mohou zasadné ovlivnit kvalitu bydleni a podpofit participaci obyvatel, mimo jiné i tim, ze provoz
a udrzba venkovnich ploch bude zodpovédnosti obyvatel domU. V navaznosti na pfedstavenou studii
feSeni rekonstrukce Dukelskych kasaren — zdéna A doporuujeme: 1/ pficlenit pozemky
bezprostfedné pfiléhajici k jednotlivym budovam a navrhnout zde napf. pfedzahradky (polosoukromé
a soukromé venkovni prostory), 2/ navrhnout efektivni dopravni feseni, véetné minimalniho poétu
parkovacich stani, 3/ minimalizovat vefejné parkové plochy, maximum ploch ponechat ve vlastnictvi
(pronajmu) obyvatel domda.
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(3) Vytvorit v projektu rekonstrukce historickych budov Dukelskych kasaren
prostorovy potencial pro participativni charakter bydleni (pro jednotlivé domy)

Podpofit participaci v bydleni Ize prostfednictvim navrhovaného feSeni bytového domu
i bez konkrétni vize, a to vyuzitim takovych prostorovych feSeni, ktera podporuji spolecenské
interakce a sousedsky charakter bydleni, a navrhem spoleénych prostor v domé. V navaznosti
na predstavenou studii feseni rekonstrukce Dukelskych kasaren — zona A doporucujeme: 1/ doplnit
kazdy objekt navrhovany pro bydleni o spoleéné prostory — minimalné o jednu spoleénou
multifunkéni mistnost (véetné moznosti umisténi vareni a stolovani, wc). 2/ Ponechat ptdni prostory
volné pro budouci vyuziti (prostorova rezerva pro spolecné prostory, ev. dalSi byty, pronajimatelné
prostory). 3/ Ke kazdému domu pficlenit komunitni pozemek — zahrada, pfedzahradka, maly
pozemek pro grilovani a moznost péstovani.

(4) Ponechat v navrhu rekonstrukce Dukelskych kasaren flexibilitu a variabilitu
vyuziti nebytovych prostor

Pro zvySeni efektivity, rlznorodost a dlouhodobou udrzitelnost nebytovych prostor v projektu
doporucujeme feSit tyto prostory maximalné variabilné a flexibilné s ohledem na jejich mozné
budouci vyuziti. Pro hledani konkrétnich feSeni doporu¢ujeme: 1/ definovat méstem pozadované
funkéni vyuziti (vybavenost) v projektu, 2/ zjistovat potfeby obyvatel okoli a budoucich obyvatel zény
B a A a reagovat na jejich zajmy, 3/ nabidnout ¢ast nebytovych prostor pro vyuziti rezidentim éasti
A, B (pronajem, prode;j).

(5) Zapojit obyvatele co nejdfive do pfipravy projektu a rekrutovat zajemce
o bydleni

Planovana rekonstrukce Dukelskych kasaren (zéna A) predpoklada vystavbu cca 100 bytt a 2800
m? nebytovych prostor( a dalich 500 bytt pfedpoklada developer postavit v zoné B. Doporucujeme
zZjistit potfeby stavajicich obyvatel v okoli feSeného projektu, stejné jako analyzovat potfeby mésta z
hlediska umisténi vybavenosti celoméstského vyznamu v feSeném uzemi (Skolka, sportovni zazemi,
vzdélavaci prostory, pronajimatelné multifunkéni jednotky, obchodni plochy, prostory pro dalsi sluzby
apod.). Ve spolupraci s developerem zény B (ev. budoucimi obyvateli zony B) je mozné zahdjit
proces zjistovani potfeb a preferenci. V zavislosti na zvolené varianté rfeSeni a pravni formé je pak
mozneé zahajit rekrutacni proces zajemcu o bydleni v pfipravovaném projektu a zahajit participativni
proces pfipravy, napf. s ohledem na mozné vyuziti nebytovych prostor.

(6) Vyuzit vice variant feSeni/modell bydleni v ramci projektu — zvolit pro jednotlivé
budovy konkrétni formu bydleni a zahajit jeji pfipravu

V navaznosti na varianty zapojeni mésta z Metodické pfiru¢ky a identifikované finanéni a dalsi
kapacity doporucujeme zvolit vice feSeni, a to napf. mensi bytové objekty 01, 02 realizovat
se skupinou obyvatel (baugruppe, spolek), vétsi domy 03, 04 jako obecni bydleni (pro definované
cilové skupiny), objekt 05 pro komeréni vyuziti (pronajem), objekt 06 nabidnout pro sdilené prostory
rezidentl, objekt 07 nabidnout pro spolky a kluby (zazemi méstské vybavenosti). Tim, Ze se jedna
o jedno Uzemi, mlize si zde mésto vyzkousSet fadu novych postupl a nasledné vyhodnotit, které
z postupl jsou uplatnitelné i pro dalsi lokality mésta.
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JIHLAVA

CASE 4, 5, 6, 7

Mésto Jihlava disponuje nékolika vhodnymi pozemky a stavbami, kde je mozné
participativni bydleni realizovat. Kazda z téchto lokalit predstavuje potencial
pro odliSnou cilovou skupinu obyvatel. Proto, aby mésto mohlo v pfipravé
projektu pokrocit dal, potiebuje politickou vuli, ktera preklene vicero volebnich
obdobi.

KO

Obrdzek 9: umisténi fesenych lokalit v Jihlavé, zdroj: viastni

KONTEXT

Jihlava v priibéhu predchoziho volebniho obdobi pfipravila multikriterialni analyzu ploch bydleni,
na jejimz zakladé definovala nékolik lokalit vhodnych pro vystavbu participativnich forem bydleni.
Na hlavni uvazované lokalit¢ Handlovy dvory vS8ak z ddvodu nedostatku vody musela proces
pfipravy Uzemi pozastavit. V ramci multistakeholder workshopu se tak pfistoupilo k feSeni
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modelovych priklad(l, pro které byly vybrany celkem ¢&tyfi lokality pro bydleni — vyuziti budov v
historickém centru mésta, bytovy diim Bedfichov s existujici architektonickou studii (uvazovany jako
druzstevni nebo spolkové bydleni), lokalita Pavov — vhodna pro zastavbu souborem rodinnych dom(
a také komplikovana lokalita Antonintv Dul, kterou jsme v8ak po dohodé do workshopu nezahrnuli.
Z hlediska vysokého zajmu obyvatel, a také schopnosti Utvaru architekta mésta a dalSich odbora,
Ize hodnotit implementacni potencial v Jihlavé jako vysoky.

Uvazované lokality pro rozvoj participativnino bydleni maji rozdilnou rozlohu, polohu ve mésté
i prostorove souvislosti. Kazda z téchto lokalit je proto vhodna pro podporu odlisné formy spoluprace
mezi méstem a obyvateli.

Bedfichov

0
TN
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g

Obrdzek 10: ortofoto a katastrdlni mapa lokality Bedrichov, zdroj: viastni

Jedna se o parcelu o celkové vymére cca 3 000 m2, na kterou jiz mésto nechalo zpracovat
architektonickou studii bytového domu s parkovanim. Ve studii je uvazovano s kapacitou 67 byt(.
Pozemek se nachazi v centralni ¢asti lokality, ktera je ovdem z pohledu mésta spisSe okrajovou,
rezidenéni oblasti. Spojeni s centrem mésta zajistuji trolejousy s frekvenci tfi spoji za hodinu.
Lokalita je dobfe dopravné napojena na obchvat Jihlavy a dalnici D1.
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Obrdzek 11: ortofoto a katastrdlni mapa lokality Pdvov, zdroj: viastni

Jedna se o parcelu o celkové vymeére cca 5 600 m2, nachazejici se v severovychodnim okraji byvalé
obce Pavov. V okoli se nachazi zastavba rodinnych domu, jejichz dal$i vystavba je v misté také
pfedpokladana. V uzemnim planu je pozemek v rozvojové funkéni plose, ktera predpoklada rozvoj
bydleni.

Lokalita je jen velmi tézko dostupna verfejnou hromadnou dopravou z centra mésta a nedisponuje
prakticky zadnou verejnou vybavenosti (nejblizsi zakladni Skola se nachazi ve vice nez 3 km
vzdalené mistni ¢asti Bedfichov). Lze tedy pfedpokladat, ze vystavba v této oblasti bude atraktivni
jen pro uzkou skupinu obyvatel, ktera nebude mit naroky na vybavenost v péSi dochazkové
vzdalenosti. Pfipadné se bude jednat o obyvatele, ktefi budou hojné vyuzivat automobilu a budou
tim vytvaret tlak na centralni ¢asti mésta v podobé potfeb parkovacich ploch, kapacit komunikaci
a dalSi infrastruktury pro individualni automobilovou dopravu. Pfednosti lokality je jeji dostupnost
z dalnice D1.
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I-I_i_storické centrum

Obrdzek 12: ortofoto a katastrdlni mapa lokality MN18, zdroj: viastni

Mésto Jihlava vlastni nékolik dom0 v historickém centru, které spravuje a pronajima jako obecni
bydleni. Jedna se o nékolik stavajicich domu v historické ¢asti Jihlavy, které podléhaji pamatkovée
ochrané. Vyhodou téchto domU je jejich poloha v centru mésta a dostupna veskera verejna
vybavenost v do 15ti minut pési chlize (odpovida tzv. konceptu “mésta kratkych vzdalenosti”).

Diky své poloze a kulturni historické hodnoté se tak jedna o velmi atraktivni nemovitosti, které Ize
adaptovat i na bydleni s dal$i pfidanou hodnotou vyuzitim principl participativniho bydleni. Zaroverni
se mlze jednat o zpusob, jak pfenést naklady spojené se spravou a udrzbou mésta na obyvatele
domd, pripadné jak se s obyvateli podélit o naklady na mnohdy nutnou rekonstrukci historickych
objektu.
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KONKRETNI DOPORUCENI

(1) Seznamit se s vystupy projektu: Metodickou priru¢kou participativniho bydleni
a Manualem participativniho bydleni

Dané publikace poskytuji pfehledny navod, jak mohou mésta postupovat z hlediska podpory
a rozvoje participativnich forem bydleni. Mnoha doporucéeni vychazeji z konkrétnich zkuSenosti
z komunikace s partnerskymi mésty. Je mozné se seznamit se $kalou rliznych forem podpory
a s rlznou intenzitou zapojeni ze strany obce (podpora informacni, strategicka, investiéni). Publikace
jsou zdarma dostupné na webu projektu.

(2) Uginit strategické rozhodnuti

Béhem terénniho vyzkumu se ukazalo, ze ve mésté je dostatek lidi, ktefi uvazuji nad moznymi
formami feSeni potieby bydleni a maji zajem i o participativni bydleni. V mnoha ohledech se jednalo
o reakci na pfislib dostupnéjsiho bydleni ze strany politické reprezentace.

Participativni bydleni neni feSenim, které fenomeén nedostupnosti bydleni vyfesi. Jedna se ale o dalsi
formu, ktera prispiva k rznorodosti feSeni. Mésto Jihlava stoji pfed rozhodnutim, zda takovou formu
bydleni, jako jedno z méala mést v Ceské republice, aktivné zapoji do své politiky bydleni.
Rozhodnuti o podpore urdéité formy bydleni je vzdy rozhodnutim politickym. Aby tato podpora byla
dostatec¢né udrzitelna a vedla ke skute¢né realizaci projektt, doporu¢ujeme vyjednat podporu napfic
zastoupenim meésta, nebo zvolit takovy model podpory, ktery bude fungovat dlouhodobé a nebude
zavisly na politickych vykyvech. K tomu mohou napomoci dlouhodobé strategie a akéni plany
bydleni, kam m{ze mésto participativni bydleni zaradit.

(3) Realizovat konkrétni projekty v riznych variantach reseni
Rozhodne-li se mésto pokracovat v zapocatych uvahach, navazat na probehlé workshopy a naplinit
ocekavani ze strany mnohych Jihlavanek a Jihlavan(, doporuéujeme vyclenit dostatecné kapacity
v ramci méstského ufadu a pustit se do pfipravy konkrétnich projektll. Podle jejich velikosti
a kontextu doporuéujeme nize riizné modely podpory, dle jednotlivych lokalit.

Bedfichov

(Al) Doporucujeme navazat na diskuze s aktivnimi obcany, ktefi se ucéastnili workshopt
participativniho bydleni v Jihlavé a vést je pomoci dalSich workshopl k vytvoreni skupiny
potencialnich uzivateldl domu, ktefi by se mohli posléze o projekt uchazet v méstem vypsaném
vybéroveém fFizeni. Policy paper, ktery tvofi také vystupy projektu participativniho bydleni popisuje
limity takového vybérového fizeni. PfedevSim upozorfiuje na problematiku (ne)zvyhodrovani
subjektd s ohledem na péci fadného hospodare pfi spravé obecniho majetku. Jedna se o pozemek,
u kterého identifikujeme vysoky potencial vyuziti pro participativni bydleni.

(A2) Doporucujeme zvazit upravu stavebniho programu (patrného z pfipravené architektonické
studie) tak, aby byl vyuzit potencial uvazované formy bydleni a to napf. formou doplnéni komunitni
mistnosti nebo zmensSeni soukromych pfedzahradek ve vnitrobloku nad garazemi a vyuziti vzniklé
plochy jako sdileny venkovni prostor pro vdechny obyvatele domu.

(A3) Doporucéujeme zvolit podporovany model bydleni a zvolit zplsob zapojeni obyvatel (obecni
najemni bydleni, spolkové bydleni, druzstevni bydleni). Na pozemku je mozné uvazovat napf.
| o0 méstském najemnim bydleni pro identifikovanou cilovou skupinu — participovat v takovém pfipadé
Ize jiZz upravu stavebniho programu s rekrutovanymi zajemci o bydleni nebo formu spolufinancovani
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vystavby (pokud by byl zvolen néktery ze spoluvlastnickych model(). Iniciace aktivni a komunikujici
skupiny obyvatel, ktefi se mohou podilet na zvySeni kvality prostfedi i zivota v dané lokalité, je
pro mésto pfilezitosti, jak podpofit sousedsky charakter bydleni.
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Obrdzek 13: vizualizace navrhovaného bytového domu BedFichov, zdroj: MU Jihlava

Pavov
(B1) Doporucéujeme nabidnout pozemek k prodeji/pronajmu organizované skupiné obyvatel. Svoiji
jednoduchosti i mensim méfitkem (pro 6—10 rodin) dava misto moznost uplatnéni participativniho
bydleni v relativné kratkém ¢ase pro mensi skupinu osob, jez se snaze spoleéné domluvi. S ohledem
na mensi atraktivitu parcely (blizkost dalnice) se jeji vyuziti pro navrh participativniho bydleni napr.
formou fadovych rodinnych domu se sdilenymi prvky jevi jako mozné, avSak s vyraznymi limity.

(B2) Doporucujeme se zde zaméfit napf. na podporu spolkového bydleni, jehoz ¢lenové budou
vystavbu nového bydleni financovat. Mésto do projektu za pfedem danych podminek muze napf.
vlozit pozemek (jako vklad podpory dostupného bydleni, formou prava stavby, formou spoleéného
projektu, PPP projektu apod.) a podpofit tak dostupnost bydleni v této lokalité. Ve vybérovém Fizeni
je opét potieba pohlidat nastavena kritéria vybéru subjektu, tak aby byly naplnény pozadované
principy bydleni a vefejna podpora byla v souladu s pééi fadného hospodare a s pravidly
hospodarské soutéze.

(B3) NedoporucCujeme realizovat obecni vystavbu v Pavoveé, protoze je podminéna dalSimi
investicemi do verejné vybavenosti a infrastruktury, které nejsou z pohledu samospravy
v dlouhodobém horizontu efektivni. Z pohledu mésta doporu¢ujeme upfit pozornost na podporu
bydleni v centralnéjsich ¢astech.
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NAVRH ZASTAVBY 2

- ORTOGONALNI ZASTAVBA

- JEDNA HLAVNI SLEPA OBOUSMERNA
KOMUNIKACE

- PESI PROSTUP DO KRAJINY

- JEDEN RD MUZE BYT | PRISTUPNY ZE
SOUKROME KOMUNIKACE

-6RD

- IDEALNE ZASTAVITELNE POZEMKY
RUZNYCH VELIKOSTI (710-1070m?)

- MALY VEREJNY PLACEK

(lavicky, stromy, prolézacka)

- VEREJNY PROSTOR 843m?
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Obrdzek 14: ndvrh zdstavby 2 podle zdméru, zdroj: MU Jihlava

Historické centrum
(C1) Doporucujeme zvazit moznost pronajmu historickych domd pro skupiny obyvatel, protoze
s ohledem na hodnotu historickych dom0 nepredpokladame, Ze by mésto uvazovalo o prodeji dom(
v centru mésta. | s ohledem na limity prostorové transformace chranénych objekt se vyuziti dom(
pro najemni bydleni formou participativniho bydleni jevi jako mozné, dokonce i jako vhodné. Tyto
objekty jsou vhodné pro rozvoj méstského najemni bydleni s prvky participativniho bydleni.

(C2) Doporucujeme navazat na diskuzi s aktivnimi obcany, ktefi se ucastnili workshopt
participativniho bydleni v Jihlavé a spoleéné se pokusit vytvofit skupinu potencidlnich uzivatel(
domu, s nimiz by mohl byt zapocat proces realizace participativniho bydleni. Vhodné nastavené
slozeni skupiny by mohlo lépe reagovat na propojeni jejich prostorovych potfeb bydleni (standardu
bydleni) a moznosti provadéni pfipadnych stavebnich uprav. Volba vhodné skupiny pro pronajem
domu je pfilezitosti, kdy mésto v misté ziska aktivni a komunikujici skupinu obyvatel, ktefi mohou
pfevzit spravu nemovitosti véetné nebytovych prostor v parteru domu. Identifikace cilové skupiny
obyvatel, se kterou spole¢né nastavi jejich potfeby a stavebni program domu po rekonstrukci, je
klicovym rozhodnutim v tomto procesu.
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PARDUBICE

CASE 4, 5, 6, 7

Pardubice maji jedine¢nou prilezitost realizovat jako jedno z prvnich mést
v Cesku projekt participativniho bydleni. Maze tak spustit pilotni projekt, ktery
bude v Ceské republice unikatni a vyrazné tak zapise mésto do povédomi
verejnosti jako obce, ktera klade dliraz na kvalitu bydleni a sousedské vztahy.
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Obrdzek 15: umisténi fresenych lokalit v Pardubicich, zdroj: viastni

KONTEXT

Mésto ma zpracovanou koncepci dostupného bydleni z roku 2016, ve které se zaméfuje pfedevsim
na rozvoj bytového fondu pro pokryti potfeb bydleni osob v socialni tisni a potfebné domacnosti.
Koncepce necili na podporu bydleni za uc¢elem pfilakat nové obyvatele, ktefi by hledali alternativy
k nedostupnému vlastnickému bydleni.

Mésto Pardubice projevilo opatrny zajem podpofit participativni bydleni na svém uzemi a pfislo
s vytipovanymi Ctyfmi pozemky ve vlastnictvi obce, které by byly vhodné pro rozvoj bydleni.
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Ve vétsiné pfipadl se jednalo o rozsahlejsi rozvojové lokality nebo brownfieldy, které vyzaduiji
vyrazné Uusili a prostfedky, aby mohly byt nabidnuty zformovanym skupindm zajemct nebo
vystaveény obci jako participativni bydleni se zapojenim budoucich obyvatel.

Jako nejvetsi prekazka se ukazala neznalost pojmu participativni bydleni a zameér(l mésta v oblasti
bydleni obecné. Mésto nedisponuje rozsahlym bytovym fondem a postrada jednoznac¢nou politickou
shodu na pfistupu k podpofe bydleni.

Naproti tomu zajem obyvatel o alternativy k vlastnickému a najemnimu bydleni ve mésté existuje.
To se potvrdilo i béhem vyzkumného workshopu, na kterém se zacala formovat skupina velmi
aktivnich domacnosti, které projevily zajem s méstem spolupracovat na pfipravé vlastniho projektu
bydleni.

vvvvv

ulici, ktery mésto vytipovalo mezi vhodnymi nemovitostmi v majetku mésta pro rozvoj participativniho
bydleni.
Lokalita Milheimova
== - "’mh >

Obrdzek 16: ortofoto a katastrdlni mapa lokality Milheimova, zdroj: viastni

Jedna se o zastavénou parcelu o celkové vymére 464 m2, na které je umistén tfipodlazni objekt se
zahradou ve vlastnictvi mésta. Stavajici vyuziti domu meésto planuje promeénit v horizontu cca 3 let.
Jedna se o dim v blokové zastavbeé v blizkosti centra mésta. Dostupnost lokality smérem do centra
se v budoucnu jesté zvysi diky planovanym propojenim pfes hlavni pardubické nadrazi, se kterymi
pocita pfipravovany navrh nového uzemniho planu. Lokalita ma meéstsky charakter, domy jsou
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nizkopodlazni. Lokalita ma vysoky potencial zvySovani kvality okolniho obytného prostiedi. Platny
Uzemni plan poéita s transformaci uzemi mezi Milheimovou ulici a Zelezniéni trati na smiSené
meéstskeé uzemi. ReSeny pozemek je soucasti tohoto transformaéniho uzemi.

Obrdzek 17: fotografie domu v ulici Milheimova, zdroj: Amp top s.r.o., 2009

KONKRETNI DOPORUCENI

(1) Pripravit realizaci projektu ve spolupraci s rodici se skupinou obyvatel

Dim v Milheimové ulice predstavuje objekt, u kterého identifikujeme vysoky potencial vyuziti
pro participativni bydleni. Doporu¢ujeme navazat na diskuzi s aktivnimi ob&any, ktefi se ucéastnili
workshopll participativnino bydleni v Pardubicich a spoleéné se pokusit vytvofit skupinu
potencidlnich uzivatelll domu, s nimiz by mohl byt zapocéat proces prestavby bytového domu
ve vlastnictvi mésta spolufinancovany budoucimi najemniky.

Na pozemku tak mize vzniknout méstské najemni bydleni, jehoz stavebni program rekonstrukce
domu i mozné formy spolufinancovani budou zpracovany participativné pfimo s budoucimi obyvateli.
Mésto v misté ziska aktivni a komunikujici skupinu obyvatel, ktefi se mohou podilet na zvyseni kvality
prostfedi i zivota v dané lokalité tim, Ze v domé vybuduji prostory vyuZzitelné i obyvateli sousednich
dom.

Jako variantu k obecnimu bydleni doporucujeme také spolkové bydleni, ve kterém obyvatelé vytvori
spolek, ktery je schopen od mésta objekt odkoupit a za pfedem dohodnutych podminek objekt
rekonstruovat. Mésto tak vytvori pilotni projekt standardniho participativniho bydleni, jehoz model
muze dale do budoucna ve své politice bydleni uplatriovat.

(2) Rozhodnout se o strategickém pristupu k podpore bydleni

Pro obecné&jsi podporu bydleni doporuéujeme aktualizovat koncepci (dostupného) bydleni. Na
zakladé zkusenosti z pilotniho projektu participativniho bydleni v Milheimové ulici mize mésto zvazit
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dalsi formy podpory vystavby obecniho, soukromého a participativnino bydleni (pfipadné jejich
kombinace). K tomu doporuéujeme nastudovat Metodickou pfirucku pro obce, ktera je dostupna
na webu projektu Participativni bydleni a ukazuje mozné varianty podpory ze strany mésta.

Pardubice jsou méstem s vyraznym potencidlem diky napojeni na celou Ceskou republiku Zelezniéni
trati. Do budoucna bude tento potencial posilen vystavbou vysokorychlostnich trati. Proto je
pro mésto zasadni pfistupovat k rozvoji bydleni koncepéné a vyuzivat k tomu vSechny dostupné
nastroje, tak aby rozvoj mésta nevznikal zivelné a nekoordinovaneé.

(3) Informovat obyvatele o aktivitach mésta na poli bydleni
Jeden z vedlejSich dojm0 z vyzkumnych workshoptl ve mésté byla neinformovanost obyvatelstva
Pardubic o méstskych zamérech v oblasti bydleni. Proto doporuéujeme aktivné komunikovat vizi
meésta na poli bydleni, tak aby vzniklo povédomi o podpofre forem participativniho bydleni nejen mezi
mistnimi ale i mezi S$irSi verejnosti. Timto zplsobem mizZze mésto prildkat nové obyvatelky
a obyvatele, ktefi vyuziji dostupnosti mésta po Zeleznici a ktefi budou hledat dostupnéjsi formy
bydleni.

(4) Pripravit dalSi méstské lokality pro rozvoj projektt bydleni

V ramci diskuze o moznostech rozvoje participativniho bydleni mésto vytipovalo kromé Milheimovy
ulice nékolik dalSich lokalit na méstskych pozemcich, kde by se pfipadna participace s obyvateli
mohla realizovat. Jedna se o lokality a pozemky v Husové ulici, na Harkach a v centru meésta
za hotelem Labe. Jelikoz se ale vesmeés jedna o parcely, které nejsou jednoznacné definované
a spadaji v SirSim kontextu do rozvojovych uzemi, doporu¢ujeme v téchto mistech nejdfive zadat
zpracovani jednotlivé Gzemni studie, které by participativnim zplsobem definovaly parametry
zastaveni téchto lokalit. S ohledem na velikost lokalit by na jejich uzemi bylo mozné pfipravit i vice
rlznorodych projektd pro dalsi formy participativniho, obecniho nebo druzstevniho bydleni. Takto by
se projekty participativniho bydleni mohly stat souéasti koordinované vize rozvoje mésta, které
dokaze uspokojovat potfeby rliznych skupin obyvatel.
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PSARY

CASE 7

Obec Psary chce postavit obecni najemni bydleni pro ucitele zakladni Skoly,
diky kterému zajisti rozSifreni pracovniho kolektivu ¢erstvymi absolventy.
Participativni formou bydleni chce dosahnout cenové dostupného, ale pfitom
kvalitniho bydleni.

Obrdzek 18: umisténi feSené lokality v Psdrech, zdroj: viastni

KONTEXT

Obec Psary chce vybudovat bydleni pro mladé ucitele a uditelky. Dlouhodobé usiluje o zajisténi
kvalitni vyuky déti pro své obyvatele, coz dokazala jiz pfi vybudovani nového objektu zakladni Skoly
realizované na zakladé architektonické soutéze. Uvédomuje si, jak dalezitou roli v zajisténi kvalitni
vyuky hraji kvalitni pedagogove a jako nezbytné vnima zajisténi jejich bydleni na izemi obce. Oviem
Psary sousedici s Prahou se potykaji s nedostatkem dostupného bydleni, a proto se obec rozhodla
vytvofit obecni bydleni uréené pravé uditelim a uditelkam, a to zejména &erstvym absolventlim
a absolventkam. Jako prilezitost vidi realizaci participativni formy bydleni, které bude spravovat
spole¢né s budoucimi obyvateli. Obec tak chce dosahnout kvalitniho bydleni s nizkymi naklady
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a dodateénymi usporami ze sdileni uréitych prostor, které bude umoziovat rozvoj kolegialnich
vztahu.

Obrdzek 19: ortofoto a katastrdini mapa fesené lokality v Psdrech, zdroj: viastni

Obec pro zamysSlenou vystavbu participativniho bydleni dedikovala jeden pozemek ve svém
vlastnictvi. Jedna se o pozemek o celkové vymére 1 613 m?, ktery se nachazi v zastavéném tzemi.
Pozemek je v soucasnosti nezastavény a je obklopen solitérnimi rodinnymi domy o maximalni vySce
dvou podlazi. Vefejny prostor v lokalité je tvofen pouze sdilenymi komunikacemi pro vozidla i pési.
V okoli je nedostatek ob&anské vybavenosti.

Obec méla diky zapojeni do vyzkumného projektu pfilezitost objevovat moznosti takového bydleni
jak v pfiprave, tak v jeho uzivani. Probéhlé workshopy byly modelovym pfikladem a pfipravou
na realizaci chystaného projektu.

KONKRETNI DOPORUCENI
(1) Podnéty pro tvorbu pravidel spravy a fungovani projektu

1. P¥i navrhu projektu Ize uplatnit zjisténi ze série workshop(l se zastupci cilové skupiny.

2. Participativni workshopy €i jina metody lze opakovat a uplatnit s konkrétnimi budoucimi
zajemci o bydleni.
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3. Ve spolupraci s budoucimi obyvateli a obyvatelkami m(ize obec nastavit pravidla pro spravu
a fungovani projektu, a to v soub&hu s utvafenim skupiny. Pro tyto konzultace je vhodné
vyuzit sluzby facilitace &i externi projektovy management. Pro nastaveni pravidel spravy je
mozné se inspirovat publikaci Manual participativniho bydleni.

4. Prilezitosti je iniciace vytvoreni spolku najemnika, ktefi by pecovali o presné identifikovanou
¢ast majetku (napf. spoleéné a venkovni prostory). DalSi moznosti je identifikace odpovédné
osoby a zfizeni institutu domovnice ¢i domovnika, ktera bude plnit roli prostfednika mezi
obyvateli a obci a zajiStovat zakladni spravu domu. Tato funkce mlze poskytovat rizné
benefity (napf. niz8i najem, finanéni pfispévek apod.).

5. PfFi nastaveni bydleni jako startovaciho bydleni podminéného dobou najmu doporucujeme
fedit také navazné faze bydleni. Jako vhodnéjSi variantu doporucujeme vytvofit ¢asové
nepodminéné najemni bydleni, které bude limitovano pracovnim uvazkem a velikosti
samotnych bytovych jednotek (napf. 2+kk), coz povede k pfirozené fluktuaci domacnosti
s ohledem na zménu zivotni situace.

(2) Podnéty pro konkrétni lokalitu a navrh projektu

1. Velikost a poloha pozemku umozriuje vyclenit ¢ast objektu pro obéanskou vybavenost, éimz
se zvysSi kvalita bydleni v celé lokalité, i pfi navySeni hustoty obyvatel v misté. Zajisti se tim
i Gaste€ny soulad s aktualné platnym uzemnim planem.

2. Vhodnou volbou orientace a umisténi objektu na pozemku a navrhem venkovnich prostor
orientovanych do vefejného prostoru mize vzniknout prostor vhodny k sousedskému
setkavani. MUze se tak rozsifit aktualni spektrum verejnych prostor v misteé.

3. Pro navrh projektu je mozné vyuzit provozni schéma vzeslé ze série workshopl se zastupci
cilové skupiny, pfip. proces workshoptl opakovat s konkrétnimi uzivateli a ziskat tak data
od realnych budoucich obyvatell a obyvatelek.

4. V prabéhu projektovani bydleni doporuéujeme navrh i nadale konzultovat se zastupci cilové
skupiny, ¢i s konkrétnimi budoucimi obyvateli a obyvatelkami.

(3) Provozni schéma

Pfiprava aktivity navazovala na prvni workshop participativniho LEGENDA
bydleni, na kterém uc€astnici vybrali konkrétni sdilené prvky =
prostorové dimenze, které chtéji zahrnout do feSeného projektu - Skupina 1
bydleni. Aktivity s provoznim schématem se ucastnili tfi zastupci

cilové skupiny a starosta obce Psary, nacez byli rozdéleni do dvou - Skupina 2
dvojic. Skupiny mély k dispozici graficky zpracovanou situaci

feSeného pozemku na vykrese A3 a Kkarticky s vybranymi

prostorovymi prvky. Zadanim bylo rozmistit tyto karticky -
reprezentujici jednotlivé funkce na pozemek vyobrazeny na vykrese
a nasledné probéhla diskuze mezi uéastniky workshopu. Zamérem
bylo diskutovat moznosti orientace jednotlivych prostor(i vzhledem
k exteriéru a vzajemné vazby mezi jednotlivymi provozy. Interier

W Vstup na pozemek / do objektu

Vysledkem jsou provozni schémata, ktera slouzi jako nastroj T
pro architekty a projektanty pro dalSi faze navrhovani. Vystupy jsou
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vyobrazeny ve dvou uUrovnich — situace a sdilené prostory. Pro kazdou uroven jsou vyobrazeny
vystupy obou skupin a vysledné schéma. Pro jednotlivé skupiny byly zvoleny riizné barvy, se kterymi
se pracuje ve vysledném schématu. Tam kde byla mezi skupinami shoda, je pouzita barva éerna.
Tam kde se nazory lisily je pouzita barva té dané skupiny.

SITUACE
v v
|
|
KOLARNA DUM PARKOVISTE
DILNA WELLNESS TERASA
ZAHONY ZAHRADA HRISTE
SKUPINA 1 SKUPINA 2
}
KOLARNA —§— DUM PARKOVISTE
- WELLNESS
DILNA —§— WELLNESS TERASA PARKING -+ DUM ZAHRADA
TERASA
ZAHONY ZAHRADA HRISTE

Obrdzek 20: trojice schématickych zndzornéni venkovnich prostor domu, zdroj: viastni
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SDILENE PROSTORY

TERASA / EXTERIER WELLNESS
» |-
SPOLECENSKA
MISTNOST
BYTY BYTY
SCHODISTOVY
PROSTOR
4 ZADVERI
I
|
s
PRADELNA
SKUPINA 1 SKUPINA 2
ZAD{/ERi
SPOLECENSKA TERASA M M
veTosT scyéjgés%%w BYTY Spﬁgﬁ?ﬂ%"éﬁm BYTY
PRADELNA —-WELLNESS
EXTERIER
BYTY

Obrdzek 21: trojice schématickych zndzornéni vnitfnich prostor domu, zdroj: viastni
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HRADEK NAD NISOU

CASE 1, 4, 5, 7

Mésto Hradek nad Nisou zvazuje moznosti pro rozvoj bydleni v obci, tak aby
nalakalo nové obyvatele. Mésto ale zatim stoji pred rozhodnutim, jakou zvoli
variantu podpory a kolik je do rozvoje bydleni schopno investovat finanénich
a lidskych zdroju.

Obrdzek 22: umisténi resené lokality v Hradku nad Nisou, zdroj: viastni

KONTEXT

V Hradku nad Nisou se v rezii mésta podafilo realizovat projekty socialniho bydleni a komunitniho
centra poskytujici socialni poradenstvi. Aktualni politika mésta zahrnuje i snahu o podporu dalSich
forem bydleni a aktivni roli mésta pfi podpore rliznych skupin obyvatel. Kromé podpory domacnosti,
které jsou na bézném trhu s bydlenim znevyhodnéné (napfiklad domacnosti s jednim
Zivitelem/Zivitelkou, ktefi vyuzivaji socialniho bydleni) se tak aktualné v Hradku nad Nisou snazi take
o podporu bydleni pro mladé domacnosti se stfednimi pfijmy.

Pro tento druh bydleni mésto identifikovalo vhodny pozemek nachazejici se 500 m od Horniho
nameésti. Ten je v majetku mésta, které na ném planuje vystavbu bydleni. Pozemek ma rozlohu
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cca 5200 m?a nachdzi se na hranici prdmyslové lokality vedle Zeleznic¢ni trati, ktera spojuje Liberec
se Zitavou. V uzemnim planu je pozemek v plose pro bydleni a navazuje tak na planovany Sir8i rozvoj
bydleni podél Oldfichovské ulice.

Moznosti parcely byly provéreny studenty fakulty architektury technické univerzity v Liberci, ktefi na
pozemek navrhovali bytové domy v ramci semestralni prace v atelieru vedeném architekty Radkem
Suchankem a Jifim Gulbisem.

e

Obrdzek 23: ortofoto a katastrdlni mapa fesené lokality v Hradku nad Nisou, zdroj: viastni

KONKRETNI DOPORUCENI

(1) Seznamit se s vystupy projektu: Metodickou pFiruckou participativniho bydleni
a Manualem participativniho bydleni

Dané publikace poskytuji metodické postupy a informace, jak mohou aktéfi postupovat z hlediska
pripravy participativnich forem bydleni. Je mozné se seznamit s rliznou formou podpory, s rliznou
intenzitou ze strany obce (podpora informacni, strategicka, investiéni). Publikace jsou k dispozici
zdarma na webu projektu i tisténé.

(2) Zhodnoceni kapacit mésta

Doporucéujeme zhodnotit vlastni kapacity v ramci mésta a rozhodnout, jakym zplsobem je mésto
schopné podporu participativniho bydleni realizovat.
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V pfipadé, Zze se mésto rozhodne pro obecni vystavbu — cely proces bude zahrnovat komplexni ukoly
jak pfi projekéni fazi, tak nasledné spravé. Cast kapacit je mozné uSetfit zapojenim obyvatel
do provozu vysledného objektu (viz pfiklad Psary). Uréité kapacity bude potiebovat take
participativni proces — pokud jimi obec nedisponuje, je mozné pro tyto ucely poptat externi sluzby,
nebo pfipadné ziskat narodni i evropsky grant, ktery by proces kofinancoval. DalSi moznosti je
financovat projekt z dotaci MMR na realizaci obecniho najemniho bydleni.

DalSi moznosti je realizovat projekt bydleni formou verejné soutéze na pronajem ¢&i prodej pozemku
skupiné obyvatel. V tomto pfipadé zalezi predevsim na volbé kritérii vefejné soutéze — doporuéujeme
je projednat s odborniky, pfipadné zastupci MMR v kontextu pfipravovanych dotacnich titull
a dalSich aktivit. Verejna podpora mize mit podobu poskytnuti pozemku formou prava stavby. V tom
pfipadé obec podpofi dostupnéjsi bydleni pro konkrétni skupinu obyvatel, ktera vyhraje verejnou
soutéz. Vyhodou tohoto feSeni je podpora dostupného bydleni bez velkych narokl na finanéni zdroje
obce (navic obec nepfichazi o majetek).

V pfipadé prodeje existuje potencidl ziskat finanéni zdroje napfiklad pro realizaci dalSich projektu
bydleni pro specifické cilové skupiny. Je vS8ak nutné zvazit, jaky dopad toto rozhodnuti bude mit
Z hlediska bytové politiky v uzemi. Doporuéujeme, aby byly v takovém pfipadé jasné stanoveny
kritéria pro zajisténi trvalé neinvesticni formy bydleni — napfiklad pozadavkem do stanov vzniklého
subjektu (pravdépodobné spolku).

V pfipadé realizace jakéhokoliv zaméru participativnino bydleni — obzvlast verejnych soutézi
na skupinu obyvatel — je potfeba investovat zdroje do informaéni kampané. Z hlediska celkovych
nakladd na bydleni se nejedna o zasadni polozku. Urgitou ¢ast pfipravnych naklad jde také zahrnout
do ceny prodeje nemovitosti, respektive v pfipadé prava stavby do najmu v podobé stavebniho platu.
Muze byt vhodné pro kampan poptat externi subjekt, ktery ma s kampani v bydleni zku$enosti
(napfiklad z developerské vystavby) - s pfihlédnutim na specifikum cilové skupiny zajemkyn
a zajemcu o participativni bydleni.
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