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UvoD

Vyvoj pravniho fadu na tzemi Ceské republiky je tzce svazan s principy
kontinentdlniho prava, které vychazi z fimského prava a je charakterizovano dvéma
piliti. Za¢lenénim Cech, Moravy a Slezska do habsburské monarchie doslo k piijeti
zékladnich pravnich principi Rakousko-Uherska. Pfirozenym vyvojem souvisejicim
s dostate¢né nefeSenym pozadavkem narodd na emancipaci v ramci Rakousko-Uherska
postupné doslo v minulém stoleti na nasem uzemi K vyvoji prava vramci prvni
republiky, ovlivnénym v dob&é okupace ze strany Némecka. Povale¢ny vyvoj prava byl
poplatny sméfovani republiky vzhledem Kk rozdéleni Evropy ze strany vitéznych
mocnosti. Sametova revoluce pak pfinesla vyznamnou zménu z hlediska struktury
vlastnictvi a vztahii ztéto zmény vychazejicich a zajistila plnohodnotné zapojeni
do evropskych a euroatlantickych struktur v&etné rozdéleni Ceskoslovenska na dva
samostatné staty.

Nastalé spolecenské zmény spolu se zménou ekonomickych pravidel si
Voblasti evidence nemovitosti vyzadaly provedeni zmén, které spocivaly
ve vzniku katastralnich afadud, zajist'ujicich vlastni evidenci nemovitosti, vécnych prav
knim a zeméméficské Cinnosti ve vefejném zajmu. Vyznamnym Cinitelem
pfi zajistovani administrace vlastnickych zmén v katastru nemovitosti je znacny nartst
poctu realitnich kancelafi spojeny s podnikatelskou ptilezitosti odvislou od nardstu cen
nemovitosti. Cinnost realitnich kancelafi vSak patii mezi volné Zivnosti

dle Zivnostenského zakona®

, aztohoto divodu odborna zpulsobilost jejich zastupcl
mnohdy putsobi potize pii ptipravé podkladi pro zapis do katastru nemovitosti,
kdy postizenym minimalné z hlediska ¢asu potiebného pro provedeni pozadovanych
zmén je v prvé fadé obcan, ktery pot¢ mnohdy neopravnéné vini ze zdrZeni ptisluSny
katastralni urad.

Zvyse uvedeného hlediska je nutnosti zajistit provedeni plnohodnotné
digitalizace katastru nemovitosti, jejiz soucasti bude odstranéni duplicit v evidenci
a provétfeni spravnosti uvadénych vymér pozemkul. Digitalizace samoziejmé umozni
elektronicky, ¢asové neomezeny piistup k zdznamlim pro obCany a soucasné tak naplni

pozadavek zékona, ze katastr nemovitosti je vefejny. Podstatnou vyhodou elektronické

1 Zakon ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozd&jsich predpist



vymény dat je moznost provazani mezirezortnich databazi s katastrem nemovitosti,
s ¢imz souvisi zjednoduSeni a zrychleni celého procesu, které je pozadovano predevsim
ve velkych méstech, kde mizeme sledovat enormni rozsah pozadavkli na zmény
Vv katastru nemovitosti i v dobach ekonomického ttlumu. Do budoucna pak bude mozno
se zam¢fit rovnéz na zajisténi profitability celého systému z hlediska stanoveni vyse
poplatkii, které mimochodem maji rovnéz regulacni charakter.

Cilem této bakalaiské prace je ovéreni funkEnosti a dostate¢nosti vykonu
vlastnického prava v oblasti vécnych bfemen sohledem na pokracujici zmény
ve spole¢nosti souvisejici s pfechodem K trznimu hospodaistvi. Vécné bfemeno je tak
vyznamnym institutem pro zajisténi vztahi mezi dot¢enymi subjekty v oblasti evidence

nemovitosti a pravnich vztaha k nim.



1. INSTITUT VECNYCH BREMEN

Vécnd bifemena jako pravni institut jsou souborem pravnich norem,
které upravuji ty spoleCenské vztahy, jez vznikaji pfi ¢asteném omezovani moznosti

2 Vécna

realizaci uzitné hodnoty véci ve prospéch individualizovanych subjektu.
bfemena nemohou omezovat vlastnika nemovité véci v jeho pravu nakladat
s predmétem svého vlastnictvi (pfevést nemovitou véc na jiného, zatizit ji zastavnim
¢i jinym vécnym pravem).’

Z § 151n ob&anského zikoniku* vyplyva, Ze vécna biemena omezuji vlastnika
dotéené nemovitosti ve prospéch urcitého subjektu tak, ze je povinen néco trpét, nééeho
se zdrzet, nebo néco konat. Déle je zde uvedeno, Ze prava odpovidajici vécnym
bfementim jsou spojena bud’ s vlastnictvim urcité nemovitosti, nebo patii urcité osobé.
Dle druhého odstavce vécna bifemena, kterd jsou spojend s vlastnictvim dotéené
nemovitosti, piechazeji spoleéné s vlastnictvim véci na nabyvatele. V odstavci tretim
je uvedeno, ze ten, kdo je na zakladé prava odpovidajiciho vécnému biemenu opravnén
uzivat cizi véc, je povinen nést piiméfené¢ naklady na jeji zachovani a opravy,
nedohodli-li se Gcastnici jinak. Jestlize vSak véc uzivai jeji vlastnik, je povinen tyto
néaklady nést podle miry spoluuZzivani.

V ustanoveni § 1510 je vymezeno, jakym zplisobem mohou vécnd bifemena
vznikat.®> V prvnim odstavci je uvedeno, Ze vécna bfemena vznikaji pisemnou
smlouvou, na zaklad¢ zavéti ve spojeni s vysledky fizeni o dédictvi, schvalenou
dohodou dédictl, rozhodnutim pfisluSného orgdnu nebo ze zédkona. Pravo odpovidajici
vécnému biemenu lze nabyt také vykonem prava (vydrzenim)®. K nabyti prava
odpovidajiciho vécnym bfemendm je nutny vklad do katastru nemovitosti. V odstavci
druhém potom stanovi, ze Smlouvou mize zfidit vécné bfemeno vlastnik nemovitosti,
pokud zvlastni zakon nedava toto pravo i dal§im osobam. Odstavec tfeti vymezuje,
ze neni-li vlastnik stavby soucasné¢ vlastnikem pfilehlého pozemku a ptistup vlastnika
ke stavbé nelze zajistit jinak, mize soud na navrh vlastnika stavby zfidit vécné biemeno

ve prospech vlastnika stavby spocivajici v pravu cesty pies ptilehly pozemek.

2BRADAC, A., FIALA, J., et al., Radce majitele nemovitosti. 2. akt. vyd. Praha: Linde Praha, a. s., 2006,
s. 74

3 Rozhodnuti Méstského soudu v Praze ze dne 31. 1. 1995, sp. zn. 33 Ca 217/1994

4 zakon €. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich piedpist

®Blize k tomu 7. Vznik v&cnych bfemen této prace

6§ 134 zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist



V § 151p je naopak stanoveno, jakym zplisobem mohou vécna biemena
zanikat.” Z prvniho odstavce vyplyva, Ze vécnd biemena zanikaji rozhodnutim
ptislusného organu nebo ze zdkona. K zaniku prava odpovidajiciho vécnému bfemenu
smlouvou je nutny vklad do katastru nemovitosti. V odstavci druhém je stanoveno,
ze vécné bfemeno zanikne, nastanou-li takové trvalé zmeény, ze véc jiz nemuze slouzit
potfebam opravnéné osoby nebo prospésnéjsimu uzivani jeji nemovitosti. Pfechodnou
nemoznosti vykonu prava vécné bfemeno nezanikd. Odstavec tieti stanovi, ze pokud
zménou pomeéri vznikne hruby nepomér mezi vécnym biemenem a vyhodou
opravnéného, miize soud rozhodnout, Ze se vécné bfemeno za piiméienou nahradu
omezuje nebo zrusuje. Nelze-li pro zménu pomérii spravedlivé trvat na vécném plnéni,
muze soud rozhodnout, aby se namisto vécného plnéni poskytovalo penézité plnéni.
V odstavci ctvrtém se stanovi, ze v pfipadé prava odpovidajictho vécnému bfemenu
patficimu uréité osob& zanikne toto pravo nejpozdé&ji smrti této osoby nebo v piipadé
pravnické osoby zanikem tohoto subjektu. Vécna bfemena ziizena v souvislosti
s provozem podniku piechazeji pii jeho pievodu ¢i prechodu na nabyvatele podniku.
Toplati 1 v pfipadé¢ prevodu nebo ptechodu takové casti podniku, kterd miize byt
provozovana jako samostatny podnik.

Vécnd bifemena plisobi v relativné dlouhém casovém obdobi, a proto stile
realné existuji 1 pravni vztahy zalozené v dobé plisobnosti obecného obcanského
zakoniku, pfip. navazujicich kodexii a zakont, je tedy mozné se v katastru nemovitosti

stale setkat s riznymi druhy sluzebnosti.?

"Blize k tomu 9. Zanik vécnych bfemen této prace
8 BRADAC, A., FIALA, J., a kol., Rddce majitele nemovitosti. 2. akt. vyd. Praha: Linde Praha, a. s.,
2006, s. 16



2. PRAMENY PRAVNi UPRAVY

Pokud jde o zadkonnou upravu, budu v této praci vychdzet predevSim

Z nasledujicich pravnich piedpist:

zéakon €. 40/1964 Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist
zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

zékon €. 265/1992 Sb., 0 zépisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem, ve znéni pozd¢jsich predpist

zakon ¢. 359/1992 Sb., o zemémctickych a katastralnich orgéanech,
ve znéni pozdé¢jSich predpisii

vyhlaska ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zakon ¢. 265/1992 Sb.,
0 zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni
pozdgjsich piedpisti a zakon &. 344/1992 Sb., 0 katastru nemovitosti Ceské
republiky, ve znéni pozd¢jSich piedpisi, ve znéni vyhlasky
¢. 164/2009 Sb.

vyhlaska &. 162/2001 Sb., 0 poskytovani tidaji z Katastru nemovitosti CR

zakon ¢. 89/2012 Sb. ob¢ansky zakonik (s platnosti k 1. 1. 2014)

Mezi prameny také neodmyslitelné patii piedpisy, které jsou vydavany

Ceskym titadem zeméméiickym a katastralnim, jimiz jsou pokyny pro provadéni zapist

do katastru nemovitosti.
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3. VYVOJ VECNYCH BREMEN

Existence vécnych biemen se datuje jiz od roku 449 pt. n. |, kdy byl
ve starovékém Rimé sepsan Zakon dvanacti desek. V tomto psaném zékoné se tedy
mimo jiné objevil i termin sluzebnosti (servitutes). Jednalo se 0 vécné pravo k véci cizi
(iura in re aliena) pusobici ve prospéch opravnéného subjektu na véc, ke které méla
vlastnické pravo jina osoba. Vlastnik véci, ktera byla sluzebnosti zatizena, nem¢l
zadnou pozitivni povinnost, byl povinen urcité chovani ¢i jednani opravnéného strpét.
Zde plati zasada servitce im haciendo nequit (sluzebnost nemize nalezet v konani),
ale jako v kazdém pravu je zde vyjimka, ktera potvrzuje pravidlo a ta je obsazena
Vv zasad¢ servitus oneris ferendi (sluzebnost nést biemeno). Pii tomto druhu sluzebnosti
byl vlastnik pozemku, k némuz byla sluzebnost zfizena nejen povinen strpét, aby soused
opiral stavbu o jeho, ale musel i svou stavbu udrzovat v dobrém stavu. Nikdo
ale nemohl vytvofit sluzebnost ve prospéch své vlastni véci (sua res nemini servit).
Sluzebnosti byly neoddélitelnd prava a opravnénd osoba byla povinna je vykonavat
Setrné. Rimané nejdiive znali pouze sluzebnosti pozemkové a az pozd&ji vznikly
sluzebnosti osobni. Pozemkové sluzebnosti byly spjaty S vlastnictvim urcité nemovitosti
a davaly vlastnikovi jednoho pozemku moznost uzivat pozemek (zpravidla sousedni)
jiného vlastnika. Pozemkovou sluzebnosti byla napiiklad sluzebnost cesty, sluzebnost
vodni (pravo vodovodu, pravo hnat na cizi pozemek k vodnimu zdroji dobytek),
sluzebnost dobyvat a palit vapno, kopat hlinu, t&zit pisek, apod. Sluzebnosti osobni byla
sluzebnost, kdy mél opravnény subjekt pravo uzivat véc jiného vlastnika. Mezi tyto
sluzebnosti patfilo pravo pozivaci (ususfructus), pravo uzivaci (usus), pravo uZzivani
bytu v cizim domé (habitatio) a pravo vyluéného osobniho uzivani sluzeb ciziho otroka
nebo zvifete (opere). Pozemkova sluzebnost mohla vzniknout, trvat nebo zaniknout
jen ve spojeni s uritym pozemkem oproti tomu osobni sluzebnost mohla vzniknout,
trvat nebo zaniknout jen ve spojeni s urcitou osobou. Proto oba tyto druhy sluzebnosti
nemohly byt zcizovany ani prevadény. Lze tak konstatovat, ze historicky zaklad

pro soucasnou upravu vécnych prav k cizi véci tak vytvoftilo fimské pravo.

V obdobi Stredovéku byla vécnd bifemena sjedndvana tstni domluvou. Tehdy
se mimo sluzebnosti zaCala objevovat i realna bfemena, ktera vznikla v souvislosti

S lennimi a poddanskymi vztahy. Pojmem realné biemeno se rozumi zatizeni pozemku,
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kdy jeho vlastnik nese odpovédnost za pozadované plnéni.°

V piipadé majetku
panského, tedy toho, ktery méla ve svém vlastnictvi Slechta a cirkev, se zmény prav
vyhlasovaly na zemskych snémech a az od 13. st. se tato prava (napf. vysledky soudnich

fizeni, snémovni usneseni apod.) zacala zapisovat do zemskych desk.

V Ceské pravni upravé se prvni zminka o sluzebnosti a redlném biemenu
objevila az v roce 1811, kdy byl 1. ¢ervna vydan obecny zédkonik ob¢ansky €. 946/1811,
ktery u nas platil az do roku 1950. Sluzebnosti zde byly upraveny v § 472 a nasl.:
,, Pravem sluzebnosti jest viastnik zavazan, aby ku prospéchu jiné osoby vzhledem ku své
véci neco trpél nebo opomijel. Je to vécné proti kazdému drzZiteli sluzebné véci ucinné
pravo.”“ Obecny zékonik obcansky rozliSoval sluZebnosti osobni a pozemkové.
U pozemkovych sluzebnosti byli pfedpokladem dva drzitelé pozemku. Jednomu,
jakozto zavazanému, nalezel sluzebny statek, a druhému, jako opravnénému, statek
panujici. Panujici pozemek byl uréen bud’ k polnimu hospodafstvi, nebo k jiné potiebé,
proto se rozeznavaly také sluzebnosti polni a domovni.’® Domovnimi sluzebnostmi bylo
kuptikladu pravo zfidit okno v cizi zdi, zapustit do cizi zdi trdm nebo krokev, hnat kout
sousedovym kominem, pravo opfit vlastni stavbu o cizi stavbu, pravo svést okapovou
rouru na cizi pozemek apod. Tyto domovni sluZzebnosti byly nazyvany jako afirmativni
a timto byl drZitel statku opravnén ,,néco* Cinit na pozemku svého souseda, ktery byl
povinen to strpét. Kdo mél povinnost hnat kouf sousedovym kominem nebo opfit
vlastni stavbu o cizi, musel pfispivat na udrZovani k tomu urcenych zdi, sloupi, stény
nebo komina. Nebyl ale nucen nechat podepirat stavbu nebo opravovat souseditv komin.
Dalsim druhem domovnich sluzebnosti byly sluzebnosti negativni, kterymi jsou
napf. povinnost nezvySovat ¢i nesnizovat sviij dim, povinnost neodnimat opravnénému
domu svétlo, vzduch a vyhlidku. Témito sluzebnostmi byl drzitel sluzebného pozemku
zavéazan, aby néco opomenul, co by v jinych pifipadech jako vlastnik pozemku Einit
mohl. Mezi sluzebnosti polni patiilo pravo stezky, prithonu dobytka nebo vozové cestu
na cizim pozemku, pravo cerpat vodu, napajet dobytek, odvadét nebo piivadét vodu,
pravo hlidat a past dobytek, kacet diivi, sbirat suché vétve, rosti a zaludy, hrabat listi,
lovit ryby, lamat kamen a palit vapno. Dal§imi sluzebnostmi, které mély vlastni pravni

upravu v obecném obcanském zakoniku, byly pravo okna, pravo okapu, pravo na svod

9 BRADAC, A., et al. V&cna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s 23-
24
10§ 474 zakona &. 946/1811 Sb.z.s. obecny zakonik ob&ansky
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destové vody, pravo stezky, prithonu dobytka a cesty vozové, pravo ¢erpat vodu, pravo
vodovodu a pravo pastvy. Mezi osobni sluzebnosti patiilo pravo nutného uzivani véci,
pozivani a pravo bydleni, které byly upraveny v § 504 — § 522 obecného obcanského
zakoniku. Pravo uzivani spocivalo v tom, Ze opravnény subjekt byl opravnén uzivat cizi
vec jen pro svou potiebu, pfiCemz nesmél ménit podstatu uzivané véci a nesmél ani toto
pravo pfevést na nékoho jiného. Pravo pozivani opraviiovalo uzivani cizi véci
beze vseho omezeni. A pravo bydleni bylo pravo uzivani obytnych ¢asti domu k vlastni

potiebe.

Institutu redlnych bifemen obecny zdkonik obcansky nevénoval pftiliSnou
pozornost. Obsahoval pouze vSeobecné ustanoveni v § 443, kde bylo uvedeno,
ze vlastnik nemovitych véci pfijimd na sebe také bfemena na nich vaznouci,
ve vetejnych knihdch zapsana a ustanoveni § 530 uvadélo, Ze stalé ro¢ni dichody

nejsou osobni sluzebnosti a mohou se podle své povahy na vsechny nastupce pievadét.!

V roce 1951 veSel v ucinnost zakon €. 141/1950 Sb, obcansky zdkonik. Ten
vSak neprevzal dosavadni pravni upravu vécnych prav k véci cizi, ale namisto
sluzebnosti a realnych bfemen zavedl novy institut vécnych bifemen. Dle ustanoveni
§ 166 tohoto zakona vécnd biemena omezovala vlastnika véci ve prospéch nékoho
jiného, a to tak, ze vlastnik byl povinen bud’ trpét, nebo se né¢eho zdrZet, anebo néco
¢init. RozliSovaly se dva druhy vécnych biemen, a to podle toho, jestli byla prava
odpovidajici vécnym biementim spojena s vlastnictvim k urcité nemovitosti, v tom
ptipadé se jednalo o vécna biemena pusobici in rem, anebo zda vécna bifemena svédcila
urcité osob€, vtomto piipadé Slo o vécnd bfemena plsobici in personam. Déle se
obcansky zakonik v § 172 — § 185 blize vénoval pravu poZzivani, uZivani k vlastni
potiebé a pravu vymeénku. Aktudlnost vyménku v tomto obdobi byla stile dost vysoka,
predevsim v Ceskych krajich, i kdyz se jeho vyznam v zavislosti na uskuteciovani
systemu socidlniho zabezpeceni zmensil. Presto si zachoval sviij puvodni ucel v zajisténi
staré generace zemédélcii'? Vymének se zakladal na vyménkové smlouvé, byl to
institut, kterym vlastnik nemovitosti postoupil vlastnické pravo svému néstupci s tim,

zeten mu za to bude dozZivotné¢ odvadét urcité davky, vétSinou v naturaliich.

11 BRADAC, A., et al. V&cna bfemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s 23
12 BRADAC, A., et al. Vécna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s 26
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Postupitelem byl ve vétSin€é piipadi otec, ktery prenechaval statek svému synovi.

Vymeének byl pouze do¢asnym vécnym biemenem.

14



4. OBSAH VECNYCH BREMEN

Subjektivni prava opravnéného subjektu a povinnosti povinného z vécného
biemena tvoii obsah vécnych biemen. Obsahem je pak souhrn téchto prav a povinnosti
tak, jak byl sjednan ve smlouvé o ziizeni vécného biemena. Subjektivni povinnosti
odpovida subjektivni pravo, které — jako zdkonem chranénd urcita mira chovani —
Umoznuje subjektu oprdavnénému z veécného bremena vyzZadovat stanovené chovani
povinného subjektu, prip. u nekterych vecnych bremen (podle diivejsi terminologie
U tzv. pozitivnich vécnych bremen) také urcitym zpusobem konat, a tak bezprostiedné
uspokojovat své zajmy.'®> Obsahem vécného bfemena nemiize byt povinnost zdrzet se
prevodu zatizené véci. Takové omezeni neodpovida povaze vécnych bifemen. Stanoveni
konkrétnich prav a povinnosti z vécného bfemena je ddno tim, jakym zplisobem vécna
bfemena vznikaji. Pfi vzniku vécného bfemena smlouvou by mél byt obsah stanoven
piimo touto dohodou, pokud vécné bfemeno vznikne na zékladé rozhodnuti piislusného

organu, tak by prava a povinnosti mély byt stanoveny v tomto rozhodnuti.

B3 BRADAC, A., et al. Vécna bfemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s. 73
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5. DRUHY VECNYCH BREMEN

Obecné se vécna biemena rozlisuji dle toho, zda dochazi k uspokojovani zajmi
a potieb vlastnika nemovitosti, anebo jsou ¢lenéna dle toho, zda jsou uspokojovany
zajmy a potieby zcela konkrétniho subjektu.

V prvnim pftipadé jde o vécna bfemena piisobici in rem*4. Povinnym z vécného
bfemena je zpravidla ten, kdo je v dané chvili vlastnikem zatizené nemovitosti. Zména
opravnéného subjektu neni pravné relevantni ve vztahu k dal$i existenci vécného
bfemena a subjektem prava korespondujiciho vécnému biemenu se stava sukcesor
ptvodniho opravnéného.’® U téchto vécnych bfemen je obvykla jejich trvalost
a zpravidla 1 Casova neomezenost.

Druhou skupinou vécnych biemen jsou bfemena ptisobici in personam, obecné
jsou také nazyvana jako osobni vécnad biemenal®. Vyznaduji se tim, Ze subjektem,
ktery je opravnény z vécného biemena, je vzdy zcela individualizovana osoba. Pravo
odpovidajici vécnému bfemenu se zapisuje do katastru nemovitosti s vazbou na tuto
0sobu a opravnéni z vécného biemena tak piislusi pouze tomuto subjektu.

Existuji i dalsi zpisoby, jakymi je mozné vécna bfemena dé€lit. Jednim z nich
je déleni vécnych biemen dle povinnosti:

o vécnd bfemena s povinnosti konat (facere)
o vécna bfemena s povinnosti zdrzet se (omitere)

o vécna bfemena s povinnosti trpét (pati)

Vécna bifemena s povinnosti konat spocivaji vtom, ze vlastnik véci, jez
je zatizena vécnym bifemenem je povinen ¢init urcité konani ve prospéch opravnéného
subjektu, kterym muze byt zcela konkrétni osoba, anebo osoba majici vlastnické pravo

k jiné véci (napf. davat kazdoro¢né ptivodnimu vlastnikovi ¢ast Girody ze zahrady).

U vécnych biemen s povinnosti zdrzet se jde 0 zdrzeni se ur¢itého chovani
vlastnika véci, ve prospéch opravnéného subjektu, ke kterému by mél jako vlastnik
jinak pravo. Znamena to, Ze opravnény subjekt ma prospéch z toho, ze vlastnik véci
je ve svém chovani omezen (napi. stavét plot jen do urCité vySe, nevysazovat stromy

na ¢asti pozemku).

14 Ptiloha ¢. 1
1S BRADAC, A., et al. Vécna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s. 18
16 Ptiloha ¢. 2
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V piipadé vécnych bfemen S povinnosti néco trpét je vlastnik zatizené véci
povinen strpét ur¢ité chovani opravnéné osoby (napi. chiize Ci jizda po pozemku, strpét

chov driibeze).!’

Clenéni vécnych biemen je také mozné podle toho, zda je nutné vyhotovit
geometricky plan, ¢i nikoliv. Geometricky plan je potfebny v piipadech, kdy se vécné
bfemeno zfizuje pouze k ¢asti pozemku, je totiz nezbytné piesné¢ vymezit, kudy dané

bfemeno vede.

7 BRADAC, A., et al. Vécna bfemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s 19
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6. EVIDOVANI VECNYCH BREMEN V KATASTRU
NEMOVITOSTI

Katastr nemovitosti je definovan zakonem ¢. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich ptedpist, kde se v ustanoveni
§ 1 odst. 2 stanovi, Ze katastr nemovitosti je soubor udajii o nemovitostech v Ceské
republice zahrnujici jejich soupis a popis a jejich geometrické a polohové urceni.
Soucasti katastru nemovitosti je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem podle zvl4stniho piedpisu’® a dalsich prav k nemovitostem podle tohoto
zakona. Na zakladé tohoto zakona ke dni 1. 1. 1993 Katastr nemovitosti vznikl.® Spravu
katastru nemovitosti mohou dle § 5 zdkona ¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych
a katastralnich organech, ve znéni pozdégjSich predpisi vykonavat pouze katastralni
urady.

Informace o nemovitosti zapsané v Katastru nemovitosti se zapisuji
na ptislusny list vlastnictvi, ktery mé stanovenou formu a je z divodu piechlednosti
¢lenén do nékolika ¢asti, které jsou oznaceny velkymi pismeny (A-F). Pod pismenem
A jsou uvedeny informace o vlastniku nemovitosti, v ¢asti B jsou vyjmenovany
nemovitosti, véetné jejich vymeéry, druhu pozemku, zptisobu vyuziti a zpiisobu ochrany.
Nasleduje ¢ast B1, kam se zapisuje pravo odpovidajici vécnému bfemenu. V casti
Cjsou evidovana omezeni vlastnického prava. Do ¢asti D se zapisuji poznamky,
které se vazi k predmétné nemovitosti a v ¢asti E jsou uvedeny veskeré nabyvaci tituly
a jiné podklady zapisu. Na listu vlastnictvi jsou vSak uvedeny jesté dalsi tidaje, mezi néz
patii okres, obec, katastralni tizemi, Cislo listu vlastnictvi a v kolika ¢iselnych fadach
jsou pozemky v daném katastralnim tizemi vedeny.

Pti zapisu prava odpovidajictho vécnému bfemenu do katastru nemovitosti
ve prospéch vlastnika nemovitosti se toto pravo eviduje jak u nemovitosti opravnéné,
tak unemovitosti, ktera je z vécného bifemena povinna. Jak jiz bylo uvedeno vyse
v ptipad¢, kdy je nemovitost z prdva odpovidajicitho vécnému bfemenu opravnéna,

zapisuji se tato prava do casti Bl listu vlastnictvi (,,Jind prava*). V mnoha ptipadech jde

B Dle § 1 odst. 1 zékona €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
ve znéni pozdgjsich predpisi jsou to vlastnicka prava, zastavni prava, prava odpovidajici vécnému
bfemenu a predkupni prava s uc¢inky vécného prava.

19 PEKAREK, M., et al., Pozemkové pravo. Plzeii: Ale§ Cengk, 2010 s. 194
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o vécna bfemena, kterd jsou nezbytné nutna pro plnohodnotné uzivani nemovitosti.?
V opacném pripad¢, tedy kdyZ se jedna o nemovitost zatizenou vécnym bifemenem, jsou
tato omezeni vyznacena v ¢asti C listu vlastnictvi. Pokud jde o vécné biemena zfizena
ve prospéch urcité osoby, jsou zanesena pouze na listu vlastnictvi nemovitosti, ktera je
Z vécného biemena povinna.

Pro posouzeni, zda se pravo odpovidajici vécnému bfemenu zapisuje
do katastru nemovitosti, je rozhodujici jen to, zda se v katastru nemovitosti eviduje
nemovitost zatizena, ke které ma vécné bfemeno vzniknout, nikoli to, zda v katastru
nemovitosti je evidovana nemovitost, v jejiz prospéch se vécné biemeno ziizuje.

U vécnych bfemen obecné plati, Ze se v katastru nemovitosti eviduje pouze
struény obsah toho, ¢eho se opravnéni ¢i povinnost tyka. Dale se do katastru
nemovitosti zapisuji idaje o opravnéném subjektu (jde-li o vécné biemeno in personam)
a udaj o nemovitosti, at’ uz jde o nemovitost povinnou nebo opravnénou. Bylo-li vécné
bfemeno sjedndno na urCitou dobu, pak se tato doba taktéz eviduje a konecné je

evidovana listina, dle které bylo vécné biemeno do katastru nemovitosti zapsano.

6.1. ZAPIS VECNEHO BREMENA VKLADEM

Vkladem se do katastru nemovitosti zapisuji vécna bfemena vznikla na zakladé
pisemné smlouvy, kterou jeji ucastnici predlozi spole¢né s ndvrhem na vklad prava
odpovidajiciho vé€cnému bfemenu piislusSnému katastradlnimu Ufadu. Ten na zakladé
podani zahaji fizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti?!, nasledné
posoudi, zda navrh spolu se smlouvou spliiuji piedepsané nélezitosti?2. Je-li vyse
uvedené v potradku, katastralni ufad rozhodne o povoleni vkladu do katastru nemovitosti
a nasledné provede jeho samotny zapis do katastralniho operatu. Po provedeni vkladu se

odesle kazdému z ucastnik fizeni smlouva opatfena dolozkou s vyznacenymi pravnimi

ucinky vkladu prava.

20 Jedné4 se napt. o pravo pristupu k nemovitosti pies cizi pozemek.

2L Dle § 4 odst. 2 zdkona &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
ve znéni pozdé&jsich predpist je fizeni o povoleni vkladu zahdjeno okamzikem doruceni pisemného
navrhu ucastnikl fizeni nebo nékterého z nich katastralnimu uradu.

22§ 4 odst. 3 zakona €. 265/1992 Sb., o zéapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve
znéni pozdéjsich predpist
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Co musi navrh na vklad obsahovat a jaké nalezitosti jsou vyzadovany, uklada
ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o zapisech.?® Jednou z téchto naleZitosti je i oznadeni
prav, kterd maji byt zapsana do katastru. V praxi se doposud bézné setkdvame s navrhy
na vklad, kdy ucastnici navrhuji vklad prava odpovidajiciho vécnému biemenu
do katastru nemovitosti dle pfilozené smlouvy o ziizeni vécného biemena bez toho,
aby pfesn¢ specifikovali nemovitosti, kterych se toto pravo tyka. AvSak v roce
2008 byla Poslanecké snémovné postoupena novela?® zidkona o zapisech?,
ktera vstoupila v ucinnost az k 1. 1. 2012. Mimo jiné se novela tyka pravé § 4 odst. 3.
V praxi bude tato zména znamenat nezbytnost ptesné specifikace veskerych nemovitosti

Vv navrhu, tykajicich se vécného bifemena.

6.2. ZAPIS VECNEHO BREMENA ZAZNAMEM

Zapisy veécnych biemen se do katastru nemovitosti provadéji také formou
zaznamu. Tento pojem je vymezen zékonem €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem. Dle § 7 odst. 1 tohoto zékona se zaznamem
zapisuji do katastru prava k nemovitostem, kterd vznikla, zménila se nebo zanikla
ze zdkona, rozhodnutim statniho organu, piiklepem licitatora ve vefejné drazbé
a vydrzenim. Dle ustanoveni § 8 odst. 1 téhoz zakona je katastralni Gfad povinen zjistit,
zda je predloZzend listina bez chyb v psani nebo poctech a bez jinych zfejmych
nespravnosti. Pokud by takova listina byla nezplsobila k zapisu, katastralni Gfad ji vrati
k opravé vyhotoviteli listiny. Ten poté ma ze zakona tficetidenni lhiitu na opravu
a podani listiny zpét na katastralni afad. V opacném piipadé bude fizeni ukonceno

pro neodstranéné nedostatky listiny ve stanovené lhtte.

23 Zakon &. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni
pozdéjsich predpist

2 zakonem ¢&. 349/2011 Sb., kterym se méni zdkon & 265/1992 Sb., o zéapisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich piedpisti

% Zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni
pozdéjsich predpist

20



7. VZNIK VECNYCH BREMEN

Zpusoby, jakymi mohou vznikat vécnd biemena, jSOU vymezeny v zakoné

. 40/1964 Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozd&jSich predpist. Vécné biemeno
nemize soud ani soukroméd osoba ziidit v rozporu s vefejnopravnimi piedpisy.?®
Dle ustanoveni § 1510 odst. 1. zakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjsich predpist existuje Sest zplisobii, kterymi je mozné vécné biemeno ziidit:

- na zaklad¢ pisemné smlouvy

- na zaklad¢ zavéti

- schvalenou dohodu dédicii

- rozhodnutim pfislusného statniho organu

- ze zdkona

- vydrzenim

7.1. ZRIZENi NA ZAKLADE SMLOUVY

Ztizeni vécného bfemena pisemnou smlouvou patii mezi nejrozsifendjsi
anejcCastéjsi zpiisoby vzniku prava odpovidajiciho vécnému biemenu. K tomu,
aby mohlo timto zptisobem vécné bfemeno vzniknout, je nutné podat navrh na vklad
do katastru nemovitosti.?’ Sou¢asti navrhu je i smlouva o ziizeni vécného biemena,
kterda musi mit ze zdkona pisemnou formu, Vv opacném piipad€ by vznikla absolutni

neplatnost smlouvy.?

Smlouva o zfizeni vécného biemena je dvoustranny pravni tkon, ktery muize
byt pfedmétem vykladu dle § 35 zakona ¢. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozdgjsich piedpisii.?® Smlouva je uzaviena okamzikem, kdy pfijeti navrhu na uzavieni
smlouvy nabyva G¢innosti®®, coz je ve chvili, kdy vyjadieni souhlasu s obsahem navrhu
dojde navrhovateli.! Ve smlouvé o zfizeni vécného bfemena musi byt jednozna¢né

urceno, kdo je z vécného bifemena opravnén, a to bud’ zpisobem, Ze je pfesné urcena

2% Rozhodnuti Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 23. 3. 2006, sp. zn. 22 Cdo 225/2006

2" Dle § 2 odst. 3 zakona ¢&. 265/1992 Sb. o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem,
ve znéni pozdéjsich piepist: ,,Pravni ucinky vkladu vznikaji na zéklad¢é pravomocného rozhodnuti o jeho
povoleni ke dni, kdy navrh na vklad byl dorucen katastralnimu tradu.*

28 § 39 zdkona ¢&. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

29 SPACIL, J., Vécna bfemena v ob&anském zakoniku. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2006, s 15

30§ 44 odst. 1 zakona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich piedpist

31 BRADAC, A., et al. Vécna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s 44

21



osoba, které opravnéni piislusi nebo zplisobem, ze je pfesn¢ oznacena nemovitost,
jejimuz vlastnikovi opravnéni ptislusi (§ 151n odst. 1, druha véta zakona ¢. 40/1964
Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist).®? Castou formou vzniku vécného
bfemena V praxi prostiednictvim pisemné smlouvy je vznik vécného bfemena zaroven
se smlouvou o pfevodu nemovitosti. V piipadé vécného biemena uzivani se tak vétSinou

déje ve spojitosti s konkrétni kupni nebo darovaci smlouvou.

Podstatnou nalezitosti smlouvy o zfizeni vécného biemena, kterd je casto
sepisovana na jedné listiné¢ se smlouvou o pievodu nemovitosti, je dohoda o obsahu
vécného biemena. PredevSim by méla byt fadné¢ urCena ta nemovitost, k niz se
zfizovanym vécnym biemenem omezuje vlastnické pravo. Obdobné by méla byt
vymezena nemovitost, s jejimz vlastnickym pravem je spojeno pravo odpovidajici
vécnému bfemenu, piip. ur¢ena osoba, které pravo odpovidajici vécnému bfemenu patii.
Obsah vécného biemena je tieba ve smlouve vyjadfit dostatecné urcité a srozumitelné.
Soucasné je nutno za podstatnou naleZitost povaZovat i vyjadfeni vile ucastnikd,
7e uzaviraji smlouvu s vécné pravnimi uéinky.*® Smlouvu o ziizeni vécného bfemena
ma pravo uzaviit vlastnik nemovitosti, v jejiz prospéch ma byt vécné bifemeno ziizeno,
nebo vlastnik nemovitosti povinné, pokud zdkon nestanovi jinak, pfi¢emz nezaleZi
na faktu, zda jde o vlastnika v podobé& osoby fyzické ¢i osoby pravnické. Dale by mélo
byt ve smlouvé uvedeno na jakou dobu je vécné biemeno ziizovano. Neni-li tento udaj
ve smlouvé obsazen, ma se za to, Ze je vécné bfemeno ziizovdno na dobu neurcitou.
Jestlize smlouva o zfizeni vécného biemena neobsahuje Zadny tidaj o uplatnosti tohoto

prava, pak plati, ze vécné biemeno bylo sjednano beztplatng.3*

7.2. ZRIZENI NA ZAKLADE ZAVETI

Zavéti se rozumi jednostranny neadresovany pravni tUkon zlstavitele,
kterym tato osoba ustanovi osoby, na které maji piejit prdva a povinnosti v piipadé
smrti. Zavét nemusi sama o sob¢ vést ke vzniku vécného biemena, protoze zakon zde
zohledfuje i vysledky dédického Fizeni.®® Zavéti vznika vécné biemeno tehdy, ustanovi-

11 zGstavitel ve své zavéti nékterého dédice nabyvatelem prava odpovidajiciho vécnému

*2 Rozhodnuti Méstského soudu v Praze ze dne 30. 11. 1995, sp. zn. 33 Co 73/95
33 Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 24. 6. 2010, sp. zn. 30 Cdo 2218/2009

3 Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 20. 12. 2000, sp. zn. 20 Cdo 1265/98
% BRADAC, A., et al. Vécna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s 52
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bfemenu na nemovitosti, kterd pfipadne jinému z dédica.®® Jako piiklad lze uvést
situaci, kdy manzelka ziidi pravo odpovidajici vécnému bifemenu pro svého manzela
k pfedmétné nemovitosti, kterou zdédi jejich potomci. Moznost zustavitele zfidit vécné
bifemeno v zavéti je disledkem jeho zpiisobilosti disponovat véci pro piipad smrti.3’
Vécné biemeno vzniklé ze zavéti se do katastru nemovitosti zapisuje zdznamem,
atonapodklad¢ listiny, ktera je zasldna pfislusSnému katastralnimu ufadu. Touto

listinou je usneseni soudu 0 dédictvi.

7.3. ZRIZENI SCHVALENOU DOHODOU DEDICU

Vécné bfemeno vznikne na zékladé dohody dédict, kterou schvaluje soud
usnesenim.*® Tato dohoda nesmi odporovat dobrym mraviim.® Pravomocné usneseni se
dorucuje piislusnému katastralnimu ufadu, kde je nasledné proveden zapis do katastru

nemovitosti. Tento zapis se provadi formou zaznamu.*°

7.4. ZRIZENi ROZHODNUTIM PRISLUSNEHO ORGANU

Statni organ je opradvnén rozhodnutim vécné biemeno ziidit pouze tehdy,
pokud mu to zdkon vyslovné umoznuje. Takto zfizené vécné bifemeno pak nabyva
ucinnosti bud’ okamzikem uvedenym v rozhodnuti, nebo pravni moci rozhodnuti tohoto
organu. Pfislusnymi organy ke zfizeni vécného bfemena jsou soudy, Stavebni urady

a pozemkové¢ trady.

Soud je opravnén  zfidit vécné  bfemeno  napf.  postupem
dle § 135c odst. 3 zakona ¢.40/1964 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozd&jSich
predpisti nebo postupem podle § 1510 odst. 3 zakona ¢. 40/1964 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozd¢jSich predpist. Dale mlze vécné biemeno ztidit pfi zruSeni a vypotadani
podilového spoluvlastnictvi a to podle § 142 odst. 3 zékona ¢. 40/1964 Sb., obCansky
zakonik ve znéni pozdéjsich predpisii. Vécné biemeno miize zfidit také vyvlastiovaci

ufad na zéklad¢ zdkona ¢. 184/2006 Sb., 0 odnéti nebo omezeni vlastnického prava

k pozemku nebo ke stavbé, ve znéni pozdé&jSich piedpisi nebo pozemkovy urad

3 SPACIL, J., Vé&cna biemena v ob&anském zakoniku. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2006, s 26-27

37 JANKU, M., Nemovitosti: Koupé, prodej a dalii pravni vztahy. 2. vydani. Brno: Computer Press, a.s.
2007,s 12

38§ 175q odst. 1 pism. ¢) zakona &. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve znéni pozdg&jsich piedpist

39 § 482 zdkona €. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist

40 Ptiloha &. 3
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na zéklad¢ zékona ¢. 229/1991 Sb., o upravé vlastnickych vztahti k padé a jinému

zemédelskému majetku, ve znéni pozdéjsich piedpisu.

7.5. ZRIZENI ZE ZAKONA#!

Tento zplsob vzniku vécnych bfemen je upraven v mnoha pravnich

piedpisech.

V praxi timto zplUsobem nejcCastéji vznikaji ucelové stavby ¢i zafizeni

na nemovitostech jinych vlastnikd.

§ 11 odst. 8 zakona ¢. 99/2004 Sb., o rybaistvi, ve znéni pozdé&jsich
predpist

§ 15 odst. 1 zakona ¢. 61/1988 Sb., o hornické Cinnosti, vybusninach
a o statni banské sprave, ve znéni pozdéjsich predpist

§ 7 odst. 1, § 8 odst. 1, § 8 odst. 4 zakona ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi
a o zmeéné a doplnéni nekterych zakonl souvisejicich s jeho zavedenim,
ve znéni pozdé¢jSich predpisi

§ 9 odst. 11 zékona €. 222/1994 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o Statni energetické inspekci
(po novelizaci provedené zakonem ¢. 83/1998 Sb.)

§ 28d zakonného pfedsednictva FS €. 297/1992 Sb., kterym se meéni
a dopliiuje zdkon ¢. 42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztahl
a vyporadani majetkovych narokli v druzstvech

§ 9 odst. 2 zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdé&jSich predpisi
§ 34 zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozd¢jsich predpisii

§ 42 zakona ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi

§ 21 zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré spoluvlastnicke
vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a dopliuji nékteré¢ zakony (zékon o vlastnictvi bytd), ve znéni
zak. ¢. 103/2000 Sb. (s ucinnosti od 1. 5. 2000)

§ 24 odst. 3, § 25 odst. 4, § 58 odst. 1, § 59 odst. 1, § 60 odst. 1,
§ 76 odst. 5 zakona ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakont

(energeticky zakon)

41 Ptiloha ¢. 4
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- § 104 odst. 6 zdkona ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich

a 0 zméné nékterych souvisejicich zakoni.*?

7.6. ZRIZENi VYDRZENIM

Jednim z moznych zptisobi vzniku vécného bfemena je ziizeni vydrzenim.*?

Podminky pro vznik vécného biemena vydrzenim stanovi zidkon. U¢inky vydrzeni
a podminky vzniku upravuji ustanoveni § 129, § 130 a § 134 zakona ¢. 40/1964 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist. K tomu, aby mohlo vécné bfemeno
timto zpiisobem vzniknout, je nutné, aby opravnény vykonaval toto pravo po dobu
deseti let a byl v dobré vife, Ze mu véc nebo pravo pfislusi.** V souladu s ustanovenim
§ 134 odst. 3 zékona ¢. 40/1964 Sb., obCansky zdkonik, ve znéni pozdéjSich predpist se
do doby, kterd je potfebna k vydrzeni prava zapocte i doba, po kterou toto pravo
vykonaval pravni predchiidce a predmétnd véc musi byt zpuasobila k vydrzeni.
Vydrzenim nelze nabyt vlastnictvi k vécem, které bud’ nemohou byt pfedmétem
vlastnictvi, nebo které mohou byt pouze ve vlastnictvi statu, nebo zdkonem urcenych
pravnickych osob. Do katastru nemovitosti se pravo odpovidajici vécnému bfemenu

vzniklé vydrzenim opét zapisuje zdznamem.

2 BRADAC, A., et al. Vécna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s 62 -
69

43 Dle § 1510 odst. 1 zdkona ¢&. 40/1964 Sb., ve znéni pozdé&jsich piedpisti 1ze pravo odpovidajici vécnému
bfemenu nabyt také vykonem prava (vydrzenim), pficemz ustanoveni § 134 zde plati obdobn¢.

4 Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 1. 6. 2010, sp. zn. 22 Cdo 41/2009:
,,Predpokladem vydrZeni prava je skutecnost, ze drzitel je se zfetelem ke vS§em okolnostem v dobré vite,
ze mu véc nebo pravo nalezi. Posouzeni toho, zda drzitel je se zfetelem ke vSem okolnostem v dobré viie,
ze mu véc nalezi, nemuze vychazet jen z posouzeni subjektivnich predstav drzitele. Dobra vira drzitele
musi byt v dané véci posuzovéna i z hlediska, zda drzitel pti zachovani nalezité opatrnosti, kterou lze
s piihlédnutim k okolnostem konkrétniho pfipadu po kazdém subjektu prava pozadovat, mél nebo mohl
mit pochybnosti, ze uziva i pozemek, jehoz vlastnictvi nenabyl.
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8. ZMENA VECNYCH BREMEN

Zménu vécného bifemena lze provést pii obméné nékterého prvku tohoto
pravniho vztahu. Lze tedy rozli§it zménu vécného biemena v subjektech, obsahu
a v predmétu.

V praxi dochazi nejcastéji ke zméné vécného biemena Vv souvislosti se zménou
predmétu. Ke zméné predmétu dochazi pii déleni nebo sluCovani pozemkii. Zména
pfedmétu vécného bfemena mulze nastat jak u nemovitosti povinnych z vécného
bfemena, tak u nemovitosti, které jsou z vécného biemena opravnéné.

U pozemkl povinnych je dilezité, zda je zatiZzen vécnym bfemenem pozemek
cely, nebo jestli je zatizen pouze zCasti. Je-li pozemek zatizen cely, tak automaticky
vécné bfemeno prechdzi na vSechny noveé vzniklé pozemky. Jestlize se vSak vécné
bfemeno tyka pouze ¢asti déleného pozemku, je tieba zjistit, ke které ¢asti se vécné
bfemeno vaze, aby bylo mozno ur¢it, zda nové vzniklé pozemky budou timto vécnym
bfemenem také zatizeny.

V ptipadé pozemki, které jsou zvécného biemena opravnéné, plati,
ze bfemeno neni spojené pouze s ¢asti pozemku, ale vzdy s celym pozemkem. Z vyse
uvedeného vyplyva, Ze pii rozdéleni pozemki pravo odpovidajici vécnému bifemenu
pfejde na vSechny nové vzniklé pozemky. Tato situace miZe nastat pouze u vécnych

bifemen plsobicich in rem.

Zmeénou véceného biemena v subjektech se rozumi nastoupeni jiného subjektu
namisto puvodniho. Zména miZze nastat vpodobé zmény jak V povinném,
tak v opravnéném subjektu, pficemz neni podstatné, zda je tento subjekt osobou

fyzickou, ¢i osobou pravnickou.

Pokud jde o zménu vécného bfemena V opravnéném subjektu, je nutné
rozliSovat, zda jde o vécné bfemeno piisobici in rem, nebo o vécné bifemeno plsobici
in personam. U vécnych bfemen in personam neni zména opravnéného subjektu mozna,
toto pravo je nepievoditelné. Jedind moznost, jak toto uskute¢nit, je zruSit ptivodni
vécné biemeno a zfidit nové pro novou opravnéno osobu. U vécnych biemen plisobicich

in rem nemiize ke zméne dojit samostatné, ale jen jako disledek zmény subjektu
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vlastnického prava k nemovitosti, Snimz je pravo odpovidajici vécnému biemenu
spojeno.®

Zména povinného subjektu nastava p¥imo ex lege.*®

Zména vécnych bfemen v obsahu mulize nastat bud’ dohodou obou ucastnik,
nebo rozhodnutim opravnéného organu. Timto organem je zpravidla soud,
ktery rozhoduje o omezeni ¢i zruseni vécného biemena.*’

Zakotveni smluvniho principu pri zrizovani vécnych bremen, stejné jako
moznost jejich smluvniho zruseni, oditvodnuje i zaver, Ze neni vylouceno, aby se strany
vécneho bremene dohodly na jeho zmeéné, pricemz muze dojit jak k rozsireni
nebo Kk ziizeni prav a povinnosti, tak i k jejich zmené.*® K tomu, aby mohlo dojit
ke zméné vécnych biemen v obsahu dohodou, je nutné, aby smlouva byla pisemna,
a také musi byt podan vklad do katastru nemovitosti.

Jak jiz bylo uvedeno vyse, je opravnénym organem ke zméné vécného biemena
Vv obsahu soud. Do jeho pravomoci spada moznost vécné bfemeno omezit, ale také

zrusit. V tomto piipadé se zapis do katastru nemovitosti provede formou zaznamu.

% BRADAC, A., et al. Vécna bemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s 80
46§ 151n odst. 2. zékona €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist
47§ 151p odst. 3 zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisii
8 BRADAC, A., et al. Vécna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s 81
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9. ZANIK VECNYCH BREMEN

Podobn¢ jako u vzniku vécnych biemen mohou vécna biemena zaniknout
nékolika moznymi zplsoby. Témito zplsoby se rozumi bud’ zanik vécného bfemena
ze zékona, pisemnou smlouvou, rozhodnutim pfislusného orgénu, splynutim, uplynutim

doby nebo splnénim rozvazovaci podminky.

9.1. ZANIK VECNEHO BREMENA ZE ZAKONA

9 smrti nebo zanikem

Vécna bfemena ex lege zanikaji trvalou zménou,*
opravnéného subjektu,*® soudni drazbou anebo prohlagenim konkursu. Vécné bfemeno
podle § 151p odst. 2 obcanského zdkoniku zanika, nastanou-li takové trvalé zmény,
nemovitosti v piipad¢, ze jeho vykon je nadale pro trvalé zmény (faktické nebo pravni)
nemozny.>? Postup podle § 151p odst. 3 ob¢anského zakoniku by pfichazel v uvahu,
pokud by vykon vécného bfemena byl mozny, ale neucelny, piipadné doslo-li K jiné
zméné pomérl, kterd md za nasledek hruby nepomér mezi vécnym bifemenem

% K zaniku vécnych bfemen pifimo ex lege dochézi,

a vyhodou opravnéného.
jestlize jsou naplnény vSechny skutecnosti, které jsou predpoklddané hypotézou
pfislusné pravni normy. Uginky tak nastivaji zcela automaticky, neni tieba o nich
konstitutivné rozhodovat.>* Do katastru nemovitosti se zanik vé&cného bifemena
ze zékona zapiSe formou zdznamu se souhlasnym prohlaSenim obou stran,

¢1 jednostrannym prohlaSenim o nastoupeni trvalych zmén.

9.1.1. ZANIK VECNEHO BREMENA TRVALOU ZMENOU

V tomto pfipadé vécné bifemeno zanika ve chvili, kdy véc jiz nemiZze slouzit

vvvvvv

Jestlize by se ale jednalo pouze o prechodnou nemoZznost vykonu prava, vécné biemeno

49§ 151p odst. 2. zékona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdg&jsich predpisi

50§ 151p odst. 4. zékona &. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpisi

51 Napt. pokud opravnéna fyzicka osoba zemie nebo pravnicka osoba zanikne

52 Napt. zanik domu, ktery byl pfedmétem vécného bfemena a ke kterému bylo ziizeno pravo priichodu
a prijezdu

53 Usneseni Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 25. 5. 2010 sp. zn. 22 Cdo 1610/2010

% BRADAC, A., et al. Vécna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s 86
S FIALA, J., HURDIK, J., SEDLAKOVA, A., Zastavni pravo a vécna bfemena. Brno: Masarykova
univerzita, 1993, s. 68

28



by nezaniklo. Nezaniklo by ani v piipadé, kdy by trvalé zmény sice nastaly, ale véc

vvvvvv

uzivani nemovitosti.

9.1.2. ZANIK VECNEHO BREMENA SMRTI NEBO ZANIKEM
OPRAVNENEHO SUBJEKTU

V tomto ptipadé dochdzi k zaniku vécného biemena v okamziku, kdy nastala
smrt osoby opravnéné z tohoto bfemena, nebo v okamziku zaniku pravnické osoby,
piicemz zanik vlastnika zatizené nemovitosti nemd na vécné biemeno zadny vliv.
Pti pfevodu nemovitosti na jiného vlastnika pfechazi povinnost z vécného biemena
na tohoto nabyvatele. Pravni uprava zaniku vécného bfemena smrti nebo zanikem
opravnéného subjektu je definovana v § 151p odst. 4 obcanského zakoniku.
Do 31. prosince 1991 se pii aplikaci tohoto zplsobu zaniku vyskytovaly urcité
nejasnosti, které pramenily z tehdy platného ustanoveni § 135c¢ odst. 7 obcanského
zéakoniku, ve kterém bylo stanoveno, ze jestlize pravo odpovidajici vécnému bfemenu
nalezi urcité osob¢, vécné bifemeno zanikne nejpozdéji jeji smrti. V soucasnosti jiz tyto
pochybnosti nevznikaji, nebot’ byly zdkonodarcem nynéjsi iipravou odstranény.>® 257

V ptipad€ tohoto zplisobu zaniku bifemena je vlastnik dotené nemovitosti
povinen ohlésit tuto skutecnost prislusSnému katastralnimu ufadu. Katastralni ufad poté
tento zanik zapiSe do katastru nemovitosti formou zaznamu a to na zaklad¢ ohlaseni
vlastnika dolozeného Gmrtnim listem, v pfipadé nezvéstnosti opravnéného se provede
zapis na zéklad¢é rozhodnuti soudu o prohlaSeni za mrtvého, ¢i potvrzeni ptisluSného
organu o tom, ze opravnéna osoba jiz nezije. Toto plati, jde-li o osobu fyzickou.
V piipadé pravnické osoby se pravo odpovidajici vécnému biemenu z katastru vymaze
na zakladé¢ vypisu z obchodniho rejstiiku, ktery dokazuje, Ze opravnény subjekt

jiz zanikl,
9.1.3. ZANIK VECNEHO BREMENA SOUDNI DRAZBOU

Tento zpisob neni vymezen zdkonem ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik,

ve znéni pozdéjSich predpist, ale zadkonem ¢. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad,

ve znéni pozd¢jsich predpisti. Dle ustanoveni § 337h odst. 2 tohoto zédkona zanikaji

% FIALA, J., HURDIK, J., SEDLAKOVA, A., Zastavni pravo a vécna bfemena. Brno: Masarykova
univerzita, 1993, s. 69
5" K zéniku v&cného bfemena dochazi jak smrti fyzické osoby, tak zanikem pravnické osoby.
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vécna bfemena dnem pravni moci rozvrhového usneseni; to neplati u vécnych biemen,
0 nichz bylo rozhodnuto, Ze nezaniknou a u vécnych bfemen, za néZ byla poskytnuta
vydraziteli ndhrada. O tom, zda vécna bfemena nezaniknou, rozhoduje usnesenim soud.
Po pravni moci rozvrhového usneseni soud vyrozumi prislusny katastralni urad o tom,

Jjakd vécna biemena zanikla a jakd o nadale nemovitost zatézuji.*®

9.1.4. ZANIK VECNEHO BREMENA PROHLASENIM KONKURSU

Vsouladu s ustanovenim § 14 odst. 1 pism. ]) zdkona ¢. 328/1991 Sb.,
0 konkursu a vyrovnani, ve zméni pozdéjSich predpisii, zanikala vécna bremena
zatézujici majetek patrici do podstaty, ktera vznikla za ndpadné nevyhodnych podminek
v poslednich dvou mésicich pred podanim ndvrhu na prohlaseni konkursu
anebo po poddni tohoto ndvrhu. Toto ustanoveni bylo do zdkona o konkursu
avyrovnani ¢. 328/1991 Sb., zarazeno novelou ¢. 105/2000 Sb., z niz je dulezité
| prechodné ustanoveni zarazené do ¢l. II. bod. 1., diky némuz citované ucinky plati
i pro konkursy prohldsené podle predchozich predpisii ode dne 1. 5. 2000.%

Soucasna pravni uprava je zakotvena v zakoné ¢. 182/2006 Sb., Insolvencéni
zakon, ve znéni pozdgjsich predpist, konkrétné v § 248, kde je v odst. 3 stanoveno,
7ze Vécna biemena zatézujici majetkovou podstatu, kterd vznikla za néapadné
nevyhodnych podminek poté, co nastaly Gc¢inky spojené se zahdjenim insolven¢niho
fizeni, se prohlaSenim konkursu stavaji v insolvencnim fizeni neG€innymi. A dale
v § 285 odst. 1 je uvedeno, Ze zpenéZzenim majetkové podstaty zanikaji vécna biemena,
kterd zatéZuji zpené¢Zovany majetek a kterd jsou podle tohoto zdkona v insolven¢nim

fizeni net¢inna.

9.2. ZANIK VECNEHO BREMENA ROZHODNUTIM
PRISLUSNEHO ORGANU

V téchto pripadech vécné bremeno zanika prdavni moci rozhodnuti, které ma
konstitutivni povahu (ev. dnem uvedenym v rozhodnut).?’® Orginy, které svym
rozhodnutim mohou zrusit vécné biemeno, jsou soudy, pozemkovy ufad, vyvlastiiovaci
ufad a stavebni urad. Soud je ze zdkona opréavnén rozhodnout o omezeni nebo zruseni

vécného biemena za pfiméfenou nahradu v piipadé, vznikne-li zménou poméra hruby

58 SPACIL, J., Vécna bfemena v obCanském zakoniku. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2006, s 60
58 BRADAC, A., et al. V&cna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s. 88
8 BRADAC, A., et al. Vécna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s. 89
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nepomer mezi vécnym bfemenem a vyhodou opravnéného. Nelze-li pro zménu poméra
spravedlivé trvat na vécném plnéni, mize soud rozhodnout, aby se namisto vécného
plnéni poskytovalo penézité plnéni.®! Pozemkovy uiad rozhoduje o zruseni vécného
bfemena na zaklad¢ zakona ¢. 184/2006 Sb., o odnéti nebo omezeni vlastnického prava
k pozemku nebo ke stavbé, ve znéni pozdéjSich piedpisi a stavebni Gfad se Fidi
zakonem ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist. Z katastru

nemovitosti se pak vécné biemeno vymaze na zaklad¢ téchto rozhodnuti zdznamem.

9.3. ZANIK VECNEHO BREMENA NA ZAKLADE SMLOUVY

Zanik vécného bifemena smlouvou je mozny u témef vSech vécnych bfemen,
s vyjimkou téch, kterd vznikla ze zdkona. Podobné jako u vzniku vécnych biemen
na zakladé¢ smlouvy musi byt i zde smlouva v psané formé jinak by byla ze zdkona
neplatnd. Pii vymazu vécného biemena pisemnou smlouvou z katastru nemovitosti je
nutny vklad do KN. Vecné bremeno zanikne dnem vymazu z katastru, tj. vymazem
provedenym na zdkladé pravomocného rozhodnuti o povoleni vymazu, a sice s ucinnosti

ke dni, kdy byl navrh na vymaz dorucen prislusnému katastralnimu viradu %

9.4. ZANIK VECNEHO BREMENA SPLYNUTIMS3

Institut splynuti v nasem pravnim fadu fe$i ob&ansky zakonik® v ustanoveni
§ 584. Je zde ale zakotveno pouze splynuti zavazki, které se pro tento tcel v piipadé
vécnych bfemen vyuziva. Splynuti vécného bfemena nastava, kdyZ osoba opravnéna
z vécného bfemena se stane vlastnikem nemovitosti, na které vécné biemeno vazne
a zaroven osobou povinnou z tohoto vécného bifemena. Touto osobou muze byt osoba
fyzicka i osoba pravnicka. K zaniku dochazi okamzikem splynuti. Zanikne-li vécné
bfemeno splynutim, jiz ho nelze obnovit, zanik je definitivni. Pokud by v budoucnu
doslo k opetovnému rozdeéleni byvalé zatizené véci a opravnéné véci mezi rizné subjekty
(presnéji vyjadreno: k rozdeéleni vlastnického prdava mezi rizné subjekty), vecné
bremeno , neobzivne*, nebot jiz jednou zaniklo.®® Osobné se ztotoziuji s nazorem

JUDr. Jitiho Spacila CSc., ktery vychazi z obecného zdkoniku ob&anského,®® konkrétng

61§ 151p odst. 3 zakona ¢. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich predpist

8 BRADAC, A., et al. Vécna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s. 92
83 Ptiloha &. 5

64 zakon €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozd&jsich piedpisii

8 BRADAC, A., et al. Vécna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s. 83
8 zakon ¢&. 946/1811 Sb. z. s., obecny zdkonik ob¢ansky
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z ustanoveni § 526%7 a tvrdi, ze vécné biemeno samotnym splynutim nezanikd, neni
ovsem vykonavano a vlastnik ma moznost jej nechat vymazat z katastru nemovitosti.
Pokud vymazano neni a viastnictvi panujiciho a zatizeného pozemku se rozdeli, stane se
Jjeho vykon opét aktudlnim.®®

Podle mého nazoru muize nastat situace, kdy je zfizeno naptiklad pravo cesty
pro opravnény subjekt k urcit¢ nemovitosti. Tento subjekt se poté stane vlastnikem
dotéené nemovitosti, to znamena, ze v tuto chvili by mél nastat zanik vécného bfemena
splynutim. Vlastnik nemovitosti by mél pozadat o vymaz vécného bfemena z katastru
nemovitosti zdznamem z davodu splynuti. Paklize tak neucini, vécné biemeno
v katastru nemovitosti zdstava zapsané. Pokud v budoucnosti dojde k opétovnému
prevodu piivodné zatizené nemovitosti, stava se vlastnikem jiny subjekt, jiz odliSny
od subjektu opravnéného z vécného bfemena a vécné bifemeno nevymazané z katastru
nemovitosti znovu ,,0ziva“. K jeho zaniku by bylo nutné podat na katastralni Urad
smlouvu o zaniku vécného bfemena mezi novym vlastnikem a byvalym vlastnikem,
ktery je 1 nyni opravnény z vécného bifemena. Vzhledem k tomu, Ze katastr je vefejny,
ma kazdy pravo do n¢j nahlédnout a Ize predpokladat, ze v pripad¢ uzavirani smlouvy
0 pfevodu nabyvatel takto ucinil. Na listu vlastnictvi v katastru nemovitosti vécné
bfemeno zapsano ziistalo, budouci vlastnik v takovém stavu pfesto nemovitost pfijal,

tim padem se vécné biemeno stalo opét aktudlnim.

9.5. ZANIK VECNEHO BREMENA UPLYNUTIM DOBY

Vécné bifemeno je svoji podstatou pravnim vztahem pfevazné cCasove
neomezenym,®® i kdyz ziizeni pouze na dobu neuréitou zikon nevyzaduje. V praxi je
pfevazna vétSina vécnych bfemen zfizovana na dobu neurcitou. NejCastéji se
jako ¢asové neomezena ziizuji vécna bifemena bydleni a uzivani bytu ¢i domu. Jestlize
ve smlouvé o zfizeni vécného biemena nebylo ujednéno, na jak dlouhou dobu se
bfemeno zfizuje, pak plati, ze bylo sjednano na dobu neurcitou. Vécnd bifemena,
kterd se zfizuji na dobu urcitou, se z katastru nemovitosti vymazavaji zdznamem.

K tomu je tfeba podat na piislusny katastralni ufad souhlasné prohlaseni 0 zaniku prava

67 Spoji-li se vlastnictvi sluzebného a panujiciho pozemku v jedné osobé, zaniké sluzebnost sama sebou.
Bude-li vSak pozdéji jeden z téchto spojenych pozemki opét zcizen, aniz byla sluzebnost mezitim ve
vefejnych knihach vymazana; je novy drzitel panujiciho pozemku opravnén sluzebnost vykonavat.*

8 SPACIL, J., V&cna biemena v ob&anském zakoniku. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2006, s 57

8 BRADAC, A., FIALA, J., et al., Radce majitele nemovitosti, 2. akt. vyd., Praha: Linde-Praha a.s.,
2006, s. 83
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vSech zucastnénych stran. Bez toho nelze vécné bfemeno smazat. Pouhy fakt, Ze doba,
na kterou bylo vécné bfemeno ziizeno, jiz uplynula, nestaci. V praxi se proto casto
setkdvame s takovymi piipady, kdy vécné biemeno zfizené na urcitou dobu vézne
na listu vlastnictvi dlouhou dobu poté, co lhiita, na kterou bylo zfizeno, ddvno uplynula.
Neni vyjimkou, ze v katastru nemovitosti jsou zapsana prava odpovidajici vécnym
bifementim, pro subjekty, které¢ jiz davno zanikly.

Pokud jde o zanik vécnych bfemen uplynutim doby, na kterou byla zfizena,
anebo splnénim rozvazovaci podminky, lze se domnivat, ze v takovych ptipadech
pak bude slouzit jako podklad pro zapis vymazu takového vécného bfemena z katastru
nemovitosti bud’ souhlasné prohlaSeni vSech zlcastnénych stran, anebo pravomocny

rozsudek soudu v fizeni o urceni.

9.6. ZANIK VECNEHO BREMENA SPLNENIM ROZVAZOVACI
PODMINKY

Jak jiz nazev této kapitoly napovida, zanik vécného bfemena nastane ve chvili,
kdy je splnéna rozvazovaci podminka. Do katastru nemovitosti je zména evidovana
zdznamem na zaklad¢ ohlaSeni o splnéni rozvazovaci podminky a zaniku prava vécného
bfemena. Nejsou zde tieba zadné dalsi skute¢nosti, rozhodnutim soudu by mohl byt

zanik vécného biemena pouze deklarovan.”

10. PROMLCENI

Pravo odpovidajici vécnému biemenu se proml¢i, neni-li vykondvano po dobu
deseti let.”t Promldeni vécného biemena neznamend zinik vécného biemena
jako pravniho vztahu, proml¢enim se totiz pravo odpovidajici vécnému bfemenu pouze
oslabuje, nebot” narok, tj. vynutitelnost tohoto prava, je podminény vznesenim namitky
promléeni ze strany povinného subjektu.”? Uplynutim promléeci doby mtize osoba
povinnd z vécného bfemena vznést namitku promléeni prava odpovidajiciho vécnému
bfemenu, a tim zanikne narok opravnéného domahat se vynutitelnosti povinnosti

z vécného biemena.’®

 BRADAC, A., et al. Vécna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s. 94
1§ 109 zdkona &. 40/1964 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpisii

2 BRADAC, A., et al. Vécna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s. 95
B BRADAC, A., et al. Vécna biemena od A do Z. 4. vyd. Praha: Nakladatelstvi Linde Praha, 2009, s. 95
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11. CHYBNE ZAPISY STARYCH VECNYCH BREMEN

Do 31. 3. 1964 se pravni vztahy zapisovaly do vefejnych, zejména
pozemkovych knih vedenych okresnimi soudy podle knihovniho zékona ¢. 95/1871 t.z.
Geometrické zobrazeni, soupis a popis pozemkd byly diale obsahem pozemkového
katastru podle zakona ¢. 17/1927 Sb., vedeného katastralnimi méficskymi ufady do roku
1950. Oba eviden¢ni systémy se udrzovaly navzajem v souladu do roku 1945. Do konce
roku 1950 se uplatiioval intabula¢ni princip a k odvozenému vzniku vécnych prav
dochazelo dle obecného obcanského zdkoniku zapisem prava do pozemkové knihy.
Od roku 1951 se uplatiioval konsensualni princip a k odvozenému vzniku vécnych prav
dochazelo jiz samotnou smlouvou. Od roku 1956 byly tidaje o pozemcich a uZivacich
vztazich knim evidovany v Jednotné evidenci pidy vedené organy geodézie.
Na jednotnou evidenci ptidy navazal systém evidence nemovitosti dle zdkona ¢. 22/1964
Sb., o evidenci nemovitosti, jehoZ obsahem se postupné stala také evidence pravnich
vztahli k nemovitostem a zéroven byly zruSeny zapisy pravnich vztahli do pozemkovych
knih. To, Ze jsou néktera stara vécna bifemena zanesena do katastru nemovitosti chybné,
méa za vinu pievzeti zapisi zbyvalé evidence nemovitosti.”* V minulosti
v Ceskoslovensku nastal problém, kdy vefejné knihy a pozemkovy katastr neodpovidaly
skute¢nému stavu, a proto byla vr. 1964 zalozena evidence nemovitosti. V evidenci
nemovitosti se vyznacovaly veskeré nemovitosti s uvedenim druh pozemkua (kultur),
vymér a zpusobu uzivani; dale vlastnické vztahy, sprdva narodniho majetku, pravo
trvalého uZivani narodniho majetku, pravo osobniho uzivani pozemkl, omezeni
vlastnickych prav a jiné skutecnosti tykajici se nemovitosti potfebné pro narodni
hospodafstvi.” Evidence nemovitosti byla vytvofena zcela nové a vznikala postupné
ve dvou etapach.

V prvni etapé, ktera probihala v obdobi od roku 1964 do konce roku 1966, se
v evidenci nemovitosti zapisovaly bézné zmény vlastnickych vztaht, vlastnicka prava
nov¢ vznikla, jakoz 1 jejich omezeni, obdobné udaje o spraveé narodniho majetku a nové

vznikla prava trvalého uzivani narodniho majetku a osobniho uzivani pozemk.’

7 Dle ustanoveni § 29 odst. 1 zdkona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist se od u€innosti tohoto zakona operat evidence nemovitosti povazuje
za katastralni operat.

5§ 2 odst. 1 zakona ¢&. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti

6§ 4 odst. 1 pism. a vyhlasky ¢&. 23/1964, kterou se provadi zdkon ¢&. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti
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V druhé etapé se od roku 1967 postupné zapisovaly pravni vztahy, které nebyly
v evidenci nemovitosti dosud vyzna¢ené.’’

V disledku vytvafeni evidence nemovitosti nebylo vyjimkou, ze vznikaly
chybné zapisy vécnych bfemen na listech vlastnictvi U dotéenych nemovitosti. Bylo
to zplsobené tim, Ze pii vzniku evidence nemovitosti se vécné bifemeno do evidence
zaneslo, ale opravnéni plynouci z vécného bfemena pieneseno nebylo nebo naopak.
Toto zpisobilo, ze jsou nyni v katastru nemovitosti evidovana tzv. jednostrannd vécna
bfemena. To znamend, ze vécné bfemeno je zapsdno pouze u nemovitosti sluzebné
nebo panujici stim, Ze na listu vlastnictvi je ve vétSin¢ piipadd struéné uvedeno,

kterd nemovitost je opravnéna nebo povinnd z vécného biemena.

"BAUDYS, P., Katastr a nemovitosti. 2. vyd. Praha: Nakladatelstvi C. H. Beck, 2010, s. 173
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12. UPRAVA VECNYCH BREMEN V NOVEM OBCANSKEM
ZAKONIKU

Institut vécnych bfemen je vymezen v zakoné ¢.40/1964 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisii v § 151n az 151p. Pravni uprava vécnych bfemen
V souc¢asném obcéanském zakoniku je shrnuta pouze do tiech paragrafu, je tedy velmi
obecna a kusa, a proto ji také zakonodarce v novém obcanském zéakoniku znacné
rozs$ifil. V obecné roviné mlze vyznamnd zména zazitych postupi znamenat problém
a neprispéje k napliovani principu pravni jistoty a K upeviiovani pravniho povédomi
ve spolecnosti, v tomto pfipadé po nabyti U€innosti pravni normy lze ocekdvat piinos
jednoznaéného vykladu dané problematiky.

Lze konstatovat, ze novy obcansky zakonik v podstaté pfejima pravni institut,
ktery byl soudasti nageho pravniho fadu az do konce roku 1950.”8 Nové pravni uprava
se mimo jin¢ tyka také institutu vécnych bfemen. Vratily se do né& pojmy redlné
bfemeno a sluzebnosti, které vSak novy obCansky zdkonik vymezil zvlast'.

Vécnd  bfemena se  vnovém  obCanském  zdkoniku  skladaji
Z obecného ustanoveni o sluzebnostech, nabyti sluzebnosti, z ustanoveni o pravnich
pomérech ze sluZebnosti, ddle z ustanoveni zahrnujici nékteré pozemkové sluZebnosti,
Z ustanoveni o uzivacim a poZzivacim pravu, ustanoveni o zaniku sluzebnosti a kone¢né
z ustanoveni o redlnych bfemenech. Mezi nékteré pozemkové sluzebnosti novy
obCansky zékonik tadi sluzebnost inzenyrské sité, oporu cizi stavby, sluzebnost okapu,
pravo na svod destové vody, pravo na vodu, sluzebnost rozlivu, sluzebnost stezky,
prihonu a cesty a pravo pastvy. Z vySe uvedené¢ho je evidentni, ze pravni Uprava

vécnych bfemen je ¢astecné pienesena z upravy obecného zakoniku obcanského.

78 Z&kon &. 946/1811 Sb.z.s. obecny zakonik ob&ansky
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ZAVER

Po zméné spolecenskych pomért koncem minulého stoleti doslo k vyznamné
zméné¢ ve vlastnickych vztazich, predevsim pak z pohledu doposud nedokoncené
restituce majetku, se kterou souvisi v souc¢asnosti projednavané cirkevni restituce, které
pravdépodobné vznesou vyznamné pozadavky V pravni oblasti a vlastnické struktufe
viiéi nemovitostem na tizemi Ceské republiky. V této souvislosti Ize oéekavat rovnéz
vyznamny vliv na oblast vécnych biemen.

Vécna bfemena pak lze obecné charakterizovat z pozice jistych mimotadnosti
pfi uzivdni nemovitosti, at’ jiz zvyvoje historickych souvislosti, nebo novych
pozadavku dotCenych stran. Vécné biemeno je tak ve své podstaté ur€itym zasahem
do bézného uzivani konkrétni nemovitosti na smluvnim zaklad. Clovék je tvor
spoleCensky a vzajemné souziti lidi pfinasi pozadavky a potieby na stanoveni pravidel
tohoto souziti rovnéz v popisované oblasti.

Probihajici digitalizace katastru nemovitosti Spolu s mistnim Setfenim postupné
zajisti zptresnéni evidence a dosazeni zadouciho stavu zaevidovani vSech nemovitosti,
které budou spliiovat technické podminky, a zaroven bude zamezeno kraceni piijmut
statni spravy a samospravy pii vybéru dani a poplatkl. Katastr nemovitosti se tak stane
plnohodnotnou databazi slouZici pro informovani vefejnosti.

Zaroven bude nutno do budoucna pro hladké fungovani celého systému zajistit
odbornou zpisobilost pfedevsim realitnich makléfti, aby jejich motivem nebyl pouze
zisk, ale pfedevSim sluzba klientovi, ktery mnohdy nedokaZe sviij poZadavek presné
formulovat. Stim souvisi nezbytnost dodrzovani zakonnych norem a pravidel
pro evidenci nemovitosti a prav k nim vcetné presného vymezeni pozadavkd vuci
katastru nemovitosti.

Zaveérem lze konstatovat, Ze stavajici pravni Uprava a platné pravni normy
pokryvaji Vv soucasnosti celou zkoumanou oblast dostatecné. Lze ocekavat,
ze sucinnosti nového obcCanského zdkoniku postupné dojde pii vykladu prava
k zpfesnéni pravidel pro oblast vécnych bfemen. Pravni uprava by méla samoziejmé
zajistit pokud mozno jednoznaény vyklad, podpoieny piipadnymi vyroky nejvyssiho
soudu, kterymi je charakterizovan tizus s odchylkou od kodifikované normy. Na druhou
stranu lze konstatovat, ze dal$i vyvoj ve spole¢nosti bude pravdépodobné inicidtorem

novych pozadavki na tUpravu platnych pravidel. Ta se budou odvijet od stupné
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odpovédnosti kazdého jedince ve spolecnosti za sva rozhodnuti, kterd v minulosti ¢inil
stat. Urovent odpovédnosti jednice souvisi se zkoumanou oblasti napiiklad v piipadé
nabyti nemovitosti zatizenou vécnym bfemenem, kdy vyvstavad otazka, nakolik se
takovd osoba miize domahat ndhrady za omezeni svého vlastnického prava.
Zdali nepochybil nabyvatel, nebot’ vaznouci vécné biemeno na nemovitosti by mélo byt
promitnuto jiz do kupni ceny nemovitosti, anebo zdali novému vlastniku nepftislusi
nahrada v souladu sochranou vlastnického prava dle tstavniho poradku Ceské
republiky, pifipadné¢ by doslo k rozhodnuti soudu na zadost vlastnika o omezeni
nebo zruseni vécného bfemena, vznikne-li zménou pomérd hruby nepomér

mezi vécnym biemenem a vyhodou opravnéného.
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RESUME

After a change in social conditions at the end of the last century there has been
a significant change in property relations, especially from the perspective of yet
incomplete restitution of property, which is currently under discussion the Church
restitution, which is likely to make a restitution of material requirements in the legal
field and the ownership structure in relation to immovable property in the territory of
the Czech Republic. In this context, significant influence can also be expected in the
area of easements.

The easements can be generally characterized by the position of some
irregularity in the use of real estate, whether from the development of historical
circumstances, or the new requirements of the concerned parties. Easement is
an interference with the common use of a specific real estate on a contractual basis.
Human is a social creature and mutual coexistence of people brings demands
and the needs of the determination of the rules of coexistence in the area described.

The ongoing digitisation of cadastre together with the local investigation,
progressively ensure the improvements of the register and the desired state
of the registration of all real estate, which will comply with the technical conditions
and at the same time avoiding a reduction of income of State administration and self-
government in the collection of taxes and fees. Cadastre becomes a fully fledged
database used for informing the public.

At the same time will have to be in the future for the smooth functioning of the
entire system to ensure professional competence in particular estate agents, their motive
was not only profit, but above all a service client, which often fails to articulate
precisely your request. Related to this is the need for compliance with the legal
standards and rules for the registration of real property and rights thereto, including the
precise definition of the requirements to the cadastre.

In conclusion it can be stated that the existing legislation and existing legal
standards cover the entire range of currently tested sufficiently. It can be expected that
with the effect of the new civil code will gradually to refine the rules of interpretation of
the law for the easements. Legislation should ensure consistent interpretation, supported
by any statements by the Supreme Court, which is characterized by the practice of
tolerance from the codified standards. On the other hand, it can be concluded that the
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further development of the company is likely to be the initiator of new requirements for
the adaptation of the current rules. This will depend on the degree of responsibility of
each individual in society for their decisions, which in the past was the State. The level
of responsibility of the humans is related to the true area. For example the acquisition of
property burdened by easement, raise the question of the extent to which such person
may claim compensation for restrictions on their ownership. If the acquirer did nothing
wrong because the stranded easements on real estate should be reflected already in the
purchase price of the real estate, or if the new owner is not for a refund in accordance
with the protection of ownership according to the constitutional order of the Czech
Republic, or should the decision of the Court, at the request of the owner of the
restriction or withdrawal of benefits in the load, if a change of the gross disparities
between ratios through the load and the advantage of the legitimate.
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predpist

Zakon €. 72/1994 Sb., kterym se upravuji n€které spoluvlastnické vztahy k budovam

a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a doplituji nekteré zakony
(zékon o vlastnictvi bytil), ve znéni zak. ¢. 103/2000 Sb. (s t€¢innosti od 1. 5. 2000

Zakon €. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi a 0 zmeéné a doplnéni nékterych zakont
souvisejicich s jeho zavedenim, ve znéni pozd¢jsich predpist

Zakon €. 222/1994 Sb., o podminkéch podnikéani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o Statni energetické inspekcei (po novelizaci provedené zakonem €. 83/1998
Sb.)

Zakon €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdé¢jSich predpisit

Zakon ¢. 49/1997 Sb., o civilnim letectvi

Zakon €. 458/2000 Sb., o podminkéach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nekterych zakont (energeticky zakon)

Zakon €. 99/2004 Sb., o rybafstvi, ve znéni pozdéjSich predpisii

Zakon ¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich a o zmén¢ nékterych souvisejicich
zékont

Zakon €. 349/2011 Sb., kterym se méni zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych

a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich predpist

Zakon €. 89/2012 Sb. obcansky zakonik (s platnosti k 1. 1. 2014)

Vyhlaska €. 23/1964, kterou se provadi zdkon €. 22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti
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- Vyhlaska &. 162/2001 Sb., o poskytovani udaji z Katastru nemovitosti CR

- Vyhléska ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi zadkon ¢. 265/1992 Sb., o zépisech
vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich predpist a zdkon
&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich piedpisi,
ve znéni vyhlasky ¢. 164/2009 Sb.

- Zakonn¢ predsednictvo FS €. 297/1992 Sb., kterym se méni a doplituje zakon
€. 42/1992 Sb., o upravé majetkovych vztahd a vyporadani majetkovych narokt

v druzstvech

JUDIKATURA:

- Rozhodnuti Méstského soudu v Praze ze dne 31. 1. 1995, sp. zn. 33 Ca 217/1994
- Rozhodnuti Méstského soudu v Praze ze dne 30. 11. 1995, sp. zn. 33 Co 73/95
- Rozhodnuti Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 23. 3. 2006, sp. zn. 22 Cdo

225/2006

- Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 1. 6. 2010, sp. zn. 22 Cdo
41/2009

- Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 20. 12. 2000, sp. zn. 20 Cdo
1265/98

- Rozsudek Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 24. 6. 2010, sp. zn. 30 Cdo
2218/2009 Usneseni Nejvyssiho soudu Ceské republiky ze dne 25. 5. 2010 sp. zn.
22 Cdo 1610/2010
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PRILOHY
Ptiloha ¢. 1

V¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav aevidovany k datu 06.05.2012 14: 30:00

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.lizemi: 755541 Stodilky
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

List vlastnictvi: 1644

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické prdvo .
Dopravni podnik hl.m. Prahy ,akciova spolecdnost,
Sokolovska 42/217, Praha 9, Vysodany, 190 22
CASTECNY V¥PIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zpiisob vyuZiti Zpusob ochrany
160/106 60 ostatni plocha jinad plocha
Bl Jind prdva - Bez zApisu
[ol Omezeni vlastnického prdva
- Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost X
o Vécné bfemeno (podle listiny)
priavo strpéni pfesahu stavby
Parcela: 160/106 V-46744/2006-101

Parcela: 160/104
Listina Smliouva kupni, o zFizeni vScného bfemene - beziplatna
G&inky vkladu prava ke dni 17.10.2006.

ze dne 19.12.2005. Privni

V-46744/2006-101

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina

o Rozhodnuti Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy ( Zakladatelsky plan akciové spoleénosti
ze dne 19.3.1991 )} ze dne 14.02,1991. Vykonatelné ke dni 01.04.1991.

Z-3825/2002-101

Pro: Dopravni podnik hl.m. Prahy ,akciova spolednost, Seokolovska RC/ICO:

42/217, Praha 9, Vysodany, 190 22

F Vztah bonitovanych ptidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Udaje tohoto vypisu mohou byt dotdeny dkony katastrdlniho dFfadu ve véci zn.
00-8/2010-101 - .Obnova cperatu

jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:

Nemovitosti
Katastrdlni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovidté Praha, kdéd: 101.
Vyhotovil: Vyhotoveno: 27.06.2012 16:30:32
Katastrdini tifad pro hlevni mésto Prahu, Katastrdlni pracovi‘s“té Praha

Rizeni PO: «oociviavaneannsn

Podpis, razitko:



Pfiloha ¢. 2

VY¥PIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 05.05.2012 14:10:00

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 727598 Kré List vlastnictvi: 87

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprévnény Identifikdtor Podil
Vliastnické prévo
Jandékova Zdefika Mgr., Paprskova 260/18, Praha 4, Kré,
140 00 Praha 4
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplsob vyuZiti Zplisob ochrany
2420 256 zastavéna plocha a
nadvori
2421 620 zahrada zem&délsky pidni
fond
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zpldsob vyuZiti Zpisob ochrany Na parcele
Kré, &.p. 260 bydleni 2420
Bl Jing prdva - Bez zéapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

o Vécné bfemeno uZivani
doZivotni
dle &1, patého smlouvy
Jandak Vitdézslav, Zited 127, 378 04 Stavba: Kré&, &.p. 260 V-6470/2012-101
Chlum u T#ebon&, RE/IC0: Parcela: 2420 V-6470/2012-101
Parcela: 2421 V-6470/2012-101

Listina Smlouva darovaci, o zifizeni vécného biemene - bezuplatnid ze dne 15.02.2012.

Pravni G&inky vkladu prava ke dni 16,02.2012.
v-6470/2012-101

D Jiné zdplsy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva darovaci, o z¥izeni vécného b¥emene - bezUplatnid =ze dne 15.02.2012. Pravni

adinky vkladu prava ke dni 16.02.2012,
v-6470/2012-101

Pro: Jandakova Zdefika Mgr., Paprskova 260/18, Praha 4, Krd, 140 00 RC/IC0:
Praha 4

F Vztah bonitovanych padnd ekologickych jednotek (BPEJ) k parcelém

Parcela BPEJ Vyméra[m2)
2421 22611 620
Pokud je vyméra bonitnich dild parcel men$i neZ vyméra parcely, zbytek parcely neni bonitovdn

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastrédlni pracovi3té& Praha, kéd: 101,
strana 1



Pfiloha ¢. 3

VEPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 15.05.2012 09:52:00
Vlastnictvi bytu a nebytového prostoru
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.Gzemi: 730190 Troja List vlastnictvi: 1475

Vv kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadd
Identifikdtor Podil

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Vlastnické prdvo
JaroSova Renata, Pisedna 451/6, Praha 8, Troja, 181 00

Praha 81

B Nemovitesti

Jednotky
E.p./ Podil na spolednych
C.jednotky Zplsob vyuZiti Zpiisob ochrany Séstech domu
451/29 byt 3943/224258
Budova Troja, &.p. 451, LV B99, byt.dim
na parcele 1083/5 LV 885
Parcely
Bl Jind prdva - Bez zapisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bfemeno uZivani
bezplatné a doZivotni
AmbrofovA Bohuslava, Pisedna 451/6, Jednotka: 451/29 Z-86949/2009-101
Praha 8, Troja, 181 00 Praha 81,
RE/1E0:
Listina Usneseni soudu o schvdleni dddické dohody 20 D-823/2008 66 +zfizuje bezplatné

vécné bfemeno ze dne 26.05.2009. Pravni moc ke dni 01,07.2009.
Z-86949/2009-101

D Jiné zapisy - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o schvaleni dédické dohody 20 D-823/2008 66 +zF¥izuje bezplatné vécné
bfemeno ze dne 26.05.2009. Pravni moc ke dni 01.07.2009.
Z-86949/2009-101

Pro: Jaro$ovi Remata, Pisedna 451/6, Praha 8, Troja, 1Bl 00 Praha  RC/ICO:

81

F Vztah bonitovanych pldné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Upozorndni: Daldi tdaje o budovd a pozemcich uvedenych v &asti B jsou vidy na pfislusném
vypisu z katastru nemovitosti pro vlastnictvi domu s byty a nebytovimi

prostory.

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondvéd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni m&sto Prahu, Katastralni pracoviZt& Praha, kéd: 101
strana 1



Piiloha ¢. 4

VE¥PIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 29.04.2012 12:15:00

Okres: CEZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 727164 Vinohrady List vlastnictvi: 2085

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické préavo
Votavovd Lucie Ing., Slezskd 856/74, Praha 3, Vinchrady,
130 00 Praha 3

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zplisob vyuZitd Zpdsob ochrany
2876 517 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvori Gizemi
Stavby
Typ stavby
Cdst obce, &. budovy Zplisob vyu#iti Zplsob ochrany Na parcele
Vinohrady, &.p. 856 bydleni pamitkovd chranéné tzemi 2876
Bl Jind prdva - Bez zépisu
C Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povipnost k

o Vécné bfemenc uZivani
Pro 2 bytové jednotky
Bytové druZstvo Zifkov, Pod lipami Stavba: Vinchrady, &.p. 856 2-6730/2011-101
2511/64, Praha 3, Ziikov, 130 00
Praha 3, RG/ICO:
Listina Souhlasné prohlaSeni o z¥izeni vdcného bfemene (ust. § 28d zak.&.42/1992 sb.) ze
dne 10.01.2011.
2-6730/2011-101

D Jiné zdpisy - Bez zépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Usneseni soudu o potvrzeni nabyti d&dictvi 32 D-649/2008 -164 ze dne 31.08.2009. Pravni
moc ke dni 02.09.2009.
Z-113667/2009-101

Pro: Votavova Lucie Ing., Slezské 856/74, Praha 3, Vinohrady, RE/ICO:
130 00 Praha 3

o Smlouva kupni ze dne 03.06.2010. Pravni adinky vkladu prava ke dni 09.06.2010.
V-28231/2010-101

Pro: Votavova Lucie Ing., Slezskd 856/74, Praha 3, Vinohrady, RC/1C0:
130 00 Praha 3

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v Gzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Gfad pro hlavni mésto Prahu, Katastrdlni pracovist& Praha, kéd: 101.
strana 1



Pfiloha ¢. 5

_______________ -

| Kelastran Uiagl pio biavni migie Prah
se aidism v Praze, pracoviité Praha
‘Pod sidfistém 9/1800, 182 14 Praha

1

1

1 / £ A
T4 -8 -06- 2012 :
LI

¥

1

Potvrzeni o zaniku prava odpovidajiciho
vécnému bfemeni (pro osobu)

. PODATELNA
2 *’_ﬁ. N pHliohy:

B e
KatastraInl pracovisté Praha v ?E-w /-Jﬂ»}ruw Y _

poget priloh: —— Po?. &tsto |DE§° dne U%ﬂ(l?(’%_/

Potvrzuji zanik prava odpovidajiciho vécnému biemeni k nize uvedenym nemovitostem, zapsaného v katastru
nemovitosti na zakladé (listiny):

SMLOUVA DAROVACI a O ZRIZENi VECNEHO BREMENE ze dne 18.08.2008

pod &islem Fizeni Katastralniho Gfadu (V,Z):  V-44415/2008-101

K zaniku prava doglo na zakladé (uved'te § 584 zékona &. 40/1964 Sb., obfansky zdkonik
ustanoveni pravniho pFedpisu):

Préavni skuteénosti, které vedly k zéniku splynuti prav a povinnosti v jedné osob€ na zékladé darovaci

prava: smlouvy sepsané dne 14.07.2010 formou notéfského zapisu

IUDr. Blankou Cechovou, pod sp. zn. N 332/2010, NZ 241/2010

Nemovitosti (povinné), u kterych vécné bfemeno zaniklo:

Katastralni Gzemi: Veleslavin

Pozemky
parcela parcelni Cislo
KN/ZE®| st./p* | kmenové&. ;  podiomeni plivodni katastralni tizemi u parcely ZE ? spoluviastnicky podil Lv?
KN/ZE" | st/p® 90 ) I 49
KN/ZE®|st/p* 91 ] 1 49
KN/ZE®|st/p® ! !
KN/ZE¥|st./p¥ ! I
KN/ZE®|st./p” ! I
KN/ZE®|st/p® 1 1
KN/ZE®|st/p® ! !
KN/ZE®|st./p® 1 /
KN/ZE®|st./p* ! /
KN/ZE® | st./p* 1 /
Dal3i pozemky jsou uvedeny na piiloZeném formuléfi Pfiloha A — seznam pozemki“- are/ne*
Stavby”
Gast obce:®  Veleslavin
stavba” na pozemku (parcelni ¢isto)”
&p./&e Y zplisob vyuZiti™® st./p? | kmenové & ;  podiomenf spoluvlastnicky podil v
32 bydleni st/p* 90 ! I 49
stip® 1 I
st./p*® ! !
st./p” / )
st.ip® ) !
st./p* / ]

Dal$i budovy jsou uvedeny na formulafi Pfiloha B — seznam budov* - ane / ne ¥
6.114 - 2008



vnéni z vécného bremene zaniklo / viastnik zatiZzené nemovitosti pri

Osoba, kter4 vydavé potvrzeni — Jejiz opré
omezeno nebo umrtim oprévnéného neb?,’
d »

zéniku vécného bfemene uplynutim doby na kterou bylo jeho trvanf
zénikém oprévnéného /sprévce konkursni podstaty / (nsoNenénl sprévee / drazebnlk / vyviastiiovacl tra

jjmen! nebo nézev organizace éno RE/IC
ry_—_&_Mové lﬁ Véra m !
ulice &.p. /e " Sorlent. Zastobce
“ 32 ﬂ 84 " Veleslavin J
]

Pod novym lesem

obec
Praha 6 - Veleslavin | Praha
PSC telofon™ T _emal® datum ig*
[16200 | 1 [ 0s.06.2012 | i,,‘,,,dd 7
] 74

osoba (osoby) lednajfcf za préavnickou

osobu nebo za orgeiiizaﬁnl slozku statu

piiiment, jméno, funkee piiiment, jméno, funkee
podpis*” podpis™ razitko organizace

RE /1C

méno
" Rostislav

stfjmeni nebo nézev organizace
‘ Vérédk _J
ulice Ep.l&e. ) Sorent. &astobce
“ 84 “ Veleslavin J
|
|

Pod novym lesem 32

{+]

Praha 6 - Veleslavin " Praha
tolefon'® g-mail"” datum Is™
I | oeo62012 ][mnfjlé z

PSC
[ 162 00 [[

osoba (osoby) Jednajicl za prévnickou osobu nebo za organizadni slozku statu
philment, iméno, funkee _____piiimenf, iméno, funkce _
podpis™ r°d"'s'd razltko organizace
Jinych opréavnénych * - ano/ne ]

Dal%i osoby, které potvrzeni vydavaji, jsou ‘uvedeny na formulai ,Piiloha E - seznam viastnikli a

Poznémky:
1) (daj nenf povinny, ale jeho vypindnl urychl Vase pipadné kontaktovant.

) | cizined, kterym nebylo priddleno rodné &islo, uvedte datum narozenl.
Uvedte adrest trvalého pobytu nebo sfdla. U clzincd, pokud nemajl povolen trvaly pobyt v Ceské republice a u obdant CR, ktell nemaji trvaly
pobyt v CR, uvedte adresu bydlisté v zahranidl,

Dalsi o&fslované poznédmky jsou uvedeny v samostatnych ,Vysvétlivkach k formul&iom”,

" nehodicl se Skrindte
) podpis musf byt ovéfen nikterym ze zpiisobii uvedengch v § 37 odst. 6 vyhlaky &. 26/2007 Sb., (katastréini vyhiéSka)



VIPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.06.2012 10:24:11

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.dzemi: 729353 Velaeslavin List vlastnictvi: 49

V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Vlastnické préve
Vérdak Rostislav, Pod novym lesem 32/84, Praha 6, 1/2
Veleslavin, 162 00 Praha 616
vérdadkova Véra, Pod novym lesem 32/84, Praha 6, 1/2
Veleslavin, 162 00 Praha 616
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpisob vyuZiti Zpisob ochrany
P 90 189 zastavéna plocha a pamatkové chrandné
nadvofi Gzemi
P 91 39 ostatni plocha ostatni pamatkové chranéné
komunikace Gzemi
Stavby
Typ stavby
C4st obce, &. budovy Zplisob vyuziti Zplsob ochrany Na parcele
P Veleslavin, &.p. 32 bydleni pamitkové chranéné Gzemi 90
P = prdvni vztahy jsou dotéeny zménou
Bl Jind prdveé - Bez zapisu
[« Omezeni vlastnického prdva
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
© V&cné bfemeno uZivani
doZivotni
vérdak Rostislav, Pod novym lesem Stavba: Veleslavin, &.p. 32 vV-44415/2008-101
32/84, Praha 6, Veleslavin, 162 00 Parcela: 90 V-44415/2008-101

v-44415/2008-101

Praha 616, RE/IC0: Parcela: 91
ze dne 18.08.2008.

Listina Smlouva darovaci, o zfizeni vécného b¥emene - beziplatna
Pravni 4&inky vkladu prava ke dni 19.08.2008.
V-44415/2008-101

© Vécné bremeno uZivani

doZivotni
vérdakova Véra, Pod novym lesem Stavba: Veleslavin, &.p. 32 v-44415/2008-101
32/84, Praha 6, Veleslavin, 162 00 Parcela: 90 V-44415/2008-101
Praha 616, RE/1C0: Parcela: 91 V-44415/2008-101

Listina Smlouva darovaci, o zFizeni vdcného b¥emene - beziiplatnd ze dne 18,08.2008.

Pravni udinky vkladu prava ke dni 19.08.2008.
V-44415/2008-101

o Vécné b¥femeno (podle listiny)
pravo svadéni vody

PraZské vodovedy a kanalizace, Parcela: 91 2-72432/2010-101
a.s., Parizska 67/11, Praha 1,
Josefov, 110 00 Praha 1, RC/ICO:
Listina Usneseni soudu &islo deniku 2975/1946
POLVZ:5/1967 Z-11400005/1967-101

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastradlni afad pro hlavni mdsto Prahu, Katastrdlni pracovisté& Praha, kéd: 101
strana 1
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ZADANI BAKALARSKE PRACE
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=i=teiel=saie Obor: Prdvn{ vztahy k nemovitostem

ZADANI BAKALARSKE PRACE

pro:  Vendula Rosickova, uCo 366075

na zakladé prisludnych ustanoveni zdkona & 111/1998 Sb.. o vysokych Skolach a o zm&né a doplnéni daldich zakond (zdkon o
vysokych skoldch), a Statutu Pravnické fakulty Masarykovy univerzity Vém urtuji téma a zasady pro vypracovani bakalafské
prace v bakalafském studijnim programu:

Nazevtémate:  Vécna bifemena
Nézev tématu anglicky: Easements

- Vedouci bakalafské prace: doc. JUDr. [lona Jan&4iova, Ph.D,
Datum zaddni bakalai'ské préace: 31. fijna 2011

Terminy odevzdani bakalafské préce:

* vpifpad® pfihlasky ke statni zkousce konané v jarnim semestru je
nutne odevzdat bakalafskou préaci do 15. dubna 2012

* v piipadé piihlasky ke statni zkoudce konané v prodlouZeném
zkouskovém obdobf jarniho semestru je nutno bakala¥skou praci
odevzdat do 30. cervna 2012

» v pifpadé pfihladky ke statni zkou$ce konané ve zkoudkovém obdobi
podzimniho semestru je nutno bakalafskou praci odevzdat do 31. Fjna
2012

¢ Neodevzdd-li student bakaldf'skou préci ve vySe uvedenych terminech,
ztraci pravo konat viechny soucésti statni zkousky v pfisluiném
obdobi.
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MASARYKOVA UNIVERZITA
PRAVNICKA FAKULTA

Zéasady pro vypracovani prace:

Po stru¢ném tvodu autorka vymezi prameny platné pravni upravy, ze kterych bude vychazet, a definuje
z&kladni pojmy, které bude pouzivat. St&Zejni &ast prace bude vé&novana zapisim vécnych biemen do katastru
nemovitosti a zpisoblin jejich vyznadovani v Katastrlnich operatech. Autorka se zaméfi predevdim na
problematické otazky s tim spojené, pfitemZ bude vyuZivat poznatkli z vlastni praxe i z rozhodovaci &innosti
souddi. V zavéru provede zhodnoceni platné pravni Gpravy, vyzvedne jeji klady a piipadné nedostatky.
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